Stadt Brandenburg an der Havel
Bebauungsplan Nr. 37

"Verbrauchermarkt Ziesarer LandstraRe / Eigene Scholle™

mit ortlichen Bauvorschriften
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Plangrundlage

Vermessener Lageplan

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Uwe Krause
Falkensee, Stand September 2019 , - \
Dipt.-!ﬂ';]. Uvs 174188, Gb‘! l
Hohenbezug: DHHN 2016

Lagesystem: ETRS 89

Mafstab: 1:500

Gemarkung: Brandenburg

Flur: 91

Flurstucke: 30/2, 31

Flur: 92

356 teilw.

GrundstucksgroRe Flstk. 30/2, 31: 14755 m?

Geltungsbereich: 16890 m?

Planzeichenerklarung

Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.3 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 Abs. 2 BauNVO

Grofflachiger Kennzeichnung des Sondergebietes "Grof¥flachiger Einzelhandel"
Einzelhandel mit externer Nutzungsschablone
VKF 0.155 Verkaufsflachenfaktor zur maximal zul&ssigen Verkaufsflache
H

im Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO), z.B. 0,155

2. MaR der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

GRZ0,8 max. Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), z.B. 0,8
| héchstzulassige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), z.B. |
TH Traufhdhe baulicher Anlagen in m Giber dem der Kartengrundlage
zugrunde liegenden Hohenbezug DHHN 2016
als Hochstmal (§ 18 BauNVO)
OKFFB Oberkante FertigfuBboden baulicher Anlagen in m Gber dem der

Kartengrundlage zugrunde liegenden Héhenbezug DHHN 2016
als Mindestmaf (§ 18 BauNVO)

2.1 Erklarung der Nutzungsschablone

Grundfldchenzahl Anzahl der
GRZ 0,8 I GRZ Voligeschosse
Oberkante FertigfuRbod
VKF 0,155 {DKFFB 30,50| | Verkaufshachentaitor) Oberkerta Fefgfubboden
; ; Traufhéhe
abweichend | TH 37,50 Bauweise m (. DHHN 2016

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

BTSSR, Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsfiache 6ffentlich
Die Einteilung der Strallenverkehrsfléche ist nicht
Gegenstand der B-Planes

\ B F Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 Bau GB)
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

private Grinflache

_ Zweckbestimmung:

Sicherung und Enwicklung von Seggen und Schilfbestédnden, Strauch-
weidenflachen und der Laubbdume (Auwaldrest)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

[ LIIIIIIIIIITIL | Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

L
I I O

; i R R = : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
coooooo o d Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
§ 3 Bundesimmisionsschutzgesetzes
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetz

hier: Schallschutzwand an Anlieferung

8. Regelung fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(Rechtsgrundlage: § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 und § 172 Abs. 1 BauGB)

Bodendenkmal Flache Sondergebiet
-E]E- BD 4248 i.B.

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

N T -
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

16.31 " BemaRung (Baufelder, Verkehrsflachen, Baugebiete)

in Bezug auf die Flurstlicksgrenzen in Meter

*

Bauliche Anlagen vorhanden

Flursticksgrenze

Flurgrenze

Baumbestand vorhanden

® ()

Flurstiicksbezeichnung
20,62 Héhenangaben in m 0. DHHN 2016
hm |m Boschung

Teil B
Textliche Festsetzungen

|. Art der baulichen Nutzung
TF 1 Allgemeine Zweckbestimmung des

Sondergebietes "GroRflachiger Einzelhandel”

1. Das festgesetzte Sondergebiet "Grofflachiger Einzelhandel" dient insbesondere der
Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung sowie der Stellplatze
und sonstigen Nebenanlagen und der zugehtrigen ErschlieBungsanlagen.

2. Im Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" sind allgemein zul&ssig:
Einzelhandelsbetriebe (auch groRflachige), die der Nahversorgung dienen
Sozialrdume fir die Betriebe

R&aume fur die Verwaltung der Betriebe

Einrichtungen fur die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager
Stellplatze fur die Betriebe

In Ergénzung der Einzelhandelsangebote sind }Lbenfalls allgemein zulassig:

- Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften i

- ladenmaBig betriebene Handwerksbetriebe |

|

3. Der Nahversorgung dienen Einzelhandeisbeiriebe, deren Kernsortiment aus
nahversorgungsrelevanten Sortimenten besteht. Diese Betriebe diirfen auf maximal
10% ihrer Verkaufsflache auch sonstige zeni;'renre!evante Sortimente geman der
festgesetzten Sortimentliste (Brandenburger@Liste) als Randsortiment anbieten.
Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind uneingeschrankt zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und §14 BauNVO)

TF 2 Verkaufsflachenbeschrankung im
Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel"

Im Sondergebiet "Grofflachiger Einzelhandel" wird die maximal zulassige
Verkaufsflache auf 0,155 m? Verkaufsflache je 1,0 m? Sondergebietsflache begrenzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Hinweis: Mit der Festsetzung eines so genannten Verkaufsfidchenfaktors von 0,155
wird die maximal zulédssige Verkaufsflache im festgesetzten Sondergebiet auf max.
1600 m? begrenzt.

[l. Maf} der baulichen Nutzung
TF3 Héhe baulicher Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen, hier die Oberkante FertigfuBboden des Geb&udes
als Mindestman, wird in m Giber dem Hohenbezug DHHN2016 durch

Einschrieb im Teil A des B-Planes festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die
Traufhshe (37,50 m tber DHHN 2016) eines Gebaudes (Schnittlinie der AuRenwand
mit der OK Dachhaut).

Gebaudetechnische Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) durfen die maximal
zulassige Traufhéhe Uberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 18 BauNVQO)

ll. Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

TF4 Zulassigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen
auRerhalb der Baugrenzen

Im Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" sind die fur den Vollsortimenter
erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen i.5.d.§14 (1) BauNVO sowie Werbeanlagen
auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Fur das Sondergebiet "Grofflachiger Einzelhandel" wird eine abweichende Bauweise
festgelegt:
Die Lange der Gebaude darf bis zu 80 m betragen.

Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

IV. Grinordnerische Festsetzungen

TFS Festsetzung von Neuangflan%ungen im Plangebiet

Die zukinftigen Stellplatze und Zufahrtsbereiche sind zur durchgehenden Begriinung
und Gestaltung mit mindestens 20 Stck. Ulmen (Ulmus Hyb. "New Horizon") in der
Pflanzqualitat Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm zu bepflanzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mind. 4 Stck. schmalkronige Laubbaume oder alternativ
mindestens 3 Stck. Laubb&ume in der Anzuchtform Spaliergehélz, in der
Pflanzqualitdt Hochstamm 4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm zu bepfianzen.
Es sind Arten der Pflanzenliste 1 - Laubbaume zu verwenden.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Eine fachgerechte Fertigstellung- und Entwicklungspflege von insgesamt mindestens
5 Jahren ist sicherzustellen. -

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

TF6 Festsetzung von Fassadenbegrinung

Die Schallschutzwand an der Anlieferungsrampe ist mit Rankpflanzen vollflachig zu
begriinen.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Eine fachgerechte Fertigstellung- und Entwicklungspflege von insgesamt mindestens
5 Jahren ist sicherzustellen.

Es sind Arten der Pflanzliste 3 - Fassadenbegriinung zu verwenden. Je laufender Meter
Wandflache ist dabei mindestens eine Pflanze anzupflanzen. Die Pflanzgrube muss
eine offene Bodenflache von mindestens 0,5 m? aufweisen.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
TF7 Festsetzung von Photovoltaikanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen von
Gebauden zu mindestestens 50% der Bruttodachflache mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden Strahlungsenergie auszustatten. Werden
Solarwarmekollektoren auf dem Dach installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 23 b) BauGB)

TF8 Festsetzung von Dachbegriinung

Innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens 10% der Dachflachen
extensiv zu begrtinen. Hier ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm

anzulegen. Ausgenommen von der vorgenannten Verpflichtung sind funktionell
notwendige Dachaufbauten wie Be- und Entliftungen, Dachaustritte und -belichtungen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in Kombination zur Dachbegriinung
als aufgestanderte Anlagen zuldssig.

Die Pflanzdichte betragt mindestens 20 Stck. Flachballenstauden je m?. Es sind Arten
der Pflanzliste 2 - Dachbegriinung (extensiv) zu verwenden.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Eine fachgerechte Fertigstellung- und Entwicklungspflege von insgesamt mindestens
5 Jahren ist sicherzustellen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

TF9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind 3 Stiick Baumstubbenhaufen mit einer Héhe bis 180 cm und
einem Durchmesser bis zu 300 cm aufzusetzen. Die Flachen unterliegen der nattrlichen
Sukzession. Es finden hier keine Bewirtschaftung- und Pflegemalinahmen statt. Eine
Durchwegung sowie samtlich bauliche Inanspruchnahme ist hier dauerhaft ausgeschlossen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

V. Artenschutzrechtliche Festsetzungen
TF10 MaRnahmen zum Artenschutz

An der Grenze zwischen dem Sondergebiet und der Griinflache sowie den
Kleingérten ist ein dauerhafter Amphibien- / Reptilienschutzzaun zu errichten.

Die Grunflache (Feuchtgebiet) ist fur Amphibien gemaf vorgezogener

Ausgleichmalinahme A ., aufzuwerten.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

VI. Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des § 3 Bundesimmissionschutzgesetz

TF 11 Festsetzung Schallschutz

Im Bereich der Anlieferrampe ist eine 20 m lange Schallschutzwand anzuordnen.

Die OK Wand muss bis 33,00 m 0.DHNN 2016, 2,50 m Uber neuem Gelande ausgefiihrt
werden.

Die Wand muss schalldicht direkt an der geplanten Geb&audefassade anschlieflen.

(Rechtsgrundlage: § © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

VII. Festsetzung der Sortimentsliste

gemaR "Brandenburger Liste" aus dem SVV -Beschlu3
Nr. 154/2021 der Stadt Brandenburg an der Havel

Brandenburger Liste 2021
gemal Beschlul der SVV der Stadt Brandenburg an der Havel (Beschlu3- Nr. 154/2021)

1. Zentrenrelevante Sortimente
1.1 Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung
52.11/52.2 | Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren

52.49.9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fur
Blirozwecke

52.3 Apotheken, medizinische, orthopéadische und kosmetische Artikel
(einschlieBlich Drogerieartikel)

52.47 Bicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf

1.2 Sonstige zentrenrelevante Sortimente

52.41 Textilien

52.42 Bekleidung

52.43 Schuhe und Lederwaren

52.44.2 Beleuchtungsartikel

52.44.3 Haushaltsgegensténde (ohne Garten und Campingmabel,
Bedarfsartikel und Grillgerate fur den Garten

52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

52.44.7 Heimtextilien

52.45 Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik
und Musikinstrumente

52.48.2 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

52.48.6 Spielwaren

52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen,

Wourzelstécke und Blumenerde

52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

52.49.3 Augenoptiker

52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software
52.49.6 Telekommunikationsgeréate und Mobiltelefone

52.49.7 Fahrra der, Fahrradteile und -zubehor

52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdobel), ausgenommen
Sport- und Freizeitboote und Zubehér

52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Bliromdbel,
Organisationsmittel ftir Birozwecke, Wasch-/Putz- und
Reinigungsmittel und Brennstoffe

52.5 Antiquitdten und Gebrauchtwaren

2. Nicht zentrenrelevante Sortimente

50.10.3 [ Kraftwagen

50.30.3 Kraftwagenteile und Zubehor

51.15.4 Aus der Unterklasse Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren: Garagen,
Gewéchshéuser, Geratehduschen und Baubuden

50.40.3 Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor

52.44.1 Wohnmébel

52.44.3 Bedarfsartikel und Grillgerate flir den Garten sowie Garten- und
Campingmébel

52.46.1 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlieRlich Sanitarkeramik)
52.46.2 Anstrichmittel

52.46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf

52.48.1 Tapeten- und Bodenbeldge (einschlieBlich Teppiche)

52.49.1 Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgut: Beetpflanzen,
Wourzelstécke und Blumenerde

52.49.8 Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel: Sport- und
Freizeitboote und Zubehér

52.49.9 Aus der Unterklasse Sonstiger Facheinzelhandel: Biiromdbel und
Brennstoffe

51.51.3 Mineralélerzeugnisse

VIII. Gestalterische Festsetzungen (értliche Bauvorschriften)
TF 12 Festsetzung von Werbeanlagen

Werbung und Werbeanlagen an Geb&uden sind nur im Zusammenhang mit dem
im Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" angebotenen Leistungen und den
vorhandenen Betriebsstétten zulassig.

Sie durfen die Oberkante des Daches der baulichen Anlage nicht tiberragen.
Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 7 m tiber der Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache nicht tberschreiten.

Die Ansichtsflache von Werbetafeln darf max. 156 m® sein.

Im Geltungsbereich ist max. eine freistehende Werbeanlage zulssig.

(Rechtsgrundlage: § © Abs. 4 BauGB, i. V. m. § 87 BbgBO)

Pflanzliste 1 - Laubbdume (schmalkronige und Spaliere)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus FASTIGIATA Hainbuche
Carpinus betulus FRANS FONTAINE Hainbuche
Malus Hyb. (Spalier) Kulturapfel

Tilia cordata (Spalier) Winterlinde
Quercus robur FASTIGIATA Sauleneiche

Pflanzliste 2 - Dachbegriinung (extensiv)

Sedum in Arten und Sorten
Sempervivum in Arten und Sorten

Pflanzliste 3 - Fassadenbegriinung

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Akebia quinata Fingerblattrige Akebie
Campsis radicans Klettertrompete
Clematis montana Berg-Waldrebe
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Wisteria sinensis Blauregen

Wesentliche Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr.394) geandert worden ist.

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) geéndert worden ist.

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes,
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (Bbg BO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, Nr. 39), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBL.1/23, [Nr.18])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/Nr. 13, Nr.3)
zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Plam? rlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vomﬁW 20. ﬁ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
maglich.

Falkensee, denZ&. .

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Brandenburg an der Havel hat
den Bebauungsplan Nr. 37 "Verbrauchermarkt Ziesarer Landstralle/
Eigene Scholle" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzungam 2.9.0 35,2024
beschlossen, Beschluss-Nr. 445 /2024 Die Begriindung wurde gebilligt.

D‘iéns‘tsmgﬁl ; / Der Oberburgermeister

] by |

i e |

! s
\

k.
~\

\
e 1

3. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt,
dass der zeichnerische und der textliche Teil dieses Bebauungsplanes in der

Fassung vom ¢ 2,0 22mit dem Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom 19 .09, Lo Z-4identisch ist.
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4. Die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A4Q,0L,2025im Amtsblatt fur
die Stadt Brandenburg an der Havel ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan Nr. 37
"Verbrauchermarkt Ziesarer LandstraRe / Eigene Scholle" tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

DeFOberburgermeister

Brandenburg a.d.H., den 41-02 1025

Der Oberburgermeister

Anlage 3

Stadt Brandenburg an der Havel
Bebauungsplan Nr. 37
"Verbrauchermarkt Ziesarer Landstrafle /
Eigene Scholle”

Hinweise ohne Normcharakter

1.Bodendenkmal

Im Plangebiet, hier Flache des Sondergebietes ist derzeit das Bodendenkmal BD 4248 i.B.

/ Brandenburg-Neustadt 153 / Acker deutsches Mittelalter, Acker Neuzeit, Einzelfund
Urgeschichte registriert.

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gem.§§9, 19/ §20 Abs.1
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis und ist durch den Vorhabenstrager gem. § 19 Abs.1
BbDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der MaBnahme erforderlichen Unterlagen bei
der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Brandenburg an der Havel zu erstellen. Im
Fall eines Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehérde
zu richten

Sollte bei Erdarbeiten - auch auRerhalb des bekannten Bodendenkmals - Funde
(Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen,
Tonscherben, Metallgegensténde u.&.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (BbgDSchG § 11 <1>

und <2>). Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche
unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
werden kénnen. GemaR BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist
um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies
erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner
Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der
Denkmalfachbehérde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde
ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen
(BbgDSchG § 11 <4>).

2. Kampfmittel
Die Prufung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt

keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf den
Flursticken 31, 30/2 ergeben. Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden
werden, ist es gemaR Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg — KampfmV
vom 09. November 2018 verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage
zu verandern. Die Fundstelle ist gemaR § 2 KampfmV unverziiglich der néchsten
ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

3. Lichtimmissionen

Die Leitlinie des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz Brandenburg
zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Lichtleitlinie) vom 16. April 2014,
hier Punkt 7, ist anzuwenden.
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Ubersichtsplan mit Darstellung der Lage des Plangebietes, ohne MaRstab
Quelle: WebAtlasDE vom 08.04.2024, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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Planstand: Satzungsfassung

Auftraggeber Stadt Brandenburg an der Havel
KlosterstralRe 14, 14770 Brandenburg an der Havel

Lage des Ziesarer LandstralRe

Plangebietes 14776 Brandenburg an der Havel
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