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1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL.1.S.2253) zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Ge-
sefzes vom 23.14.1994 (BGBI.1.S.3486) in Verbindung mit der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke ([BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.1.S.132) zuletzt ge@ndert am 22.04.1993 (BGBI.1.S.466) und der Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV90) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.S.58) und der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) vom 19.05.1994 aufgestellt.

2. VERANLASSUNG

2.1.  VORAUSSETZUNGEN SOWIE ZIELE UND NOTWENDIGKEIT DES
BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Verr&glichkeitsstudie zur Aus-
weisung von Baufléichen (BeschluB Nr. 0025/90) als Wohnbaufliche dargestelit. Die
derzeitige Nutzung ist Ackerbrache. 1994 wurde ein Rahmenplan fir die Siedlung
"Eigene Scholle” erarbeitet, an die das Plangebiet als Ergéinzung angrenzt.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt:
e um dringend bendtigte Wohnbauflé&ichen fir den kostenginstigen Reihenhausibau
zur Verfagung zu stellen

An Wohnungsbau ist vorgesehen:

‘e Wohnungsbau bis 2-Vollgeschosse in Reihenh@usern — ca. 340 Wohnungen

e Einfamilien- bzw. Doppelh&user — ca. 40 Hauser

Ziel der Stadt ist es, die Attraktivitit des Stadtteiles "Eigene Scholle” als Wohnstandort
der Stadt Brandenburg zu stérken. Die Sicherung der Wohnfunktion ist Bestandteil des
Entwicklungskonzeptes fur Brandenburg zur Schaffung eines ausgewogenen Ver-
haltnisses von Wohnen und Arbeiten.

Das Plangebiet eignet sich als Wohngebiet. Die Lage im Sudosten der Stadt
Brandenburg angrenzend an den Krugpark wird es zu einem aftraktiven Wohnstand-
ort machen.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des
Plangebietes zu gewdhrleisten. Es ist zu erwarten, daB mehrere Architekten im Plan-
gebiet tatig werden. Daher sind Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich. Ein
st@dtebauliches Gesamtkonzept muB durch den Bebauungsplan garantiert werden.

22. ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes muB so abgegrenzt werden,

-daB die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. FUr die Abgrenzung

gilt auBerdem der Grundsatz, daB von einem Bebauungsplan die Bewdltigung der
ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muB. Nach diesen Kriterien wurde das
Plangebiet abgegrenzt:




In den r&umlichen Geltungsbereich werden die Fiichen folgender Flursticke einbe-
zogen:

Flur 120 Flursticke: 95 - 128, 129/1 - 129/5, 130 - 137
teilweise Flurstick: 139/5

Flur 21 teilweise Flurstick: 644/2

Flur 92 Flurstlck: 352

teilweise Flurstick:  355/1, 356 " (siehe Flurstickskarte)
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Ein rechtsverbindlicher Bauleitplan existiert im Plangebietsumfeld nicht. Das Plangebiet
wird im Flachennutzungsplanentwurf als Wohngebiet (W) ausgewiesen. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entsprechen der Gesamtkonzeption fir das Wohn-
gebiet "Eigene Scholle".

Angrenzende Nutzungen sind:

e im Nordosten das Wohngebiet "Eigene Scholle”;
im Nordwesten die Ziesarer LandstraBe;

im SUdwesten Krugpark;

im Stdosten Wald.,

Nutzungsbesinir&chtigungen von auBen auf das Wohngebiet sind zu erwarten durch:
e die Ziesarer LandstraBe im Nordwesten.

Das urspringlich im AufstellungsbeschluB enthaltene Flurstiick 138 wurde aufgrund der
Stellungnahme des Staatlichen Forstamtes aus dem ré&umlichen Geltungsbereich aus-
gegrenzt, da es sich bei der Fl&iche um einen freizuhaltenden Fallbereich der Forst-
wirtschaft flr die angrenzende Waldfidche handelt und eine Bebaubarkeit daher
ausgeschlossen ist.
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2.3.  ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG,
ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Auf Grundlage des §246a Abs.1 Satz 1 Nr.3 BauGB handelt es sich bei diesem Plan
um einen vorzeitigen Bebauungsplan, der vor Aufstellung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen wird. Fur die Stadt Brandenburg besteht noch kein rechtsverbindlicher
Fidchennutzungsplan. Der Bebauungsplan entspricht dem Ergebnis der Vertréglich-
keitsstudie zur Ausweisung von Baufiéichen als Vorstufe des Fi&ichennutzungsplanes
und dem nunmehr vorliegenden Entwurf des Fl&dchennufzungsplanes. Somit steht er
den kinftigen Darstellungen des FlGchennutzungsplanes und der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes nicht entgegen. Die Planung ist fir
eine geordnete sttdtebauliche Entwicklung erforderlich. Brandenburg ist im Landes-
entwicklungsprogramm als Oberzentrum ausgewiesen. Zentrale Orte sollen ent-
sprechend den Zielen des LROP gestérkt werden und Schwerpunkte der Entwicklung
sein. Die St@rkung der zentralen Funktionen und der Wohnfunktion dient der Gewdhr-
leistung einer ausgewogenen Entwicklung der Stadt Brandenburg. Es liegt die zu-
stimmende Ilandesplanerische  Stellungnahme vor. Ziele der Raumordnung und
Landesplanung, die eine dariber hinausgehende Anpassung erfordern, bestehen bei
diesem Bebauungsplan nicht,

3. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
3.4, LAGE IN DER STADT, GELANDEVERHALTNISSE, OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Plangebiet liegt in der Stadt Brandenburg dstlich der Ziesarer LandstraBe im Sud-
osten der Stadt. Es wird westlich von der Ziesarer LandstraBe erschlossen.

Das Gebiet liegt auf einer Ebene und gehort zum Einzugsgebiet des Sandfurthgraben.
Die Hohenverhditnisse ergeben sich im einzelnen aus der Planunterlage. In ihr sind
einzelne Hohenpunkte eingetragen. Der htchste Punkt befindet sich im Nordosten des
Plangebietes mit 32,80 mUHN und der niedrigste Punkt am Sandfurthgraben des Ge-
bietes mit 29,47 mUHN. Das Oberfiéichenwasser des Ackerbereiches versickert derzeit
oder wird in den Sandfurthgraben abgefihrt.

3.2, BODENBESCHAFFENHEIT

Far den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fir die
geplante Bebauung eignet. Aufgrund eines vorliegenden Bodengutachtens kann da-
von ausgegangen werden, daB der Untergrund der FiGichen, die fir eine Bebauung
vorgesehen sind, eine ausreichende Tragféhigkeit besitzt. Untergrundverhditnisse, die
eine bauliche Nutzung erheblich erschweren oder ausschlieBen wirden, sind nicht
ekannt. Die Grindungsbedingungen fir Bauwerke sind als gut einzustufen, Ein-
schrénkungen der Bebaubarkeit sind nicht bekannt. Grundwasser ist bei 29,65 muHN
zu erwarten. Die Geschutztheit ist gering. Gem&B dem vorliegenden Bodengutachten
ist eine Oberfléchenwasserversickerung im Plangebiet flschendeckend mdglich.

3.3.  GROSSE DES GELTUNGSBEREICHES, EIGENTUMSSTRUKTUR

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist 16,1 ha groB. Die fur die Bebauung
vorgesehenen Fi&chen wurden weitgehend durch Baulr&ger zu einer Bebauung als
Wohngebiet erworbben. Weitere Privateigentimer sind fir 4 Gartengrundstliicke im
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Plongebiet vorhanden. Der Rehhagenweg. der Zeilenwald und die Ziesarer
LandstraBe sind &ffentliche FiGchen.

3.4 FREIFLACHEN

Boden: glazifluvitatile Sande mittel- bis grobkdrnig

Wasser: Das gesamte Plangebiet gehdrt zum Einzugsbereich des Sandfurth-
graben, der in die Havel eniwdssert. Eine kinstliche Be- und Ent-
wdsserung ist nicht notwendig. Der Versickerungsgrad betr&gt derzeit
Gber 80 %.

Vegetation: vgl. Grinordnungsplan

4. GENERELLE PLANUNGSZIELE

Das Plangebiet schlieft stdlich an das Wohngebiet "Eigene Scholle” an. Die Be-
bauung soll den Ubergang zur offenen Landschaft des Krugparkes bilden. '
Generelles Planungsziel fur die Anlage des Wohngebietes ist die enge Verbindung zur
Landschaft. Das Plangebiet wird durch eine Grinfiiche in Nord-Sud-Richtung ge-
gliedert. Diese Grunfliche schlieBt nordlich am Grinbereich der Siedlung "Eigene
Scholle” an und verbindet diese mit dem Krugpark und der offenen Landschaft. Die
Breite der Grinverbindung betré&igt 20 bis 30 Meter. Die Granfldche Ubernimmt ge-
meinsam mit einer zweiten FuBwegverbindung gleichzeitig eine wichtige Funktion im

. FuBwegenetz, indem der FuBgdangerverkehr vom Kfz-Verkehr r&umlich getrennt wird.

Die Anordnung der Gebd&ude im Plangebiet nimmt Strukiuren des Wohngebietes
"Eigene Scholle” auf, sowohl von der Anordnung des ErschlieBungssystems als auch
von der Art der geplanten Wohngebd&ude. Dabei wird eine hthere Wohndichte ange-
strebt, um sparsamer mit dem Grund und Boden umzugehen. Eine &rtliche Bauvor-
schrift sichert die Einpassung des Plangebietes in die n&here Umgebung.

5.  BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Festseizungen des Bebauungsplanes soll eine Nufzung seines r&umlichen
Geltungsbereiches erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die im Ab-
schnitt 2 und 4 dargelegt wurden. Im folgenden wird begrindet, daB die Fest-

~setzungen geeignet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

5.1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nufzung wird fur das Plangebiet grundsétzlich "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgelegt. Dabei wurden folgende Einschrénkungen getroffen:

Die gemd&B §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nufzungen sind prinzipiell
nicht zuldssig, da sie die stédtebauliche Ordnung im Plangebiet erheblich beein-
frachtigen und dem angestrebten Charakter des Wohngebietes entgegenstehen
wlrden. Die allgemein zul&ssigen Nutzungen wurden nicht eingeschrénkt.



5.2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Um das MaB der baulichen Nutzung der Baugrundsticke zu definieren, wurden die
Grundfléichenzahl (GRZ), die GeschoBflichenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen
Anlagen durch die Traufhdhe, die Geschossigkeit, die Gberbaubaren Fi&chen und die
Bauweise angegeben. ‘

5.2.4. GRUNDFLACHEN- UND GESCHOSSFLACHENZAHL

Die Grundfléichenzahl (GRZ) im Planbereich wurde fur die Baugrundsticke mit 0,4 fest-
gesetzt. Sie entspricht damit dem im §17 der BauNVO vorgegebenem Wert. Die Ge-
schoBfléichenzahl (GFZ) liegt zwischen 0,4 und 0,8 und entspricht damit der GRZ bei
Eingeschossigkeit bzw. dem doppelten Wert der GRZ im 2-geschossigen Bereich. Da
gemdaB §20 Abs.3 BauNVO Wohnungen in den Dachgeschossen, wenn sie keine Voll-
geschosse sind, nicht auf die GFZ angerechnet werden, ist ein DachgeschoBausbau
moglich. Eine hdhere GFZ ist nicht erforderlich.

5.2.2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Festiegung der Hdhe der baulichen Anlagen durch Hochstma8 der Dachtraufe
dient der Wahrung eines einheitlichen Charakters des Baugebietes und der Aufnahme
der Bauformen aus der benachbarten Siedlung "Eigene Scholle". Sie werden ergdnzt
durch gestaltbezogene Festlegungen wie Dachneigung und Dachfarbe in der gleich-
zeitig beschiossenen Orissatzung. Die Traufhdhen werden gestaffelf entsprechend der
Zwei- und der eingeschossigen Bauweise.

5.2.3. UBERBAUBARE FLACHEN, BAUWEISE

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetfzt. Die Baugrenzen
wurden so -festgesetzt, daB folgende Zielvorstellungen verwirklicht werden: An den
StraBen solt ein Streifen fur die gartnerische Gestaltung freigehalten werden. Die ruck-
wartigen Bereiche sollen der gartnerischen Nutzung vorbehalten werden. Die Bebau-
ungsstruktur soll durch Platzbildung und Aufweitung von StraBenteilen aufgelockert
werden. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, die eine groBtmaoglichste
Kleinteiligkeit gewdhrleisten soll. Im Plangebiet kénnen in den jeweiligen Bereichen
Einzel- und Doppelhduser sowie GeschoBwohnungsbauten und Reihenh&user ent-
stehen. Die Anordnung der Einzel- und Doppelhduser erfolgte am Plangebietsrand, um
einen Ubergang zur offenen Landschaft zu bilden.

5.2.4. MINDESTGROSSE VON GRUNDSTUCKEN

Die Festsetzung von MindestgrundsticksgréBen in den WA4- und WA2-Gebieten dient
der Gewdhrieistung einer aufgelockerten Siediungsweise und der Berlcksichtigung
und Aufnahme der vorhandenen Baustrukturen im Wohngebiet "Eigene Scholle”. Die
relativ kleinen MindestgréB8en von Baugrundsticken berlcksichtigen dabei das Er-
fordernis des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
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6. OFFENTLICHE FLACHEN
6.14.  OFFENTLICHE VERKEHRSANLAGEN

Der Bebauungsplan muB die notwendigen Fldchen fir eine geordnete Verkehrser-
schlieBung der festgesetzten Baugrundsticke sichern.

Die &uBere VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Ziesarer Land-
straBe von Westen. Das Plangebiet selbst wird durch die HaupterschlieBungsstraBe
"Am Rehhagen”, die bei einer Fahribahnbreite von 6,5 Meter auch fur einen Busverkehr
ausgebaut werden soll, erschlossen. Von der StraBe gehen 3 schleifenférmige, ver-
kehrsberuhigte Wohnwege ab, die weitere Wohngrundstiicke erschlieBen. Fir die
StraBe und die Wege werden die abgebildeten Querschnitte empfohlen. Die Breite
der Wohnwege garantiert ein geschwindigkeitsreduziertes Fahren. Die Hauptstrage soll
durch temporére, rickbauf&hige Einrichtungen auf maximal 30 km/h und die Wohn-
wege auf Schrittigeschwindigkeit eingeschrénkt werden. Eine gesonderte Festsetzung
von Sichffidchen an den Einmindungen ist nur fUr die Einmindung an der Ziesarer
LandstraBe erforderlich,

Falls die Bebauung als Reihenh&user ausgefuhrt wird, ist eine weitere privatrechtliche
Zuwegung erforderlich, die informativ, d.h. ohne Normcharakter im Bebauungsplan
dargestellt wurde. Sie ist im Bauantrag nachzuweisen.

Die Anlagen des ruhenden Verkehrs, die gemd&B §52 BbogBO erforderlich sind, sind auf
den Privatgrundsticken nochzuwelsen FUr Wohnungen bis 100m?2 ist ein Stellplatz
und fur Wohnungen > 100m?2 sind 2 Stellpl@ize im Bauantrag nachzuweisen. Im &ffent-
lichen StraBenraum sind Besucherstellpléitze eingeordnet. Entlang der verkehrsbe-
ruhigten StraBen mit einer StraBenraumbreite von 8,5 Metern ist eine Fiéiche fur dffent-
liche Stellplatze in Langsaufstellung freigehalten. Die Ausfuhrung sollte so erfolgen,
daB nach jeweils maximal 2 Stellplatzen eine Baumanpflanzung erfolgt. Offentliche
Stellplatze sind weiterhin auf den Platzen am Ende der Wohnwege vorgesehen. Im
Bebauungsplan sind dafur lediglich FiGchen freigehalten. Der Umfang der Reali-
sierung richtet sich nach der Ausbauplanung fUr die StraBen. Auf den vorgesehenen
FiGchen kbnnen bis zu 120 offentliche StellplGtze je nach Erfordernis hergestellt
werden.

FlGchen fUr den FuBgdinger- und den Radverkehr wurden nicht gesondert ausge-
wiesen. Sie befinden sich innerhalb der StraBenverkehrsfiiche oder in den éffentlichen
Granflachen. Eine Radwegeverbindung in Ost-West-Richtung entlang des Sandfurth-
grabens existiert bereits im Krugpark. Im Plangebiet muB daher keine weitere Rad-

-wegeverbindung in diesem Bereich ausgewiesen werden.

6.2, FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND UNTERIRDISCHE LEITUNGEN

FUr eine schadlose Abflhrung des Oberflichenwassers ist die weitgehende Beibe-

_haltung des derzeitigen Versickerungsgrades erforderlich. Das Regenwasser von den

StraBen und das Schmutzwasser werden getrennt gesammelt. Das Schmutzwasser wird
an die oriliche Entsorgung angebunden. Das Regenwasser der Dachfléchen ist auf
den Grundsticken zu versickern. Ein entsprechender Versickerungsnachweis ist im
Bouontrogsverfohren zu erbringen. Das Regenwasser der StraBen wird im StraBenraum

versickert. Uberschu35|ges Regenwasser der StraBen kann in einem offenen Graben in

den offentlichen Grunfi&ichen versickert werden. Gemd&B dem vorliegenden Gutachten
ist sowohl die Versickerung des Dachfldchenwassers auf dem jeweiligen Grundstick
als auch die Versickerung des Regenwassers der StraBen im Plangebiet mdglich.

.Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird am Pumpwerk am Kiefernweg an die
.zentrale Abwasserableitung angeschlossen. Fur die Schmutzwasserabfihrung sind

Pumpen erforderlich. Eine Abflihrung'mit Freispiegelleitungen ist nicht moglich.
Die Ver- und Enfsorgungsaniagen werden im &ffentlichen StraBenraum bzw. in den
Grinfl&chen verlegt.




StraBenquerschnitte (Empfehiung)

@ StraBe (als Tempo-30-Zone vorgesehen)

6,5m
; ! |
von Bebauung Gehweg Grinstreifen Fahrbahn Gran-  von Bebauung
freizuhaltender strei-  freizuhaltender
Bereich fen Bereich
privater Bereich j' Verkehrsfiche (11,5 m) I privater Bereich

verkehréberuhigie StraBe R
(Schrittgeschwindigkeit It. STVO Bild 32
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von Bebauung befahrbarer Fahrbahn Parkfldiche Rand-  von Bebauung
freizuhaltender Gehweg mit versickerungs- Grunstreifen  strei-  frefzuhaltender
Bereich fahigem Belag Rasengittersteine fen Bereich
privater Bereich—} Verkehrsfléiche (8,5 m) }— privater Bereich

@ verkehrsberuhigter Wohnweg
(Schrittigeschwindigkeit It. STVO Bild 325)

|
1

von Bebauung  Rand- Wohnweg Rand-  von Bebauung
freizuhaltender  strei- mit versickerungs- strei-  freizuhaltender
Bereich fen . fahigem Belag fen Bereich
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6.3.  OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Das Plangebiet wird in Nord-Sud-Richtung durch zwei Offentliche Grinbereiche ge-
gliedert, die die Verbindung zum Wohngebiet "Eigene Scholle” herstellen. In diesen
Grinbereichen sollen FuBwegeverbindungen und ein Kinderspielplatz entstehen. Eine
naturnahe, wenig pflegeintensive Gestaltung der Grunflédchen wird angestrebt. Die
FuBwegeverbindungen dlrfen nur wassergebunden befestigt werden. Weiterhin ist
eine Sickermulde in der breiteren Grunfldche geplant. Hier soll das Oberfl&ichen-
wasser der StraBe "Am Rehhagen” versickert werden.

Ebenso ist der Zeilenwald als 6ffentliche Grunfldche im Bestand ausgewiesen. Der
Rad- und FuBweg wurde nicht gesondert dargestellt. Er ist innerhallo der &ffentlichen
Grlnfliachen aligemein zuldssig.

6.4.  OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Das Plangebiet ist Bestandteil der Siedlung "Eigene Scholle”. In der Rahmenplanung
sind die erforderlichen Wohnfolgeeinrichtungen beziffert, deren Standort im Zentrum
der Siedlung "Eigene Scholle" sein soll. Das Wohngebiet in Randlage zur Siedlung
eignet sich nicht als zentraler Standort fir Wohnfolgeeinrichtungen. Eine Nahver-
sorgung kann trofzdem im Gebiet gesichert werden, da die der Versorgung des Ge-
biefes dienenden Ldden gemdB §4 Abs.2 Nr.2 und 3 BauNVO allgemein zul&ssig sind.

6.5.  CONTAINERSTELLPLATZE DES ENTSORGUNGSDIENSTES

Zur Sicherstellung der Entsorgung des Plangebietes durch die DSD-Altstoffcontainer
wurden 2 Stellpl&tze ausgewiesen. Die Standorte sind an der StraBe "Am Rehhagen”
durch die Entsorgungsfahrzeuge gut erreichbar. Da im Plangebiet ca. 380
Wohnungen - entsprechend ca. 900 Einwohner - angesiedelt werden kénnen, ist ggf.
der Ausbau von Standorten fir 2 S&fze Altstoffoehdlter erforderlich. Der daflr be-

- notigte Plaiz ist vorhanden. Die Verwendung von I&rmgeminderten Altglassammelbe-

hdltern ist erforderlich, da an den gewdhlten Standorten teilweise nur der erforder-
liche Mindestalbstand von 12 Metern eingehalten wird. Gegebenenfalls ist eine Mauer
zwischen den Behdltern und dem Gebdude einzuordnen. Glnstigere Standorte hin-
sichtlich der L&rmemission sind nicht mdglich ohne einen Eingriff in die zentrale Grin-
fl&iche. .

7. DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES
7.1, MASSNAHMEN - KOSTEN - FINANZIERUNG

Die Durchflihrung des Bebauungsplanes erfordert:

den Bau der ErschlieBungsstraBen

¢ den Bau der notwendigen Kandle und Entwdsserungsaniagen einschlieBlich An-
schluB an das Entwdssserungsnetz

e den Bau von Wasserversorgungsleitungen entlang der ErschlieBungsstraBen ein-

schlieBlich Sicherstellung der Léschwasserversorgung -

den AnschiuB an das E-Netz auf der Niederspannungsebene

den AnschluB an das Gasnetz

den AnschluB an das Fernmeldenetz

die Herstellung und Bepflanzung der &ffentlichen Grinfl&ichen
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o die Durchfihrung der Anpflanzungen gemas Punkt 4. der textlichen Festsetzungen
¢ die Durchfiihrung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die Kosten werden durch das ErschlieBungsprojekt genau ermittelt, sie werden, soweit
sie nicht durch die Versorgungsunternehmen geiragen werden, durch einen Er-
schlieBungstréiger tbernommen, mit dem ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen ist.
Auf Basis des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes werden die ErschlieBungskosten
wie folgt geschéizt: :

StraBenbau: StraBe "Am Rehhagen” 637.000,00 DM

AnliegerstraBen 431.000,00 DM
Wohnwege 155.000,00 DM
offentliche Stellpl&atze 246.000,00 DM
Gehwege 442,000,00 DM
Granfiéchen: 171.000,00 DM
Gestaltung der Grunfl&chen: 44.000,00 DM
Ver- und Entsorgungsleitung: Trinkwasser 579.000,00 DM
Schmutzwasser - 1.549.000,00 DM
Regenwasser 776.000,00 DM

Gesamitkosten ErschlieBung: ca. 5.027.000,00 DM

7.2, BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

Die fUr eine Bebauung vorgesehenen Fichen im Plangebiet wurden bis auf die vier
Gartengrundsticke (Flursticke: 129/1, 12912, 129/3, 129/5) von einem ErschlieBungs-
‘tréger erworben bzw. befinden sich im Eigentum der Stadt. Uber die betroffenen
Gartengrundstlicke verlaufen keine offentlichen StraBen. Eine Umlegung ist daher
nicht erforderlich. Gegebenenfalls sind partiell Umlegungen gemdaB Baugesetzbuch
erforderlich. Weiterhin ist die Herstellung der Baugrundsticke im Plangebiet erforder-
lich. Die Flursticke missen vereinigt und neu parzelliert werden entsprechend dem
Bebauungsplan. Als Darstellung ohne Normcharakter ist eine mégliche Parzellierung
informativ im Plan dargestellt.

8. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF OFFENTLICHE BELANGE
8.1.  ERSCHLIESSUNG

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbe-
sondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung
(8 1 Abs.5 Nr.8 BauGB) sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 4
Abs.5 Nr.1 BauGB) erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

eine den Anforderungen gentgende VerkehrserschiieBung

den AnschluB an die zentrale Wasserversorgung, an das Elekirizittsnetz und an
das Fernmeldenetz

die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

eine geordnete Oberflachenentwdsserung und

einen ausreichenden Feuerschuiz.

Dies kann auf Grundlage des Bebauungsplanes gewdhrleistet werden.
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8.4.1. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die vorgesehene VerkehrserschlieBung wurde bereits im Abschnitt 6.1. erl&utert. Durch
die festgesefzten Verkehrsfidchen wird eine den Anforderungen geniigende Ver-
kehrserschlieBung gewdhrleistet. Das Bemessungsfahrzeug far Kurvenradien der
Wohnwege ist das 3-achsige Mullfahrzeug. Durch das schleifenférmige Anlegen der
Wohnwege werden groBe Wendehdmmer vermieden.

8.1.2. VER- UND ENTSORGUNG

IrGger der Wasserversorgung ist die BRAWAG GmbH. Das Plangebiet kann an die
zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen werden. Die geplante Bebauung kann
durch Erweiterung des Leitungsnetzes versorgt werden. Der Versorgungstréiger sorgt im
Rahmen der Trinkwasserversorgung auch flr eine gesicherte Loschwasserversorgung.

Tr&ger der ElekirizitGtsversorgung ist die Mdrkische Energieversorgung AG. Das Plan-
gebiet kann auf Niederspannungsebene angeschlossen werden. Fir die geplante
Bebbauung kann das Leitungsnetz erweitert werden.

IrGger der Gasversorgung ist die Erdgas Mark Brandenburg GmbH. Im Plangebiet
verluft eine Hauptversorgungsleitung entlang der StraBe "Am Rehhagen”. Der Ver-
sorgungstrager kann die Gasversorgung des Plangebietes sicherstellen.

Tréger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Post Telekom. FUr den rechizeitigen Aus-
bau des Fernmeldenetzes im Bereich der geplanten Bebauung und fir die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist
Voraussetzung, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so frih wie
maoglich, schriftlich dem zustéindigen Fernmeldeamt angezeigt werden.

Trc'jger der Abfallbeseitigung ist die Stadt Brandenburg. Die Verkehrsfldchen sind so
festgesetzt, daB die Mulifahrzeuge die Baugrundstiicke ohne Schwierigkeiten er-
reichen kénnen. Das gleiche gilt fur die Post.

TrGger der Abwasserbeseitigung ist der Aowassereigenbetrieb der Stadt Brandenburg.
Das Plangebiet soll an die zenfrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.
FUr die geplante Bebauung wird ein Kanainetz angelegt. Der Ubergabepunkt fur das
Schmutzwasser aus dem Plangebiet befindet sich am Pumpwerk am Kiefernweg. Das
Oberfldchenwasser wird im Plangebiet versickert. Die notwendigen Kandle und
Leitungen verlaufen innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen bzw. &ffentlichen
Grananlagen. .

8.1.3. FEUERSICHERHEIT

Die Belange der Feuersicherheit sind im Bebauungsplanverfahren hinsichtlich der
Sicherstellung des Loschwasserbedarfes betroffen. Fir das Plangebiet wird ein
Grundldschwasserbedarf von 800 I/min veranschiagt. Der Léschwasserbedarf kann
durch eine Erweiterung des Trinkwassernetzes sichergestellt werden. L&schwasser-
hydranten sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abst&nden von <120 Metern
einzuordnen. Im Plangebiet sind &ffentliche Fernsprecher einzurichten, um Notrufe
rechtzeitig absetzen zu kénnen.

13



1 )

8.2,  WIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Durch die Durchfuhrung des Bebauungsplanes werden wirtschaftliche Belange nur
unwesentlich berlhrt. Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes werden flr den
Realisierungszeitraum Arbeitsplcitze im Baugewerbe gesichert. Dies gewinnt aufgrund
der derzeitigen Strukturkrise der Wirtschaft an Bedeutung.

8.3.  BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet ca. 15 ha stillgelegte Ackerfldchen
der Landwirtschaft entzogen.

Die Bodenbonitdt im Plangebiet liegt bei 20-35 Bodenpunkten und ist damit als ge-
ringwertiger Ackerboden einzustufen. Es ist nicht geplant die FiGiche wieder in Be-
wirtschaftung zu nehmen, die Belange der Landwirtschaft werden daher nicht beein-
fréehtigt.

8.4. ERHALTUNG UND FORTENTWICKLUNG VORHANDENER ORTSTEILE

Der Bebauungsplan férdert die Erhaltung und En’rwicklung des Oiristeiles "Eigene
Scholle" (§ 1 Abs.5 Satz 2 Nr.4 BauGB). Durch die Schaffung von Wohnfl&iche wird die
Bevdlkerung am Ort gehalten und es werden Anreize fir den Zuzug geschaffen.

9. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF UMWELTBELANGE
- UMWELTVERTRAGLICHKEIT -

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelischutzes sowie des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Albs.5 Nr.7 BauGB).

9.1.  BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhaitung der Gewdisser
die Abfallbeseitigung

den Larmschutz

die Luftreinhaltung.

9.1.1. REINHALTUNG DER GEWASSER

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberfiéichen-
gewdsser.

Die Flchen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung weder "Vorranggebiete fur Wassergewinnung” noch "Gebiete mit be-
sonderer Bedeutung fUr Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird als gering eingestuft. Eine Gefdhrdung des Grundwassers besteht
_durch eine Wohnnutzung nicht.
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Zur Reinhaitung der Gewdsser muB das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden.
Das soll durch den AnschluB des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasser-
kanalisation der Stadt gewdhrleistet werden.

Zur Reinhaltung der Gewdsser mu3 auBerdem gewdhrieistet sein, daB das Ober-
flachenwasser nicht verunreinigt wird. Bei der Nufzung als Wohngebiet ist von einer
Geféhrdung des Oberfl&ichenwassers nicht auszugehen.

9.1.2. ABFALLBESEITIGUNG

Im Interesse des Umwellschutzes ist eine gesonderte Beseitigung der im Plangebiet
entstehenden Abfélle gemd&B der Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt
Brandenburg erforderlich. Mit Sonderabféllen im Sinne von §3 Abs.3 AbfG, ist nicht zu
rechnen.

9.4.3. LARMSCHUTZ

Im Interesse des Umwelischutzes mussen schédliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
r&usche (§3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Allgemeine Wohngebiete sind
lGrmempfindliche Bereiche. L&rm kann im Plangebiet von der Ziesarer LandsiraBe und
von der StraBe Am Rehhagen verursacht werden. Durch geeignete schallschitzende
MaBnahmen wird eine Beeintréichtigung vermieden (vgl. Anhang 1).

9.1.4. REINHALTUNG DER LUFT

Die Bebauung des Plangebietes verursacht einen Eingriff in den Naturhaushalt be-
sonders im Bereich des Klimaschutzes. Aus einem Kaltluffentstehungsgebiet wird ein
Gberwdarmter Bereich. Der Anwendung emissionsarmer Heizungsarten kommt daher
eine besondere Bedeutung zu. Die Verwendung von Erdgas zur Heizung der Geb&ude
wird empfohlen.

9.2. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Der Bebauungsplan muB die Ziele und Grunds&tze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e daB die mit der Durchfthrung des Bebauungsplanes verbundenen Ver-
dnderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintréichtigen kdnnen,
soweit wie mdglich vermieden werden, und

e daB fUr Beeintrdchtigungen, die nicht vermieden werden konnen AusgleichsmaB-
nahmen durchgefuhrt werden.

Zur Vermeidung oder Minimierung des Eingriffs im Plangebiet werden folgende MaB-
nahmen auf Grundlage des Grinordnungsplanes festgelegt:

Erhaltung des Zeilenwaldes an der Ziesarer LandstraBe
Verwendung von wasserdurchl@ssigen Materialien beim StraBenbau von An-
liegerwegen und WohnstraBen
e Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstucksfidchen und Ver-
. sickerung des Niederschlagswassers der HaupterschlieBungsstraBe im Plangebiet
e standorigerechte Begrinung der Grundsticksflichen



¢ weitgehender Erhalt einer Pflaumenbaumreihe an der StraBe "Am Rehhagen”

Als AusgleichsmaBnahmen fur den Eingriff in den Naturhaushalt im Plangebiet werden
festgelegt:

+ Neuanlage von 2 dffentlichen Granfldchen im Plangebiet
Anlage einer Pufferfiiche zum Sandfurthgraben auf 1,6 ha als Sukzessionsfldche
mit extensiver Pflege als Flche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

« Pflanzung von B&umen entlang der Anliegerwege
Ergénzung der Baumreihe und Anpflanzung von Pflaumenbdumen an der StraBe
"Am Rehhagen”

e Pflanzung von B&umen auf den Privatgrundsticken

Der Grunordnungsplan berziffert in der Eingriff-, Ausgleichsbilanzierung ein Defizit von
ca. 5 ha. Diese 5 ha werden durch die Aufwertung einer Fidche von 7,4 ha im Breiten
Bruch ausgeglichen. Die ErsatzmaBnahme wird veriraglich im Rahmen des Er-
schlieBungsvertrages gesichert.

Der Granordnungsplan sah dartber hinaus folgende MaBnahmen vor, die nicht voll-
standig im Plan bericksichtigt wurden:

1. Untersagung des Einsatzes von Pestiziden und anorganischen Diungemitteln zur
Pflege der Granflé&ichen aus Grinden des Grundwasserschutzes

Begrindung: Das Gebiet ist kein Grundwasserschutzgebiet nach dem
Brandenburgischen Wassergesetz. Somit ist eine Einschré&nkung
nach dem Wassergeseiz, die in den Bebauungsplan Ubernom-
men werden kdnnte, nicht gegeben. auch §9 BauGB sieht keine
Ermd&chtigung vor fur MaBnahmen des Grundwasserschutzes. Da
die ausgewiesenen Grunfl&ichen sémtlichst dffentlich gewidmet
sind, obliegt die Art der Dungung und Behandlung der Fl&chen
ohnehin der Stadt Brandenburg.

2. Begrinung von mindestens 25% der Wandfiichen der Wohngebdude mit ein-
heimischen Kletterpflanzen (Festsetzung nach §9 (1) Nr.25 BauGB), Kletterpflanzen
-sind enisprechend Liste 3 auszuwdhlen

Begrindung: Die Festsetzung von Wandbegrinungen an Wohngebd&uden
fahrt zu einer erheblichen Einschrénkung der Gestaltungsfreiheit
der Bauherren. Fur die Iim Plangebiet hauptséchlich
vorgesehenen Reihenhduser wirde sie zum Teil eine nicht
ausreichende Belichtung der R&ume verursachen. Eine
ausreichende Begrinung &8t sich auch durch
Gehdlzanpflanzungen erreichen.

3. dauerhafte Begrinung der Dachflachen der Wohngebdude mit einer Dach-
neigung <10° mit bodendeckenden, einheimischen Pflanzen

Begrindung: In der orilichen Bauvorschrift unter Punkt 8 ist eine Mindest-
dachneigung von 30° vorgeschrieben. Ddcher mit einer
Neigung unter 10° sind somit an Wohngebduden unzuldssig.

4. Anpflanzung von maximal 20% Nadelb&umen auf den Grundsticken

Begrindung:  Durch Punkt 4 (4) ist bereits festgesetzt, daB je 200 m2 Grund-
stUcksfliche ein  Laubbaum anzupflanzen ist. Fir eine
aligemeine Quotierung der Nadelb&ume auch flr sonstige nicht
festgesefzte Anpflanzungen besteht keine Rechisgrundiage.
Weiterhin grenzt &stlich an das Gebiet Nadelwald an. Diese
Festsetzung ist daher
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gegenlber den betroffenen privaten Belangen nicht begrind-
bar (vgl. auch Stich - Porger - Steinebach - Jacob; Stadtdkologie
in Bebauungsplénen, S.47).

5. Versickerung des auf den Grundsticken nicht versickerbaren Anteiles an Regen-
wdssern von den Dachfléichen in den &ffentlichen Granfldchen

Begrindung:  Diese Festsetzung ist nicht erforderlich. Gemd&B einem vorliegen-
den Bodengutachten ist eine Versickerungsfdhigkeit im ge-
samten Plangebiet gegeben. Das Wasser von den Dachfléchen
ist daher prinzipiell auf dem Baugrundstlick zu versickern. Ge-
gebenenfalls sind durch die Bauherren Sickeraniagen auf dem
Baugrundstiuck herzustellen.

6. Festsetzung von Baumschutzpflanzungen, bodenverbessernden MaBnahmen,
PflegemaBnahmen auBerhaib der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Begrindung:  FUr die Festsefzung von MaBnahmen auBerhalb der Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutfz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft besteht auf Grundlage des §%9 BauGB
keine Rechisgrundlage. Die Durchfihrung dieser MaBnahmen ist
Gegenstand des ErschlieBungsvertrages.

" 10. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF PRIVATE BELANGE

-Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehéren im wesentlichen die

aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie um-
fassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, daB Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer be-
stimmten Wohnlage ergeben und
e das Inferesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundsttickes.

Diese privaten Belange k&nnen durch den Bebauungsplan in folgendem Bereich be-
eintr&chtigt werden: Die nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstlicke
bildeten bisher den Ubergang zur offenen Landschaft. Durch die Anordnung der Be-
bauung und durch die Verbesserung der ErschlieBung werden hier andererseits Ver-
besserungen erreicht, so daB erhebliche Beeintréichtigungen vermieden werden. Die
Grinfi&iche des Plangebietes wird auch im benachbarten Bereich weitergefhrt,

11. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN BELANGE

Bei dem Bebauungsplan Wohngebiet "Am Rehhagen" Stadt Brandenburg steht die Be-
friedigung des Wohnungsbedarfes im Vordergrund. FUr den Wohnungsbau werden im
Plangebiet 15 ha Ackerflache erschiossen. Dies ermoglicht den Bau von ca. 380
Wohnungen und fihrt damit zur Deckung des Wohnungsbedarfes fur ca. 900 Ein-
wohner. Der Bebauungsplan férdert kurzfristig wirtschaftliche Belange und berthrt die
Interessen der Landwirtschaft nicht. Er fordert die Erhaltung und Fortentwicklung des
Ortsteiles "Eigene Scholle". Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme
von Ackerflache fur eine aufgelockerte bauliche Nutzung zwar beeintréchtigt. Der

“Eingriff in den Naturhaushalt wird aber durch andere MaBnahmen zur Steigerung der

Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
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Nach §1 Abs.5 Satz 4 BauGB sollen landwirtschafilich genutzte Fliéichen nur im not-
wendigen Umfang fir andere Nufzungen vorgesehen und in Anspruch genommen
werden. Im vorliegenden Fall ist die Deckung des Wohnungsbedarfes aus der Sicht
der Stadt erforderlich. Anders ist die Wohnungsnachfrage nicht zu befriedigen. Immis-
sionen, die das AusmaR schédlicher Umwelteinwirkungen erreichen, entstehen durch

® ™

den Bebauungsplan nicht.

12. FLACHENBILANZ

Gesamifléche 16,15 ha
1. Wohnbaufléche (neu) 10,66 ha = 66,0 %
2. Offentliche Grunfl&iche 1,28 ha = 79%
a) Bestand Zeilenwald 0.66 ha
b) neu 0.62 ha
3. offentliche StraBen 2,41 ha =149 %
a) Ziesarer LandstraBe (Bestand) 0,28 ha
b) StraBe "Am Rehhagen” 0.96 ha
c) sonstige StraBen, Wege und 1.17 ha
Offentliche Parkfidchen
4. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, 1,80 ha =11.2%

zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft -
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1. Grundlagen flr die Durchfithrung der Untersuchungen im Verfahren der
Bebauungsplanaufstellung

1.1. Zugrundegelegte Normen, Vorschriften und Literatur

1/ DIN 18005 "Schallschutz im St&adtebau”
Teil 1
12/ 16.BImSchV  "Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes” vom 12.06.1990

1.2. Angaben zum Standort

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus der Ubersichtskarte in der Begrindung
zum Bebauungsplan zu ersehen. Das Wohngebiet kann durch folgende Emittenten
beeintrdchtigt werden:

o die Ziesarer LandstraBe (BundesstraBe)
e die ErschlieBungsstraBe "Am Rehhagen”

Im folgenden soll nachgewiesen werden, daB durch geeignete MaBnahmen ein
ausreichender Schutz der Wohnbebauung gewdhrleistet ist.

Das Plangebiet wurde als Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Auch die n&here
Umgebung ist als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des §4 BauNVO einzustufen.

2. Auswirkungen des StraBenlarms der BundesstraBe

2.1. Berechnungsverfahren

Zur Berechnung der maBgeblichen Mittelungspegel am Immissionsort wird das in der
Anlage 1 zu §3 der 16.BImSchV fur die Beurteilung von StraBenlérm festgelegte Ver-
fahren angewandt. Es wird die Einhaltung der Grenzwerte der 16.BImSchV geprUft.
Darlber hinaus ist bei der Ausweisung neuer Wohngebiete ein erhdhter Schallschutz
anhand der Orientierungswerte der DIN18005 Beiblatt 4 (Schallschutz im Stédtebau) zu
prifen. )

Bereohnungsverfohren gemd@n §2 der 16.BimSchV

Der Beurteilungspegel L, 1 in Dezibel (A) fir den Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und der Be-
urteilungspegel L iy in dB(A) fUr die Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) werden flr die StraBe
nach folgender Gleichung berechnet:

Lt = Lm1® + Dy + Dgyo + Dstg + Dsi + Dpm (1)
LN = LmN®) + Dy + Dgyo + Dsig + Dgi + Dpy ¥
Dv Korrektur far unterschiedliche zuldéssige Hdchstgeschwindigkeiten in

Abhdngigkeit vom LKW-Antell p

Dstro  Korrektur fur unterschiedliche StraBenoberfldchen

' DStg Korrektur fur Steigungen und Gefdlle
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Dgy Pegeldnderung durch unterschiedliche Absténde SL zwischen dem Emissionsort und dem
maBgebenden Immissionsort chne Boden- und Meteorologieddmpfung

DBM Pegeldnderung durch Boden- und Meteorologiedd&mpfung in Abhdngigkeit von der mittleren
Hohe hyy, . Die mittlere Hohe hp, Ist der mittlere Abstand zwischen dem Grund und der Ver-
bindungslinie zwischen Emissions- und Immissionsort. In ebenem Gelénde ergibt sich hy, als
arithmetischer Mittelwert der Héhen des Emissionsortes und des Immissionsortes Gber Grund.

Die maBgebliche stindliche Verkehrsstérke M und der maBgebliche LKW-Anteil p
werden mit Hilfe der der Planung zugrundeliegenden, prognostizierten durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsstérke (DTV) berechnet.

Eine Trennung der Berechnung nach Fahrstreifen kann fur diese Uberschiégliche
Rechnung vernachl&ssigt werden.

Berechnung des Standardbeurteilungspegels in 25 Meter Entfernung

Ln 1?9 bzw. Ly n28) = 37.3 + 4101Ig[M (1+0,082xp)] dB(A) 3)
M maBgebende Verkehrsstérke in Kfz/h
p maBgebende LKW-Anteile (Uber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) in %

2.2, Berechnung des Beurteilungspegels

12.2.1. Ausgangswerte

Der Berechnung liegt ein DTV-Wert zugrunde, der der vorliegenden Untersuchung der
Auswirkungen der Verkehrsentwicklungsplanung der Stadt Brandenburg/Havel auf die
Umwelt entnommen wurde. (Zwischenbericht UBA-Forschungsthema, PGN Kassel,
August 1993) Die Werte betragen:

DTV = 75800 Kfz/24 h
LKW-Anteil = 7%

Die maBgebliche, stundliche Verkehrsstérke wird geméB Tabelle A der Anlage zur
16.BImSchV berechnet. Sie betragt fir BundesstraBen:

0,060 x DTV
0.011 x DTV

tags Mt
nachts MN

PT Und PN werden mit 7% angesetzt

0,060 x 7500 Kfz/d = 450,0 Kfz/h
0.011 x 7500 Kfz/d = 82,5 Kfz/h

Ziesarer LandstraBe Mt
MN

22.2. _ Berechnung des Standardbeurteilungspegels in 25 Meter Abstand

Diagramm | der Anlage 1 zur 16.BImSchV:

Ziesarer LandstraBe L, 1¢25) 66,0 dB(A)

(25)

LN 58,5 dlB(A)




2.2.3. Berechnung der Korrekturfaktoren

Tabellen und Diagramme der Anlage 1 zur 16.BImSchV

StraBenoberfiéche

Dstro = 0 dB(A) fur nicht geriffelte GuBasphalte
Hochstgeschwindigkeit

Auf der bestehenden BundesstraBe (Ziesarer LandstraBe) wird von einer
Hochstgeschwindigkeit innerhallo der Orislage von 50 km/h ausgegangen.
gem. Diagramm |i

Dy = -4,5 dB(A)

DyN = -4,5 dB(A)

Steigungen und Gefdlle

Dgig = 0 dB(A) fur Steigungen und Gefdile < 5%

Pegeldnderung Dg; durch unterschiedliche Abstande zwischen Emissionsort
und dem maBgeblichen Immissionsort

Dg; = 15,8 - 101g (SL) - 0,0142 x (51)0-2 dB(A) 6)
Abstand SL = 63 m
Dg| = -3,0 dBA)

Pegeldnderung Dgpy durch Boden und Meteorologieddmpfung in Ab-
hangigkeit vom Hohenunterschied hypy

Am 100
Degv =  -48exp[-( — (85 + —))131 dBA) 7)
SL SL
hm = ca.é6m
Abstand SL = 63 m
Dam = -2,0 dB(A)

Pegeldnderung Dg durch topografische Situationen etc.

Die 16.BImSchV enthdlt keinen Wert zur Berlcksichtigung von Wald und
Gehdlzen mit dichtem Unterholzibbestand wie zwischen Plangebiet und Strake

vorhanden. Zur Einschétzung der Pegeldédmpfung durch Wald wird daher die

DIN18005, Teil 1, Seite 15 herangezogen. Hier wird fur Verkehrswege eine
Dampfung von 6 dB je 100 Meter Wald angenommen. Im Plangebiet ist ein
Waldstreifen von 40 Meter Breite vorhanden. es wird eine Dadmpfung Dg von
2.4 dB angesetzt.

®T®® O O O ®

@

P22 DDD

D D



¢ ea@eeeeeeEeEsaaeeaEEaEeEeEeaee e

T T T T T, Ty, Ry T T T | ..

®

S U T !

@

)

@ @ &

2.2.4. Berechnung des Gesamtbeurteilungspegels

GemdB Gleichung (1) und (2) ergibt sich folgender konkreter Beurteilungspegel am
Immissionsort:

LT =  660-45+ 0-30-20 - 2,4 dB(A)
L= 541 dBA)
Lr N = 58,5 -45 + 0 - 30 -20 - 24 dBA)
LNn—= 46,6 dB(A)

2.3. Einsch&tzung des Beurteilungspegels am Immissionsort

Die Einsch&izung der berechneten Beurteilungspegel orientiert sich an den Grenz-
werten der 16.BImSchV. Diese betragen fir Allgemeine Wohngebiete:

fags 59 dB(A) . hachts 49 dB(A).
Diese Grenzwerte werden im Plangebiet eingehalten. Darliber hinaus wird bei einer
Wohngebietsneuausweisung die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN18005 als
MaBstab fur einen erhdhten Schallschufz gepriift. Die Orientierungswerte betragen fur
Allgemeine Wohngebiete:

tags 55 dB(A) . nachts 40-45 dB(A).
Von diesen erhdhten Schutzwerten kann der Nachtwert in den Randbereichen zur

Ziesarer LandstraBe nicht eingehalten werden. Es werden daher SchallschutzmaB-
nahmen festgesetzt.

3. Auswirkungen des StraBenl&arms der StraBe "Am Rehhagen"”

3.1. Berechnungsverfahren

Es wird das Berechnungsverfahren nach 16BimSchV analog Punkt 2. gewdnhlt.

3.2. Berechnung des Beurteilungspegels

3.2.1. Ausgangswerte

Fir die StraBe "Am Rehhagen” liegen keine Z&hlungen vor, da die StraBe érilich noch
nicht vorhanden ist. Als ErschlieBungsstraBe (SammelstraBe) soll sie den Verkehr aus
dem neu entstehenden Wohngebiet "Am Rehhagen” aufnehmen. Im Plangebiet ist die
Errichtung von ca. 380 Wohnungen geplant. Im bestehenden Wohngebiet "Eigene
Scholle” liegen nochmals ca. 90 Einfamilienhduser im Einzugsbereich der Sammel-
straBe, so daB Uber die SammelstraBe ca. 470 Wohnungen erschlossen werden.




Folgende Annahmen werden getroffen:

e Es wird eine durchschnittliche Ausstattung von 1,2 PKW pro Haushalt angenom-
men.
Es wird eine Fahrtenhdufigkeit von 2 Fahrten pro Tag angenommen.
Der hinzukommende Fremdverkehrsanteil wird mit 8% berziffert.

Dadurch entsteht eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelegung von 1218 PKW pro
Tag in der Summe beider Richtungen. Der LKW- und Busanteil wird im Hinblick auf die
Werte der Ziesarer LandstraBe (7%) mit 3% tags und 0% nachts eingestuft.

fags: Mt = 0,06 x DIV (4)
PT = 3%

nachts: MN = 0,011 x DIV ()
PN = 3%

StraBe "Am Rehhagen” My = 0,060 x 1218 = 73,08 Kfz/h
MN = 0,008 x 1218 = 9,74 Kfz/h

3.2.2. - Berechnung des Standardbeurteilungspegels in 25 Meter Abstand

Diagramm | der Anlage 1 zur 16.BImSchV:
StraBe "Am Rehhagen” L, 725 = 57,0 dBA)

25)

L, N 47,0 dB(A)

3.2.3. Berechnung der Korrekturfaktoren

Tabellen und Diagramme der Anlage 1 zur 16.BImSchV
1. StraBenoberfléiche
Dstro = 0 dB(A) fur nicht geriffelte GuBasphalte

2. Hochstgeschwindigkeit
Die veranschlagte Hochstgeschwindigkeit fur die StraBe betrégt 30 km/h.

gem. Diagramm I

Dy T -7.5 dB(A)
DyN - 8.8 dB(A)

|

3. Steigungen und Gefdlle
Dstg = 0 dB(A) fur Steigungen und Gefdlle < 5%

4. Pegeldnderung Dg; durch unterschiedliche Abstande zwischen Emissionsort
und dem maBgeblichen Immissionsort

Dg; = 15,8 - 101g (1) - 0,0142 x (S1)0-92 dB(A) ©6)

Abstand S1.
Dt

10m
+ 6,5 dB(A)
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5. Pegelanderung Dgpy durch Boden und Meteorologiedampfung in Ab-
hangigkeit vom Hohenunterschied hyp,
Am 100 -
Dgv =  -48expl-( — (85 + —))131 dBA) 7)
S1 SL
hm = ca.6m
Abstand S1 = 10m
Dam = 0 dB(A)

3.2.4. Berechnung des Gesamtbeurteilungspegels

GemdB Gleichung (1) und (2) ergibt sich folgender konkreter Beurteilungspegel am
Immissionsort:

LT = 570-75+ 0 + 65 + 0O dB(A)
LT__ = 560 dBA)
Lr,N = 470 - 88 + 0 + 6.5 + 0 dB(A)
LN——= 44,7 dB(A)

3.3. Einschdtzung des Beurteilungspegels am Immissionsort

Die 16.BImSchV setzt fur eine zuléissige, dem aligemeinen Storgrad der Gebiete ent-
sprechende Beeintrachtigung Grenzwerte fest, die durch den Neubau einer StraBe
nicht Gberschritften werden durfen. Ansonsten sind SchalischutzmmaBnahmen erforder-
lich. Die Grenzwerte liegen bei Reinen und Allgemeinen Wohngebieten bei

tfags 59 dB(A) , nachis 49 dB(A).

Diese Grenzwerte werden eingehalten. Bei der Neuausweisung von Wohngebieten
existieren dardber hinaus Orientfierungswerte der DIN18005, Beiblatt 1, die allerdings
keine Grenzwerte darstellen, sondern fir neue Wohngebiete der Zielstellung eines
erhodhten Schallschutzes gerecht werden sollen.

Diese Orientierungswerte betragen fir Allgemeine Wohngebiete

tags 55 dB(A) . nachts 40-45 dB(A).

Die Orientierungswerte werden im Randbereich zur StraBe "Am Rehhagen” nicht ein-
gehalten. es treten geringfugige Uberschreitungen um 1,0 dB auf. Um den Aspekten
des erhdhten Schallschutzes bei der Neuausweisung von Wohngebieten Rechnung zu
tragen, werden daher Festsetzungen hinsichtlich des Einbaus von Schallschutzfenstern
getroffen (Vgl. Punkt 4.).

Vi




4. Zusammenfassende Bewertung und Fesisetzung von Magnahmen

Die auf das Wohngebiet einwirkenden Schallemissionen wurden vorstehend einge-
schdatzt. Die von der Ziesarer LandstraBe und der StraBe "Am Rehhagen” ausgehenden
Schallemissionen fihren im Plangebiet nicht zu Uberschreitungen der Grenzwerte der
16.BImSchV. Eine wesentliche Beeintréichtigung ist daher nicht zu erwarten. Lediglich
die erhéhten Orientierungswerte der DIN18005 kdnnen im Plangebiet randlich zu vor-
stehenden StraBen nicht eingehalien werden. Diese bleiben jedoch im Rahmen
mischgebietstypischer Stérungen. Durch eine Festsetzung von Schalischutzfenstern
kann hier ein ausreichender Schallschutz gewdhrleistet werden.

Es wird daher vorgeschlagen folgende Festsetzung in den Bebauungsplan zu Gber-
nehmen:

(1) Auf den Grundstlicken, die sich zwischen dem Zeilenwald und dem ersten Er-
schlieBungsweg befinden, der von der StraBe "Am Rehhagen” abgeht, sind
gegenlber der Ziesarer LandstraBe zu Wohn- und Schlafriumen Schallschutz-
fenster Rywmin = 25 dB einzuordnen.

(2) Auf den Wohngrundsticken, die unmittellbar an die StraBe "Am Rehhagen" an-
grenzen, sind straBenseitig Schallschutzfenster Rymin = 25 dB zu Wohn- und
Schiafrumen einzuordnen.
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