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A. EINLEITUNG

1. Lage und Grofle des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplans befindet sich in der Gemarkung der Stadt Brandenburg
an der Havel (Brandenburg a. d. H.) im Stadtteil Hohenstiicken, nordlich der Brandenburger
Altstadt. Es umfasst das Gebiet der ehemaligen Rolandkaserne.

Der rdumliche Geltungsbereich kann im Wesentlichen wie folgt beschrieben werden:

* im Norden und Osten grenzt es an das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet Hohenstii-
cken,

* im Siiden an die Upstallstral3e,

= jm Westen an die Rathenower Landstralle bzw. an das Geldnde des Gewerbe- und Fach-
marktzentrums Upstallstraf3e.

Das Gebiet hat eine Grofie von rund 37,6 ha.

Die riumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte sowie aus der Planzeichnung
zu ersehen. Die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus der Planzeichnung bzw.
dem Kap. 7.5 dieser Begriindung entnommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Die militdrische Nutzung der Rolandkaserne durch die Bundeswehr wurde zum 31.12.2007
eingestellt. Danach wurde die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) beauftragt, eine
Nachnutzung fiir den Standort zu finden. Um konkrete Entwicklungsziele fiir diese Nachnut-
zung zu entwickeln, haben die BImA und die Stadt Brandenburg an der Havel eine Erklérung
iiber eine Kooperationspartnerschaft erarbeitet. Anliegen war und ist es, die ehemals militéri-
sche Liegenschaft zu einem attraktiven Gewerbestandort zu entwickeln. Zu diesem Zweck hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Brandenburg an der Havel bereits am 29.06.2011
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* sowie den
Beschluss zur parallelen Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Brandenburg an der
Havel gefasst.

Nachdem mehrere Jahre kein Investor fiir das grof3ziigige Areal gefunden werden konnte, wur-
de es Ende des Jahres 2013 an die Grundstiicksgesellschaft Westphal GbR verkauft. Der neue
Eigentiimer beabsichtigte die Entwicklung des Gebietes bauleitplanerisch vorbereiten zu lassen.
Damit soll fiir das Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne eine zukunftsfahige Nachnutzung
ermoglicht werden.

Auf dem Geldnde befinden sich zahlreiche bauliche Anlagen, die nach umfangreichen Sanie-
rungsmaflnahmen {iberwiegend in einem guten Zustand sind.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplans besteht darin, die Voraussetzungen fiir eine geordne-
te und standortgerechte gewerbliche Nachnutzung fiir die Flachen der Rolandkaserne zu schaf-
fen. Damit wird die Innenentwicklung unterstiitzt und der Inanspruchnahme von Flidchen im
AuBlenbereich vorgebeugt. In einem Parallelverfahren wurde auch der Flachennutzungsplan
geidndert. Mit Bekanntmachung der Genehmigung am 21.03.2018 ist die 10. Anderung des Fli-
chennutzungsplans in Kraft getreten.

Mit dem Bebauungsplan sollen die ggf. entstehenden Probleme, die durch die neue Nutzung
ausgelost werden, in gerechter Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander im Hinblick auf ein nachhaltiges Gesamtkonzept gelost werden. Dazu wur-
den u. a. im Rahmen der Umweltpriifung die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutz-
giiter gepriift und erforderliche Maflnahmen zur Sicherstellung der Vertraglichkeit festgelegt.

Im Einzelnen verfolgt die Planung die folgenden Ziele:

= sinnvolle Nachnutzung der Konversionsflidchen;

= ErschlieBung und Nutzung der Fliche als zukunftsfdhiger Standort fiir gewerbliche Zwecke
fiir die Stadt Brandenburg an der Havel;

» Sicherung des naturschutzfachlichen Ausgleichs.

3.1.  Nutzung und Gliederung des Plangebiets

Das Plangebiet soll einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden, daher werden die Flachen
als Gewerbegebiet geméll § 8 BauNVO ausgewiesen. Zur Vermeidung von Konflikten werden
die im Gewerbegebiet gemill § 8 BauNVO zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen auf den Standort angepasst. Es werden insbesondere Festsetzungen zur Einschrinkung der
Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben getroffen, um die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Brandenburg a. d. H. zu schiitzen.

Zur Berlicksichtigung umliegender schutzwiirdiger Nutzungen werden Lirmemissionskontin-
gente festgesetzt, dazu erfolgt eine Gliederung des Plangebiets in 14 Teilfldchen.

3.2.  ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird {iber eine Zufahrt von der Upstallstral3e im
Stiden und iiber eine Zufahrt von der B 102 im Westen, sichergestellt. Zur verkehrlichen Er-
schlieBung der Flidchen im Plangebiet werden private Verkehrsflachen festgesetzt. Dabei muss-
te berlicksichtigt werden, dass die Anbindung der Fldchen den privaten Belangen zur
wirtschaftlichen Nutzung gerecht werden und gleichzeitig mit den Aspekten der Verkehrssi-
cherheit in Einklang stehen muss.

Die Festsetzung der ErschlieBung fiir die verkehrstechnische Infrastruktur erfolgt auf Grundlage
eines standortbezogenen ErschlieBungskonzepts.!

! Planungsbiiro Jan Michel, ErschlieBungsstudie fiir das Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne von Juni 2014.
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33 Umweltbelange

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe werden rechtsverbindlich festgesetzt. Dar-
iiber hinaus wird auch den Belangen des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Rech-
nung getragen. Einzelheiten hierzu sind dem Umweltbericht - Kap. B.5 - zu entnehmen.

4. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde im sogenannten Regelverfahren (volles Verfahren) nach Mallgabe

der §§ 2 bis 4 ¢ BauGB und § 10 BauGB aufgestellt.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

Verfahrensschritt

Zeitangabe

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Brandenburg an der Havel
Beschluss Nr. 172/2011

bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Brandenburg an der Havel
Nr. 20 vom 12.09.2011

29.06.2011

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung nach § 4
Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom
19.11.2014 und Frist bis
22.12.22014

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
im Rahmen einer 6ffentlichen Unterrichtung und Erorterung

am 10.05.2016

Zustimmung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Brandenburg a. d. H. zu den Entwurfsunterlagen, Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

am 27.09.2017

Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom
27.10.2017 und Frist bis
29.11.2017

Offentliche Auslegung des Planentwurfs nebst Begriindung mit
Umweltbericht gemidf3 § 3 Abs. 2 BauGB

bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Brandenburg an der Havel
Nr. 22 vom 18.10.2017

27.10.2017 bis einschlieB-
lich 29.11.2017
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Verfahrensschritt

Zeitangabe

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB

mit Schreiben vom

vom 06.03.2018 und Frist
bis 10.04.2018

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3
Satz 1 BauGB

20.03.2018 bis einschliel3-
lich 09.04.2018

Abwigungs- und Satzungsbeschluss gemil3 § 10 Abs. 1 BauGB

Die Ergebnisse der erfolgten Beteiligungen sind in Teil E. ,,Ergebnisse der Beteiligungen* zu-

sammengefasst.

Hinweis: Im vorliegenden Verfahren wurde von § 245¢ Abs. 1 BauGB (Uberleitungsvorschrift
aus Anlass des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stidtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt) Gebrauch gemacht. Demnach wird/wurde
das vorliegende Bebauungsplanverfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvor-
schriften abgeschlossen, da die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

Es folgt der Umweltbericht nach § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Umweltbericht

5.1.  Einleitung

Allgemeine Einleitung

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens war geméfl § 2 Abs. 4 BauGB auf der Grundlage
einer Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthdlt Angaben zu den Schutzgii-
tern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung beriihrt werden konnen. Auf der
Grundlage einer Bestandsanalyse wurden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft sowie weitere umweltbezogene Schutzgiiter gepriift und Aussagen zu Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen gemacht.

Ergebnis der Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrads der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Satz 2 BauGB

Die Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrads der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz
2 BauGB ergab folgendes:

a) Abschichtung: Umweltpriifungen aus vorhergehenden oder nachfolgenden Planungen
konnten nicht herangezogen werden.

b) Nicht betroffene Schutzgiiter: Aus einer iiberschldgigen Vorpriifung der Betroffenheit der
Schutzgiiter durch diesen Bebauungsplan ergab sich, dass nicht abzusehen ist, welches
Schutzgut von der Planung voraussichtlich nicht betroffen sein wird. Daher wurden alle
Schutzgiiter gepriift.

¢) Gutachten: Aus der Abfrage bei den von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB und aus eigener Sachkenntis ergab
sich, dass eine weitere Aufklidrung des Sachverhalts und der Entwicklungen bei Durchfiih-
rung der Planung in folgender Hinsicht erforderlich war:

= Die Belastung der Flichen im Plangebiet mit Altlasten musste geklart werden.

= Es musste geklart werden, welche Auswirkungen durch das Vorhaben auf Flora
und Fauna ausgelost werden.

= Zudem war eine Kldrung hinsichtlich der zu erwartenden Lirmimmissionen
notwendig.

= Auch die Behandlung des Niederschlagswassers musste infolge einer erhohten
zuldssigen Versiegelung geklirt werden.

Dazu wurden Gutachtenauftrige vergeben. Auf deren Ergebnisse wird im weiteren Verlauf
des Umweltberichts ndher eingegangen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

5.2.

Kurzdarstellung des Planinhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Bestand

Planungsziele

Beschreibung
des

Gebietes im
Zeitpunkt der
Planaufstellung

Das Plangebiet liegt im nordlichen Siedlungsbereich
der Stadt Brandenburg a. d. H. und umfasst die Fl&-
chen der ehemaligen Rolandkaserne. Im Geltungsbe-
reich des  Bebauungsplans  befinden  sich
verschiedene bauliche Anlagen der ehemals militari-
schen Nutzung.

Das Areal wurde bis 2007 von der Bundeswehr
genutzt. Die vorhandenen Gebéude im siidlichen Teil
des Plangebiets werden teilweise zu gewerblichen
Zwecken - vorwiegenden als Biirordume und Lager-
hallen - genutzt.

Die Gebdude im nordlichen Teil der ehemaligen
Kaserne stehen grofitenteils leer.

Das Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne soll fiir
eine gewerbliche Nutzung erdffnet werden, um
dieses einer sinnvollen standortgerechten Nachnut-
zung zuzufiihren. Zugleich sollen die bestehenden
und zum Teil in Nutzung befindlichen Gebdu-
destrukturen weiterhin fiir gewerbliche Nutzungen
zur Verfligung stehen, wobei die Nutzungssituation
geordnet und die Flichen fiir die Ansiedlung neuer
Betriebe vorbereitet werden sollen.

Die Gesamtfliche des Geltungsbereichs liegt bei ca.
37,6 ha.

Art und Maf
der
Bebauung

Die Fliachen im Plangebiet sind bereits im Bestand
zum Teil versiegelt (Versiegelungsrad ca. 40 %):
Straflen, Wege, Platzflichen, Kunststoffbelag und
verschiedene Gebdude der ehemaligen militdrischen
Nutzung sind vorhanden.

Zudem sind teilversiegelte Fliachen vorhanden, die
mit Sand, Kies, Schotter und Rasengitter bedeckt
sind.?

Das Plangebiet soll durch die Festsetzung eines
eingeschriankten Gewerbegebiets i. S. d. § 8 BauN-
VO einer neuen Nutzung zugefiihrt werden und
damit einen Beitrag zu einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung leisten.

Auf dem Gelédnde soll die bestehende Gebdudesub-
stanz weiter genutzt und vorhandene Nutzungen
planungsrechtlich gesichert werden. Die Erschlie-
Bung soll durch die bereits angelegten Hauptver-
kehrsachsen erfolgen.

Verkehrliche
ErschlieBung

Im Bestand sind zwei Hauptzufahrten vorhanden.
Ein Zufahrtsbereich liegt im Siiden und miindet in
die UpstallstraBe und eine weitere Zufahrt besteht am
westlichen Rand des Plangebiets, welche an die B
102 anschlieft.

Durch die Planung wird die vorhandene Erschlie-
Bung iber das offentliche Stralennetz unverdndert
beibehalten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird
weiterhin iiber die Upstallstrale im Siiden und iiber
die B 102 im Westen, sichergestellt. Zur verkehrli-
chen ErschlieBung der Fliachen im Plangebiet wer-
den private Verkehrsflichen festgesetzt; diese
beschrinken sich auf die bestehenden Hauptachsen.

2 Gruppe Planwerk und bgmr: Entwicklung der ehemaligen Roland-Kaserne in Brandenburg an der Havel - Stidtebauliche und
griinplanerische Bestandsaufnahme, Text + Karten, Stand vom Juni 2008, S. 25.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

5.3.

5.3.1.

gung im Plan

Fachziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung im Plan

Allgemeine Ziele und iibergeordnete Planungen sowie deren Beriicksichti-

Raumord-
nungspline /
Fachplanung

Ziele und Planungen

Beriicksichtigung im Plan

Gemeinsames
Landesentwick-
lungsprogramm
(LEPro 2007)

Grundsatz § 1 Abs. 4 LEPro 2007 - Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg: Die Hauptstadtregion soll als
Wirtschafts-, Wissens- und Kulturstandort gestérkt
werden.

Grundsatz § 3 Abs. 1 LEPro 2007 - Zentrale Orte: Die
Hauptstadtregion soll nach der zentraldrtlichen Glie-
derung entwickelt werden. Zentrale Orte sollen u. a.
Wirtschaftsfunktionen erfiillen.

Grundsitze § 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007 - Siedlungs-
entwicklung: Die Siedlungsentwicklung soll auf Zent-
rale Orte ausgerichtet werden. In rdumlichen
Schwerpunkten soll der Gewerbeflichenentwicklung
angemessen Rechnung getragen werden. Innenent-
wicklung soll Vorrang vor der AuBenentwicklung
haben. Die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes im vorhandenen Siedlungsbereich sowie
die Reaktivierung von Siedlungsbrachflichen soll
Prioritét haben. Verkehrssparende Siedlungsstrukturen
sollen angestrebt werden.

Grundsatz § 6 Abs. 1 LEPro - Freiraumentwicklung:
Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerations-
fahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert
werden.

Die Entwicklung der Gewerbefldchen findet inner-
halb eines Zentralen Ortes, unter Inanspruchnahme
bereits anthropogen iiberformter Fldchen statt und
dient der Reaktivierung eines brachgefallenen Ka-
sernenstandortes. Im Zuge der Bauleitplanung wird
der Sicherung der Naturgiiter angemessen Rechnung
getragen und unvermeidbare Eingriffe entsprechend
ausgeglichen. Im Ergebnis steht die Planung den
Grundsidtzen des Landesentwicklungsprogramms
nicht entgegen.

Landesentwick-
lungsplan
Berlin-
Brandenburg
(LEP B-B,
Stand 15. Mai
2009)

Grundsatz 2.8 LEP B-B: Hochwertigen Raumfunktio-
nen der Daseinsvorsorge mit iiberregionaler Bedeu-
tung (u.a. Wirtschaftsfunktion) sollen auf die
Oberzentren konzentriert werden.

Grundsatz 4.1 LEP B-B: Bisher nicht ausgeschopfte
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sollen auch unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur entwickelt werden. Die
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erho-
lung sollen in rdumlicher Zuordnung zueinander und
ausgewogen entwickelt werden.

Grundsatz 4.4 LEP B-B: Militdrische und zivile Kon-
versionsflachen sollen reaktiviert werden. Es soll eine
bedarfsgerechte Entwicklung von Konversionsflachen
im Siedlungszusammenhang fiir Siedlungszwecke
erfolgen.

Grundsatz 5.1: (1) Der bestehende Freiraum soll in
seiner Multifunktionalitdt erhalten werden. Bei Pla-
nungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, kommt den Belangen
des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu.

(2) Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflédchen soll
die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert werden.

Mit Realisierung der Planungsabsicht, ein Gewerbe-
gebiet auf dem Gelidnde der ehemaligen Rolandka-
serne zu entwickeln, wird die Funktion der Stadt
Brandenburg a. d. H. als Oberzentrum gestérkt,
indem ein neuer Wirtschaftsstandort geschaffen
wird. Die Entwicklung erfolgt auBerdem unter Inan-
spruchnahme bereits vorhandener Infrastruktur; es
werden militdrische Konversionsflichen im Sied-
lungszusammenhang nachgenutzt.

Fir das Vorhaben werden ausschlieBlich bereits
anthropogen geprégte Fliachen in Anspruch genom-
men, sodass den Belangen des Freiraumschutzes
entsprochen wird. Somit wird auch den Grundsétzen
einer integrierten Freiraumentwicklung aus § 6 Abs.
1 - 3 LEPro 2007 Rechnung getragen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

Raumord-
nungspline /
Fachplanung

Ziele und Planungen

Beriicksichtigung im Plan

Landschafts-
programm
Brandenburg

(Stand 12/2000)

Das Landschaftsprogramm hat als Fachplan des Na-
turschutzes die Aufgabe, die landesweiten Belange
(Ziele) des Naturschutzes aufzuzeigen.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR
2001) trifft fiir den Standort der Rolandkaserne aus-
schlieBlich Aussagen zum Schutzgut Wasser.

Schutzgut Wasser

Fiir die Oberflachengewdsser sind in diesem Bereich
keine Ziele genannt, da hier keine bedeutenden Ober-
flachengewdsser vorhanden sind.

Fiir das Grundwasser ist die Sicherung der Grundwas-
serbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durch-
lassigen Deckschichten als Ziel formuliert. Die
Vermeidung von Stoffeintrdgen durch Orientierung
der Art und Intensitdt von Flachennutzung am Gewés-
serschutz wird als weiteres Ziel genannt.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird auf verschiedene Weise
im Plan beriicksichtigt:

= Begrenzung der GRZ in sechs Teilgebieten auf
0,8 und in fiinf Teilgebieten auf 0,7 ohne Uberschrei-
tungsmoglichkeit fiir Nebenanlagen, Garagen und
Zufahrten

= Nutzung bereits versiegelter Flidchen fiir die
HaupterschlieBungswege

Regionalplan
Havelland-
Fléiming 2020

In der Festlegungskarte und im Kapitel ,,Siedlung*
des Regionalplans Havelland-Fldming ist die betref-
fende Fldche als regional bedeutsamer gewerblicher
Schwerpunkt Brandenburg-Nord ausgewiesen. Diese
Schwerpunkte sollen vorrangig fiir industriell-
gewerbliche Nutzungen gesichert und entwickelt
werden.

Die Planung entspricht dem Ziel des Regionalplans,
das Gebiet als Gewerbegebiet zu entwickeln.

Schutzgebiete und Schutzobjekte gem. BNatSchG

Naturschutzge-
biete gem.
§ 23 BNatSchG

Das néchstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich in
einer Entfernung von rund 2,7 km zum Plangebiet. Es
ist das Naturschutzgebiet Mittlere Havel, welches sich
Ostlich der Stadt Brandenburg a. d. H. erstreckt.

Aufgrund der grofien Entfernung des Vorhabenstan-
dortes zum Schutzgebiet ist nicht davon auszugehen,
dass die Umsetzung der Planung Auswirkungen auf
das Schutzgebiet hat. Zudem befindet sich zwischen
dem Plangebiet und dem Naturschutzgebiet ein
Grofiteil des Siedlungsgebiets der Stadt Branden-
burg, wodurch eine Beeintrichtigung des Schutzge-
biets durch das Vorhaben  weitestgehend
ausgeschlossen werden kann.

Landschafts-
schutzgebiete
gem.

§ 26 BNatSchG

Sowohl in unmittelbarer Ndhe als auch in weiterer
Entfernung zur ehemaligen Rolandkaserne befinden
sich keine Schutzgebiete nach dem BNatschG.

Lediglich das Landschaftsschutzgebiet Westhavelland
liegt nordlich des Plangebiets; doch auch dieses be-
findet sich mit einer Entfernung von mindestens 1 km
nicht unmittelbar in der Nahe des Plangebiets.

Der Schutzzweck sowie die Ge- und Verbotstatbe-
stdnde der Schutzverordnung des LSG werden durch
die Planung aufgrund der Planinhalte und der Ab-
stinde zum LSG nicht beriihrt.

Naturparke gem.

Nordlich der Stadt Brandenburg a. d. H. erstreckt sich

Negative Auswirkungen auf den Naturpark sind

§ 27 BNatSchG der Naturpark Westhavelland auf einer Flidche von | aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht zu
rund 129.360 Hektar. Die Entfernung zum Vorhaben- | erwarten.
standort betrdgt rund 1,1 km.
Gesetzlich ge- Gesetzlich geschiitzte Alleen sind im Geltungsbereich | Die Streuobstwiese wird im Bebauungsplan als
schiitzte Teile nicht vorhanden. Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
von Natur und Es befindet sich eine gesetzlich geschiitzte Streuobst- | Ethaltung von Baumen, Str_;fiuchern und sonstigen
Landschaft nach | wiese am Ostrand des Plangebiets, welche als Ersatz- Bepﬂanzqngen sowie Gewdssern festgesetzt .und
§ 29 BNatSchG pflanzung fiir die Fallung von Baumen innerhalb des damit gesichert. Damit besteht keine Betroffenheit.
LV.m§17 Anderungsbereichs angelegt wurde.

Dariiber hinaus sind alle Bdume, die nach Baum-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

Raumord- Ziele und Planungen Beriicksichtigung im Plan
nungspline /

Fachplanung

BbgNatSchAG schutzverordnung der Stadt Brandenburg a. d. H.

und geschiitzte
Biotope nach

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 18
BbgNatSchAG

geschiitzt sind, geschiitzte Landschaftsbestandteile.

FFH-Gebiete

In mindestens 2,5 km Entfernung zum Plangebiet
liegen folgende Schutzgebiete:

Eine Vorpriifung der Vertraglichkeit der Planung mit
den Erhaltungszielen der geschiitzten Gebiete ist

EG Vogelschutz- . ) .

. . . « dem Kapitel 5.3.2 zu entnehmen. Es sind keine
geb1§te (SPA- FFH-Gebiet ,,Mittlere Havel negativen Auswirkungen auf die Schutzzwecke und
Gebiete) FFH-Gebiet ,,Mittlere Havel Ergéinzung® Erhaltungsziele der Gebiete festgestellt worden.
Natura 2000 FFH-Gebiet ,,Stadthavel“ Natura 2000 Gebiete sind durch die Planung nicht
gem. § 31 ff. . . . « betroffen.

Vogelschutzgebiet ,,Mittlere Havelniederung
BNatSchG
Besonderer Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten grund- | Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass eine ausge-
Artenschutz gem. | sétzlich erst auf der Ebene der Zulassung des einzel- | dehnte Griinfliche am Ostrand des Plangebiets von
§ 44 BNatSchG | nen baulichen Vorhabens. Sollte das auf dem jeglicher Bebauung freizuhalten ist, um dles§ fiir die
Bebauungsplan basierende Vorhaben wegen der Er- Umsetzung von Artenschutzmafnahmen zu sichern.
fiillung eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 | Der Umfang der fiir artenschutzrelevante Mafnah-
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 jedoch | men gesicherten Flache entspricht dem Flichenbe-
nicht genehmigungsfihig sein, stellt sich der Bebau- | darf, der bei soforElger Umsetzung aller durch den
ungsplan in einem solchen Fall als vollzugsunfihig Bffbauungsplan er6ffneten Baurechte erforderlich
und damit unwirksam dar. Daher miissen die arten- | o
schutzrechtlichen Verbote bereits auf der Planungs-
ebene behandelt und die Moglichkeiten der
Konfliktldsung aufgezeigt werden.
5.3.2. (Vor-)Priifung der Vertriglichkeit mit umliegenden Schutzgebieten von

gemeinschaftlicher Bedeutung
Es waren insgesamt vier NATURA 2000 Gebiete auf ihre Betroffenheit zu priifen. Da die Er-
haltungsziele dieser Gebiete nicht nur Lebensraumtypen, sondern auch einzelne Tier- und
Pflanzenarten betreffen, war fiir jede einzelne Art liberschldgig darzustellen, ob als Folge der
Umsetzung der Planung Beeintrichtigungen zu erwarten sind und ob ,,der gute Erhaltungszu-
stand“ und die ,,Kohérenz des europdischen Netzes* eines Lebensraumtypen oder einer Art ge-

fahrdet sind.

Nach einer ersten Einschdtzungen war eine allgemeine iliberschligige Priifung ausreichend, da
auf Grund der fehlenden Fernwirkungen des Vorhabens und der groBBen Entfernung (> 2,5 km)
zu den NATURA 2000 — Gebieten deren Beeintrachtigung mit groBer Sicherheit auszuschlie-

Ben ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

Die Erhaltungsziele fiir die Natura 2000 Gebiete (FFH/SPA-Gebiete) liegen mit der Liste der
wertbestimmenden Arten und Lebensgemeinschaften auf der Grundlage der Standard-
Datenbogen vor. Die Angaben zu den folgenden Natura 2000 Gebieten sind den jeweiligen
Standard-Datenbdgen entnommen.

Bei dem FFH-Gebiet ,,Mittlere Havel“ handelt es sich um ein von der Havel durchflossenes
und zeitweilig iiberflutetes, grofflichiges Versumpfungsmoor mit néhrstoffarmen, extensiv
genutzten Wiesen, auentypischen Hochstaudenfluren und Weichholzauen. Besonderen Schutz
genieBen bedeutsame Vorkommen von Lebensraumtypen des Anhanges I der FFH-Richtlinie.
Dazu gehoren die Lebensraumtypen 3150 (Natiirliche und naturnahe néhrstoffreiche Stillge-
wiésser mit Laichkraut- oder Froschbiss-Gesellschaften), 3260 (FlieBgewisser mit flutender
Wasservegetation), 6410 (Pfeifengraswiesen), 6430 (Feuchte Hochstaudenfluren), 6440
(Brenndolden-Auenwiesen), 6510 (Magere Flachland-Mahwiesen) sowie der prioritire Lebens-
raumtyp 91EO (Erlen-Eschen- und Weichholzauenwilder). Europédisch geschiitzt sind auch die
dort lebenden repriasentativen und kohdrenzsichernden Vorkommen von Arten des Anhanges 11
der FFH-Richtlinie. Zu nennen sind Biber, Fischotter sowie die Fischarten Rapfen, Steinbeifer,
Européischer Schlammpeitzger und Bitterling.

Das FFH-Gebiet ,,Mittlere Havel Erganzung® erstreckt sich iiber Flachen der kreisfreien
Stadte Brandenburg an der Havel, Potsdam sowie der Landkreise Havelland und Potsdam-
Mittelmark. Es besteht aus insgesamt 18 Teilstiicken und folgt dem Havelverlauf vom Templi-
ner See bei Potsdam bis zur Hohe der Stadt Havelsee. Gut die Hélfte der Fldche besteht aus
stehenden und flieBenden Binnengewéssern. Daneben stellen zu etwa gleichen Teilen v.a. Moo-
re, Simpfe und Uferbewuchs, feuchtes und mesophiles Griinland sowie Laubwald wichtige
Lebensraumklassen dar. Es handelt sich um ein reich strukturiertes Flussseensystem der mittle-
ren Havel einschlieBlich ausgedehnter Rohrichtzonen mit typischer Ausstattung, Pfeifengras-
und Brenndoldenwiesen, Trockenrasen sowie Hochstaudenfluren mit naturraumtypischem Ar-
teninventar. Etwa 60 % der Flachen sind FFH-Lebensrdume nach Anhang I der FFH-Richtlinie.
Das FFH-Gebiet beherbergt folgende Lebensraumtypen: Lebensraumtyp 3260 (FlieBgewdsser
mit flutender Wasservegetation), Lebensraumtyp 3150 (Natiirliche und naturnahe ndhrstoffrei-
che Stillgewisser mit Laichkraut- oder Froschbiss-Gesellschaften), Lebensraumtyp 6120 (Sub-
kontinentale  basenreiche  Sandrasen), Lebensraumtyp 6410 (Pfeifengraswiesen),
Lebensraumtyp 6430 (Feuchte Hochstaudenfluren) und Lebensraumtyp 6440 (Brenndolden-
Auenwiesen). Vorrangige Ziele sind die Erhaltung und Entwicklung der vorkommenden Le-
bensraumtypen nach Anhang I und der Arten nach Anhang II der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL).

Das FFH Gebiet ,,Stadthavel“ erstreckt sich siidwestlich der Brandenburger Altstadt und
nordlich der Siedlung Eigene Scholle der Stadt Brandenburg an der Havel. Es hat eine Grofe

3 Bundesamt fiir  Naturschutz, Steckbriefe =~ der  Natura 2000  Gebiete, online verfiighar  unter:

http://www.bfn.de/0316_steckbriefe.html, Zugriff am 01.03.2017.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

von 249,07 ha. Das FFH-Gebiet kann als ein von der Havel und dem Plane-Unterlauf durch-
flossener Komplex aus Verlandungs-, Versumpfungs- und Auenmooren im siidlichen Weich-
bild der Stadt Brandenburg beschrieben werden. Es wird geprdgt durch ausgedehnte,
auentypische Hochstaudenfluren und durch Bestinde der Weichholzaue. Folgende Lebens-
raumtypen kommen im FFH-Gebiet ,,Stadthavel” vor: Lebensraumtyp 6430 (Feuchte Hoch-
staudenfluren), Lebensraumtyp 6440 (Brenndolden-Auenwiesen), Lebensraumtyp 91EO (Erlen-
Eschen- und Weichholzauenwélder), Lebensraumtyp 3260 (FlieBgewédsser mit flutender Was-
servegetation), Lebensraumtyp 3150 (Natiirliche und naturnahe néhrstoffreiche Stillgewdsser
mit Laichkraut- oder Froschbiss-Gesellschaften). Zudem kommen dort folgende Arten des An-
hang II der FFH-Richtlinie vor: Biber, Fischotter, Kammmolch, Rapfen, Bachneunauge,
Schlammpeitzger. Allgemeines Ziel fiir die FFH-Gebiete ,,Mittlere Havel* und ,,Stadthavel ist
die Erhaltung bzw. Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang I und der Arten nach An-
hang II und IV der FFH-RL, der Vogelarten nach Anhang I der Vogelschutzrichtlinie sowie
weiterer wertgebender Biotope und Arten.

Das SPA-Gebiet ,,Mittlere Havelniederung* ist auf nationaler Ebene zu etwa 85% als Land-
schaftsschutzgebiet gesichert. Es befindet sich auf Flidchen der kreisfreien Stddte Brandenburg
an der Havel, Potsdam sowie der Landkreise Havelland und Potsdam-Mittelmark und erstreckt
sich schwerpunktméfig nordostlich von Brandenburg an der Havel in Richtung Nauen und
Potsdam. Kleinere Teilflichen befinden sich auch im Siiden und Nordwesten der Stadt Bran-
denburg. Das Gebiet besteht aus Niederungsflichen der Havelaue mit typischen, eutrophen
FluBseen und ausgedehnten Griinlandbereichen (mit Stromtalwiesen und Niedermooren). Es ist
strukturiert durch relativ starkes Relief (Grundmoridnenkuppen, Diinenziige, usw.) mit bedeu-
tenden Trockenlebensraumen. Besondere Bedeutung erlangt das Gebiet als Lebensraum fiir
Brut- und Zugvdgel. Vorrangige Ziele sind Erhaltung, Schutz und Wiederherstellung der Popu-
lationen der Vogelarten des Anhangs I der EU-Vogelschutzrichtlinie, der Zug- und Wasservo-
gelarten und ihrer Lebensrdume.

Betroffenheit der Natura 2000 Gebiete

Die zuvor benannten und beschriebenen FFH-Gebiete ,,Mittlere Havel*, ,,Mittlere Havel Er-
ginzung®, ,,Stadthavel”“ und das SPA-Gebiet ,,Mittlere Havelniederung“ befindet sich in
einer Entfernung von mehr als 2,5 km zu dem Vorhabengebiet. Nahezu der gesamte Ostliche
Stadtkorper der Stadt Brandenburg an der Havel und das Ostlich an das Plangebiet anschlieBen-
de Gewerbegebiet mit Solarpark sowie der Beetzsee liegen zwischen dem Plangebiet und den
Natura 2000-Gebieten. Damit gehen deutliche Barrierewirkungen einher. Die Schutzzwecke der
Natura 2000-Gebiete dienen in erster Linie dem Gewésserschutz und dem Schutz der umgeben-
den Vegetationsgesellschaften der Feuchtstandorte. Die geschiitzten Tierarten sind eng an das
Vorhandensein von Wasser und feuchten Lebensrdumen gebunden, sodass die trockenen Le-
bensrdume auf dem ehemaligen Kasernengelinde keine Habitatfunktionen fiir die geschiitzten
Arten des Anhangs I und II der FFH-Richtlinie erfiillen.

Insgesamt konnen aufgrund der rdumlichen Entfernung und den Zielen des Schutzes der an
Wasser- und Feuchtstandorte angepassten Lebensraumtypen und Tierarten negative Auswir-
kungen auf diese Schutzgebiete durch die Entwicklung des ehemaligen Kasernenstandortes zu
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einem Gewerbegebiet ausgeschlossen werden. Das Vorhabengebiet weist keine Verbindung zu
den Gewissern und feuchten Lebensrdumen auf.

Im Ergebnis der Vorpriifung ist festzustellen, dass das auflerhalb der Schutzgebiete liegende
Vorhaben keine quantitativen und qualitativen Verinderungen der Lebensriume nach
Anhang I oder der Arten nach Anhang II der FFH-Richtlinie auslost.

Alle fiir die Arten oder Lebensrdume relevanten Strukturen bleiben erhalten. Demnach kénnen
erhebliche Beeintrichtigungen des giinstigen Erhaltungszustandes der Lebensrdaume und
Arten der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden.

Auch Pline und Projekte, die in der Lage sind, in Summation mit dem Vorhaben zu erheblichen
Beeintrachtigungen zu fiithren, konnten nicht ausgemacht werden. Ebenso sind keine Projekte
und Pléne bekannt, die eine mdgliche Kohdrenz der Natura 2000 Gebiete beeintrachtigen kon-
nen.

Die Vorpriifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass sowohl aufgrund des Vorhabens
der Aufstellung des Angebotsbebauungsplans ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne® als auch
mit dessen vollstindiger Umsetzung keine Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele erfol-
gen. Es sind keine Tatbestéinde erfiillt, die eine FFH- Vertriglichkeitspriifung erforderlich
machen.

5.3.3. Ortliche Ziele und Planungen und deren Beriicksichtigung im Plan
Schutzgegen- Schutzziele Beriicksichtigung im Plan
stand / Schutzgut
Flichennut- Der Flachennutzungsplan (FNP) fiir die Stadt Brandenburg a. d. | Neben der Aufstellung dieses Bebauungs-
zungsplan der H. liegt in rechtswirksamer Form vom 22.04.1999 (letzte Ande- | planes wurde auch der Flichennutzungs-
Stadt Branden- rung Nr. 9 vom 31.07.2013) vor. plan hgeéindert. Mltd Bekanngmz:ichung ger
. . . G i ist die 10. A
burg Das Gelidnde der ehemaligen Rolandkaserne war im Zeitpunkt Fljiréier;riﬁtlzlilgrlglsi)lar:: in Kr:fter;:tgr etefls
a.d. H. des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans im rechts- | pie Fliche ist im Flichennutzungsplan
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brandenburg an der | damit als gewerbliche Baufliche darge-
Havel, entsprechend der ehemaligen Nutzung, als ,,Sonderbau- | stellt.
fliche Bundeswehr™ dargestellt. Die Kennzeichnung als belastete Fliche
Der nérdliche Teil des Kasernenareals ist im FNP als ,,Fliche, | konnte auf Grundlage aktueller Gutach-
deren Bdden erheblich mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet | terergebnisse entfallen.
ist* gekennzeichnet.
Landschaftsrah- | Der Landschaftsrahmenplan ermittelt auf der Grundlage einer | Siche Landschaftsplan.
menplan der Analyse des Zustandes von Natur und Landschaft fiir die Stadt
kreisfreien Stadt | Brandenburg a. d. H. Ziele und MaBlnahmen, die aus natur-
Brandenburg an schutzfachlicher Sicht erforderlich sind, um die Funktionsfa-
der Havel higkeit des Naturhaushaltes zu sichern oder zu verbessern. Die
Darstellungen im Landschaftsrahmenplan entfalten keine eige-
ne Rechtswirkung, sondern unterliegen im Rahmen von Ge-
nehmigungsverfahren und nachfolgenden Planungen der
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Schutzgegen-
stand / Schutzgut

Schutzziele

Beriicksichtigung im Plan

Abwigung. Er stellt die fachliche Grundlage fiir die Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanung der Stadt dar und muss bei
Umwelt- und sonstigen Vertrdglichkeitspriifungen beachtet
werden.

Der Landschaftsrahmenplan trifft in der Regel fiir die bebauten
Bereiche keine weiterfiihrenden Aussagen. Konkretere Aussa-
gen hierzu sind im Landschaftsplan enthalten.

Landschaftsplan
der Stadt Bran-
denburg an der
Havel vom
22.04.2009, zu-
letzt geindert am
16.09.2002

Der Landschaftsplan fiir die Stadt Brandenburg an der Havel
von 1995 formuliert fiir das Plangebiet folgende schutzgutbe-
zogene Aussagen und Zielsetzungen:

Boden/ Wasser:

In der Karte des Landschaftsplans zu den Schutzgiitern Boden
und Wasser ist die Rolandkaserne als Bereich mit einem sehr
hohen Beeintrachtigungsrisiko infolge von Bodenversiegelung,
-verdichtung und Schadstoffeintrag dargestellt. Kleinere Flai-
chen im nordlichen Teil der Rolandkaserne sind als Parkanla-
gen und Flichen, auf denen das Beeintrachtigungsrisiko durch
Bodenversauerung und Schadstoffmobilisation hoch ist, darge-
stellt.

Arten
Laut Landschaftsplan hat das Plangebiet fiir die Arten- und
Lebensgemeinschaft nur eine geringe Bedeutung.

Klima

Der Bereich der chemaligen Rolandkaserne wird im Land-
schaftsplan dem Klimabereich der Industrie- und Gewerbege-
biete zugeordnet.

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild hat hier laut Landschaftsplan und in der
Umgebung nur eine geringe bis mittlere Erlebnisqualitét.

Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept:

Im Falle einer Konversion sieht der Landschaftsplan, welcher
aus dem Jahr 1995 stammt, eine Siedlungsentwicklung bei
entsprechender Durchgriinung mit geringem Risiko vor.

Planungen
Keine Aussagen

Biotopverbund
Keine Aussagen

Die Aussagen und Zielsetzung des mehr als
20 Jahre alten Landschaftsplans der Stadt
Brandenburg an der Havel stehen der beab-
sichtigten Nutzung nicht entgegen.

Insgesamt weist die Flache hinsichtlich der
einzelnen Schutzgiiter keine besonderen
Qualitdten auf. Die Eingriffe in den Boden
und das Wasser werden mit Umsetzung
von Ausgleichsmafinahmen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans kompensiert.
Gleiches gilt fiir Eingriffe in Arten- und
Lebensgemeinschaften.

Mit der Zielstellung das ehemalige Kaser-
nengelinde zu einem Gewerbegebiet zu
entwickeln, entspricht die Planung dem
Landschaftsplanerischen ~ Entwicklungs-
konzept. Eine gewisse Druchgriinung des
Plangebiets wird mittels griinordnerischer
Festsetzungen erreicht.

Vorhabenbezo-
gene

Gutach-
ten/sonstige fach-
liche Grundlagen
auf der
Ortsebene

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,Gewerbegebiet
Rolandkaserne wurden die nachfolgend benannten land-
schaftsplanerischen Fachbeitrige und Gutachten erarbeitet und
der vorliegenden Planung zu Grunde gelegt:

Artenschutzfachbeitrag,
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag,
Altlastenuntersuchungen,
ErschlieBungsstudie Regenwasser und
Larmprognose.

Die standortbezogenen Fachbeitrige bilden
die Grundlage fiir den vorliegenden Um-
weltbericht.
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5.3.4. Vorbemerkung - Bilanzierung der Eingriffe und Ableitung des
Kompensationsbedarfs

Der fiir das Areal der Rolandkaserne in Aufstellung befindliche Bebauungsplan bereitet Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG vor. Damit ist die stadte-
bauliche Eingriffsregelung anzuwenden. Gemidfl § 1la Abs. 3 BauGB ist im
Bebauungsplanverfahren iiber die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bezeichneten Bestandteilen zu befinden.

Der Ausgleich kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan nach § 9 BauGB, durch
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder durch sonstige geeignete Mallnahmen auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flichen erfolgen. Allerdings ist gemé3 § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB ein Ausgleich dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung zuléssig waren.

Bei der folgenden Bilanzierung war daher zu beriicksichtigen, in welchen Flidchen im rdumli-
chen Geltungsbereich sich bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans eine Bebauung oder
Nachverdichtung eingefiigt hitte.

Abbildung 1: Abgrenzung Teilflichen F1 bis F14
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Die Teilflichen F1, F2, F5, F7 bis F9 und F 11 sind in ihrem Bestand bereits maf3geblich durch
gewerbliche Bebauung gepridgt und daher als unbeplanter Innenbereich entsprechend § 34
BauGB einzustufen (ca. 19,7 ha Gesamtfliche). Hier greift der Verzicht auf Ausgleichsmal3-
nahmen gemél Satz 6 des § 1a Abs. 3 BauGB.

Die iibrigen Teilflaichen des Bebauungsplans (F3, F4, F6, F10, F12, F13 und F14) waren in der
Vergangenheit ebenfalls in weiten Teilen mit Gebduden bestanden sowie mit den zugehorigen
Nebenanlagen versehen oder wurden als Sportflichen genutzt. In diesen Teilflichen befinden
sich aktuell jedoch nur wenige Hochbauten. Die Bereiche sind aktuell durch Verkehrs-, Stell-
und Sportflichen sowie groBere begriinte Flichen gepriagt. Dabei handelt es sich um sog. Ne-
benanlagen auf dem groflen Baugrundstiick der ehemaligen Kaserne. Hier fiigt sich eine aufste-
hende Bebauung nicht ohne weiteres ein. Bauliche Anlagen, wie sie der Bebauungsplan mit
seinen Festsetzungen erdffnet, waren in den Teilflichen F3, F4, F6, F10, F12, F13 und F14
somit noch nicht vor der planerischen Entscheidung zuléssig. Die Eingriffe in diese Teilfldchen
sind ausgleichsbediirftig.
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54. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die bei
Durchfiihrung der Planung im Plangebiet und in dessen unmittelba-
rer Umgebung auftreten konnen (Bestandsaufnahme und Prognose)
sowie Maflnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-
gleich

5.4.1. Schutzgut Tiere

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die folgenden Ausfiihrungen basieren auf den Ergebnissen des Artenschutzfachbeitrags zum Bebau-
ungsplan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne der Stadt Brandenburg a. d. H. mit Stand vom 04.07.2017*,
welcher auf Grundlage der Gutachten von BGMR?® von 2010 sowie Natur+Text® aus dem Jahr 2013
erstellt wurde. Im Einzelnen liegen Untersuchungen zur Avifauna sowie zur Fledermausfauna vor (bgmr
2010). Eine Potenzialanalyse hinsichtlich der Brutvégel und der Zauneidechse zum angrenzenden Solar-
park betrachtete auch den Ostlichen Randbereich des UG der Rolandkaserne (Natur+Text 2013). Weiter-
hin wurde die Beschreibung des Gebdudezustandes aus der Entwicklungsstudie’ von der Gruppe
Planwerk aus dem Jahr 2008 fiir die Bewertung herangezogen.

Aufgrund des Alters der vorliegenden Untersuchungen wurden auf Grundlage von Begehungen durch
eine Landschaftsplanerin im Oktober 2014, April 2015, September 2015 und September 2016 zur Bio-
topkartierung das derzeitige Potenzial fiir die besonders und streng geschiitzten Arten eingeschitzt. In
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde diese Vorgehensweise als ausreichende Grund-
lage fiir den Artenschutzfachbeitrag bewertet. Hintergrund ist, dass der vorliegende Bebauungsplan zwar
neue Baurechte schafft, der Eigentiimer jedoch kurz- bis mittelfristig nur die Nutzung der vorhandenen
baulichen Anlagen beabsichtigt. Daraus resultiert kein Eingriff in artenschutzrechtlich relevante Berei-
che.

4 Elena Frecot, Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* der Stadt Brandenburg a. d. Ha-
vel, Stand vom 04.07.2017.

5> bgmr: Artenschutzrechtliche Untersuchung zur stéddtebaulichen Entwicklung des ehemaligen Kasernengelindes "Roland-
Kaserne" Stadt Brandenburg/ Havel. bgmr Landschaftsarchitekten, Biiro Umland & G6tz Nessing, 2010.

6 Natur und Text: Bauvorhaben Solarpark Brandenburg, Artenschutzfachliche Potentialanalyse und Vorschlige fiir Kompensa-
tionsmaflnahmen, 2013.

7 Gruppe Planwerk und bgmr: Entwicklung der ehemaligen Roland-Kaserne in Brandenburg an der Havel - Stidtebauliche und
griinplanerische Bestandsaufnahme, Text + Karten, Stand vom Juni 2008, S. 6.
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5.4.1.2. Avifauna

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Jahr 2010 wurden im Gebiet 27 Brutvogelarten nachgewiesen. Von diesen ist nur der Neuntdter im
Anhang I der Vogelschutzrichtlinie gelistet. Zehn weitere Arten weisen einen stark bis sehr stark riick-
laufigen Bestandstrend auf.

Im Einzelnen konnten wéhrend der Untersuchung im Jahr 2010 folgende Brutvogelarten nachgewiesen
werden:

Deutscher Name Wissensch. Name Reviere ‘ RL BB ‘ RLD ‘ Trend *
Freibriiter (*sowie Bodenbriiter)

Amsel Turdus merula 9 ) ] =
Bluthénfling Carduelis cannabina 1 3 3 )
Dorngrasmiicke Sylvia communis 2 . . =
Eichelhdher Garrulus glandarius - . ] =
Fitis* Phylloscopus trochilus 1 1
Gelbspdétter Hippolais icterina 2 \Y =
Girlitz Serinus serinus 3 vV ] 2
Grunfink Carduelis chloris 5 -
Klappergrasmiicke Sylvia curruca 3 =
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 1 +
Nachtigall Luscinia megarhynchos - . . +
Nebelkrahe Corvus cornix 3 =
Neuntéter Lanius collurio 1 \Y; ] =
Pirol Oriolus oriolus 1 Vv Vv =
Ringeltaube Columba palumbus 7 =
Rotkehlchen* Erithacus rubecula 2 } . =
Stieglitz Carduelis carduelis 2 -1
Hohlenbriiter (an Baumen)

Blaumeise Parus caeruleus 4 . ) =
Feldsperling Passer montanus 3 Vv v 1
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 1 \Y \VJ =
Grilinspecht Picus viridis 1 . ] +
Kohlmeise Parus major 6 . ) -
Star (auch an Sturnus vulgaris 9 ) 3 A
Gebauden)

Gebaudebriiter

Bachstelze Motacilla alba 1 . ) -1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 10 =
Haussperling Passer domesticus 5 Vv -1
Mauersegler Apus apus 4 A
Steinschmétzer Oenanthe oenanthe 1 1 1 )
StralRentaube Columba livia domestica 1 k.A. k.A. k.A.

RL BB Rote Liste Brandenburg (LUA 2008)
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RLD Rote Liste Deutschland (GRUNEBERG et al. 2016)
1 vom Aussterben bedroht, 2 stark gefahrdet, 3 gefahrdet, R Extrem selten, V Vorwarnliste
Trend: kurzfristiger Bestandstrend Zeitraum 1985-2009 (GRUNEBERG et al. 2016)
-2 = sehr starke Abnahme(> 50%);
-1 = starke Abnahme (> 20%);
= gleich bleibend oder leicht schwankend oder Abnahme < 20% oder Zunahme < 30%;
+ = deutliche Zunahme (> 30%)

Dartiber hinaus wurden wahrend einer Begehung im Mai 2013 vom Biiro Natur+Text mehrere Vogelar-
ten innerhalb des Untersuchungsgebiets beobachtet. Mdglicherweise handelte es sich um Brutreviere;
die damals einmalige Beobachtung reicht fiir eine rdumliche Zuordnung jedoch i.d.R. nicht aus. Fiir die
folgenden Arten erscheint es dennoch plausibel, dass zusétzlich zu den in der vorhergehenden Tabelle
genannten Revieren Niststidtten vorhanden sind: Blaumeise (1 Revier), Eichelhdher (1 Revier), Dorn-
grasmiicke (1 Revier), Kohlmeise (1 Revier), Nachtigall (1 Revier), Hausrotschwanz (1 Revier), Ringel-
taube (1 Revier), Star (1 Revier).

Freibriiter

Die im Jahr 2005 westlich und 6stlich der Laufbahn angelegten Strauchhecken wiesen 2010 kaum Brut-
vogel auf. Durch die Weiterentwicklung der Hecken existieren hier potenziell inzwischen weitere Vo-
gelreviere (z.B. Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke, Monchsgrasmiicke, Nachtigall, Amsel,
Neuntdter). Ahnliches gilt fiir die Strauchhecken am Nordwestrand und Siidwestrand des Untersu-
chungsgebiets. Ein Gehdlzsaum aus jungen Birken mit Sanddorn in der Strauchschicht am Regenwass-
ersammelbecken bietet ebenfalls potenzielle Neststandorte fiir Freibriiter.

Der Girlitz ist im Land Brandenburg eine Art der Vorwarnliste und in seinem Bestand sehr stark riick-
laufig. Im Gebiet wurden Reviere in kleinen Baumbestéinden z. T. mit Unterholz sowie in Eschen-
Ahorn-Bestidnden nachgewiesen.

Hohlenbriiter

Potenziell konnen sich seit 2010 weitere Baumhdhlen entwickelt haben, u.a. an einigen Birken mit ein-
geschrinkter Vitalitdt. Andererseits wurden im Norden des Untersuchungsgebiets in den vergangenen
Jahren mindestens vier Birken geféllt. Das Angebot an Hohlenbdumen hat sich daher vermutlich nicht
wesentlich vergroflert. Zumindest fiir kleine Arten wie Blau- und Kohlmeise sind moglicherweise wei-
tere Nistmdglichkeiten entstanden.

Gebéudebriiter

Der Zustand der meisten Gebdude wurde 2008 als gut bzw. sehr gut eingeschéitzt. Dies kann weiterhin
bestdtigt werden. Das Quartierangebot fiir Gebaudebriiter diirfte sich nicht vergroBert haben, zumal die
Storungen durch menschliche Prisenz im Zuge der wieder aufgenommenen Nutzungen (u.a. Casino,
chemalige Panzerhallen, Ubergangswohnheime fiir Fliichtlinge) deutlich zugenommen haben.

Ein Brutrevier des Steinschmiitzers befand sich 2010 nordlich der Gebéude 75 und 76 (sieche Kapitel
7.1). Es wurde kein konkretes Nest nachgewiesen, vermutlich befand sich das Nest in geeigneten Ni-
schen am Gebéude 75 (Fasslager), welches schon damals in einem schlechten Zustand war. Inzwischen
werden die umliegenden Gebdude wieder gewerblich genutzt. Aufgrund der stirkeren menschlichen
Prasenz nehmen die Storwirkungen auf Brutvogel zu. Insgesamt ist der Bestand der Art seit vielen Jah-
ren im Land Brandenburg sowie bundesweit sehr stark riickldufig. Ein aktuelles Vorkommen des vom
Aussterben bedrohten Steinschmétzers ist im Gebiet daher wenig wahrscheinlich, jedoch nicht véllig
auszuschlieBen.
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Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die nachfolgenden Ausfithrungen beziehen sich insbesondere auf jene Arten, fiir die aufgrund der eroff-
neten Eingriffe und aufgrund des beispielsweise schlechten Bestandstrends der Art durch die Durchfiih-
rung der Planung besonders betroffen sind.

Im Zuge der (schrittweisen) Bebauung und Nutzungsintensivierung innerhalb der ausgewiesenen Ge-
werbegebietsflichen kann es zum Verlust von Habitaten fiir Freibriiter kommen - insbesondere fiir die
Amsel, von der neun Reviere nachgewiesen wurden. Mehrere Habitate der Amsel bleiben in den festge-
setzten privaten Griinflichen im Bebauungsplan erhalten (schitzungsweise 50 %). In Bezug auf die Art
ist nicht von erheblichen bau- oder betriebsbedingten Stérungen auszugehen. Bei Lebensraumverlusten
kann die Amsel auf nicht besetzte Habitate ausweichen, Revierverluste sind jedoch langfristig nicht
auszuschlieBen.

Weiterhin wurde ein Brutrevier des Bluthénflings im Jahr 2010 in den Strauchbestdnden ostlich des
Sportplatzes festgestellt. Bei einer intensiven gewerblichen Nutzung, verbunden mit starken Scheuch-
wirkungen (Larm, optische Wirkungen), kann es mittelbar zur Aufgabe des Brutreviers kommen, ob-
wohl die Strauchhecke im Bebauungsplan durch Festsetzung einer Erhaltungsbindung gesichert wird.

Der Bluthénfling kann sich mittlerweile auch in anderen Strauchbestdnden im Untersuchungsgebiet an-
gesiedelt haben, u.a. westlich des Sportplatzes. Lebensraumverluste sind somit nicht auszuschliefen.

Im Zuge der Bebauung und Nutzungsintensivierung innerhalb der ausgewiesenen Gewerbegebietsfla-
chen ist zudem mit Habitatverlusten fiir Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke und Girlitz zu rechnen.

Da die Eingriffe in Baum- und Strauchbestinde innerhalb des Plangebietes nur abschnittsweise zu er-
warten sind, kann davon ausgegangen werden, dass der Girlitz mittelfristig auf in ausreichendem Maf3
verbleibende Baum- oder Strauchbestinde ausweichen kann. Langfristig sind Revierverluste jedoch
nicht auszuschlieBen.

Bei Beachtung der nachfolgend genannten Vermeidungsmaf3nahmen werden Stérungen der Arten, wel-
che zu einer Verschlechterung des Zustands der Populationen fithren kdnnten, jedoch vermieden.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Um Habitatverluste auszugleichen, werden insbesondere in den Randbereichen des Plangebiets und in
der Nahe des bestehenden Exerzierplatzes Anpflanzflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Zudem wer-
den die Strauchbestinde, in denen der Bluthinfling festgestellt wurde, im Bebauungsplan durch Festset-
zung einer Erhaltungsbindung gesichert.

Bei Dorngrasmiicke und Klappergrasmiicke handelt es sich um ungeféhrdete Arten mit stabilem Trend.
Dennoch sind im Vorfeld von Baumafinahmen, die deren Lebensrdume beriihren, artspezifische vorge-
zogene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen, um eine erhebliche Verschlechterung des Zustands der loka-
len Populationen dieser Arten zu vermeiden. Ebenfalls sind fiir den Girlitz artspezifische vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen vorzusehen, um eine erhebliche Verschlechterung des Zustands der lokalen Po-
pulation zu vermeiden.

Um ausreichend Flidche fiir notwendige vorgezogene Ausgleichsmalnahmen bereitzustellen, wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass die Fliche ABCDA von Bebauung freizuhalten ist. Hier konnen ent-
sprechende AnpflanzmafBnahmen vorgesehen werden.

Die im Einzelnen erforderlichen Artenschutzmafnahmen sind jedoch im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens festzulegen. Eine erneute fachgutachterliche Bewertung kann ggf. erforderlich sein.

Die Amsel profitiert insgesamt von den umfangreichen Pflanzgeboten des Bebauungsplans. Artspezifi-
sche, vorgezogene Ausgleichsmafinahmen sind daher nicht notwendig.

Im Artenschutzfachbeitrag sind folgende MaBBnahmen zur Vermeidung vorgesehen, um Verschlechte-
rungen des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der betroffenen Arten zu vermeiden oder zu
mindern:

V1 AFB - Baufeldfreimachung (Rodung) in der Zeit vom 1.10. bis 28.2.
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Zur Vermeidung von Brutverlusten, Storungen des Brutgeschehens und zur Beachtung des Totungsver-
bots hinsichtlich streng geschiitzter Arten (Brutvogel, Fledermiuse) sind Fill- und Rodungsarbeiten in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

V2 AFB - Gebiudeabriss, Arbeiten an Fassaden und Déchern (1.10. bis 28.2.)

Zur Vermeidung von Brutverlusten, Storungen des Brutgeschehens und zur Beachtung des Totungsver-
bots hinsichtlich streng geschiitzter Arten (Brutvogel, Fledermause) sind Abrissarbeiten an Gebéuden
sowie umfangreiche Instandhaltungen oder Rekonstruktionen (Fassaden, Décher) in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

V3 AFB - Kontrolle durch einen Fachgutachter

Soll im Zeitraum 1.3. bis 30.9. gefillt oder gerodet werden, muss mittels Sichtung durch einen Fachgut-
achter ausgeschlossen werden, dass die Fillungen bzw. Rodungen zu Beeintrichtigungen européisch
geschiitzter Tierarten (Brutvogel, Fledermause) fiihren.

Sind ein Abriss von Gebduden oder umfangreiche Arbeiten an Fassaden und Déchern nur zwischen
Mairz und September moglich, so sind ebenfalls Sichtungen der Gebdude durch einen Fachgutachter
vorzunehmen. Dies betrifft sowohl Gebéudebriiter als auch Fledermausarten.

V4 AFB — Ersatzquartiere fiir Hohlenbriiter, Gebidudebriiter, Flederméause

Werden Vorkommen von Brutvégeln an Gebduden oder Hohlenbdumen festgestellt und kann der Ein-
griff auf die Habitate nicht vermieden werden, so sind als Ersatz fiir den Verlust von Niststétten entspre-
chende MaBnahmen festzulegen (Anzahl Nistkésten, Verortung).

Niheres ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

V5 AFB — Habitate fiir Steinschmétzer

Vor einem Abriss des ehemaligen Fasslagers ist durch einen Fachgutachter zu {iberpriifen, ob hier noch
ein Brutrevier des Steinschmitzers existiert. Falls dies zutrifft, sind als Ersatzmafinahme fiir den Revier-
verlust zwei Habitatstrukturen fiir die Art (Steinhaufen in geeigneter Dimensionierung) anzulegen. Als
geeignete Fliache werden baumfreie Randbereiche der Streuobstwiese vorgeschlagen.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Die Umsetzung der Planung kann zu Revierverlusten von geschiitzten Arten fithren. > Eingriff

Durch die Sicherung einer ausreichend dimensionierten Flache fiir vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
und weitere Festsetzungen zu AnpflanzmaBnahmen im Plangebiet, kann eine Beeintridchtigung der Arten
jedoch vermieden werden. Durch weitere VermeidungsmalBnahmen wéhrend der Bauarbeiten konnen
baubedingte Tétungen bzw. Stérungen von europarechtlich geschiitzten Vogelarten zudem ausgeschlos-
sen werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind ggf. weitere Erfassungen oder zumindest
Kontrollbegehungen notwendig, um das Ausmall moglicher Revierverluste im konkreten Fall einschét-
zen und ErsatzmaBnahmen bestimmen zu koénnen. Letzteres betrifft auch das Vorkommen des Stein-
schmétzers. Beeintrachtigungen kdnnen somit vermieden und vermindert werden.
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5.4.1.4. Fledermause

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Rahmen der Untersuchungen im Jahr 2010 wurde die Mdoglichkeit von Winterquartieren, Wochen-
stuben und Tagesquartieren ausgeschlossen, da die Gebdude in einem sehr guten baulichen Zustand
waren. Ausreichend dimensionierte Altbdume mit groBeren Hohlen waren nicht vorhanden. Beide Tat-
bestdnde treffen auch noch im Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung zu. Eine Besiedlung durch Fle-
derméuse in Form von Tagesquartieren (Mannchenquartieren) an einzelnen Hohlenbdumen kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Ebenfalls kann eine Nutzung von Gebaudequartieren durch die Zwergfle-
dermaus nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung kann es zum Verlust moglicher Quartiere von Fledermiusen - sowohl in
Gebéuden als auch in Altbdumen - kommen.

Bei Beachtung der nachstehend angefiihrten Maflnahmen (V1 AFB, V2 AFB) werden Stérungen von
Fledermausarten, welche zu einer Verschlechterung des Zustands der Populationen fithren konnten,
vermieden.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Im Artenschutzfachbeitrag sind folgende MaBnahmen zur Vermeidung vorgesehen, um
Verschlechterungen des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der betroffenen Arten zu
vermeiden oder zu mindern:

V1 AFB - Baufeldfreimachung (Rodung) in der Zeit vom 1.10. bis 28.2.
Zur Vermeidung von Brutverlusten, Storungen des Brutgeschehens und zur Beachtung des Totungsver-

bots hinsichtlich streng geschiitzter Arten (Brutvogel, Fledermiuse) sind Fill- und Rodungsarbeiten in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

V2 AFB - Gebiudeabriss, Arbeiten an Fassaden und Déchern (1.10. bis 28.2.)

Zur Vermeidung von Brutverlusten, Storungen des Brutgeschehens und zur Beachtung des Totungsver-
bots hinsichtlich streng geschiitzter Arten (Brutvogel, Fledermiuse) sind Abrissarbeiten an Gebduden
sowie umfangreiche Instandhaltungen oder Rekonstruktionen (Fassaden, Dacher) in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

V3 AFB - Kontrolle durch einen Fachgutachter

Soll im Zeitraum 1.3. bis 30.9. gefillt oder gerodet werden, muss mittels Sichtung durch einen Fachgut-
achter ausgeschlossen werden, dass die Fillungen bzw. Rodungen zu Beeintridchtigungen européisch
geschiitzter Tierarten (Brutvogel, Fledermiuse) fithren.

Sind ein Abriss von Gebduden oder umfangreiche Arbeiten an Fassaden und Déichern nur zwischen
Mairz und September moglich, so sind ebenfalls Sichtungen der Gebdude durch einen Fachgutachter
vorzunehmen. Dies betrifft sowohl Gebdudebriiter als auch Fledermausarten.

V4 AFB — Ersatzquartiere fur Hohlenbriter, Gebdudebriiter, Flederméuse

Werden Fledermausquartiere (Wochenstuben, Tagesquartiere) an Gebduden oder an zu fillenden Béu-
men festgestellt, so muss als Ausgleich eine entsprechende Anzahl Fledermauskésten an geeigneter Stel-
le aufgehingt werden.

Niheres ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)
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Der Verlust einzelner Fledermaushabitate ist bei Umsetzung der Planung nicht vollstindig auszuschlie-
Ben. 2 Eingriff

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind ggf. weitere Erfassungen oder zumindest Kontrollbe-
gehungen notwendig, um das Ausmall moglicher Revierverluste im konkreten Fall einschitzen und ge-
eignete Ersatzmafnahmen bestimmen zu kdnnen.

Mit Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen konnen baubedingte Totungen bzw. Sto-
rungen von Fledermausarten jedoch ausgeschlossen werden.

5.4.1.5. Amphibien und Reptilien

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Eine Ansiedlung von Amphibien im Regenwasserriickhaltebecken kann nicht ausgeschlossen werden.
Wihrend der Begehungen (u.a. im April 2015) ergaben sich jedoch keine konkreten Hinweise.

Ein Vorkommen der Zauneidechse kann aufgrund der ungiinstigen Lebensraumstrukturen (vorwiegend
bindige Boden) ausgeschlossen werden. Diese Einschiatzung wurde bereits im Rahmen des Gutachtens
von BGMR (2010) getroffen.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung hat voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf potenziell im Re-
genwasserriickhaltebecken vorkommende Amphibien, da das Wasserbecken und darum befindliche
Griinstrukturen mittels Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Im Bebauungsplan wird das Regenwasserriickhaltebecken als Fliche fiir die Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser festgesetzt.

Sollten dennoch Eingriffe z. B. durch notwendige Entschlammung vorgenommen werden, konnen fol-
gende MaBBnahmen ergriffen werden:

V6 AFB — Uberpriifung potenzieller Amphibienvorkommen

Sollte eine Entschlammung oder andere Eingriffe in den Gewiésserboden bzw. in Uferbereiche des vor-
handenen Regenwasserriickhaltebeckens notwendig sein, so ist zuvor ein Vorkommen von Amphibien
im Gewdsser zu priifen. Werden besonders oder streng geschiitzte Amphibienarten festgestellt, so sind
weitere Mallnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde zu ergreifen.

Dieser Eingriff ist jedoch unabhéngig von der Umsetzung der Planung.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Die Umsetzung der Planung fiihrt nicht zu einer Beeintrdchtigung von Amphibien und Reptilien. -
kein Eingriff
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5.4.2. Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die nachfolgenden Aussagen zum Schutzgut Pflanzen basieren auf den Ergebnissen des Landschafts-
planerischen Fachbeitrags zum B-Plan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne® der Stadt Brandenburg a. d. H.
vom 07.08.2017, welcher von der Diplomingenieurin fiir Landschaftsplanung - Elena Frecot - erarbeitet
wurde. Die Bestandserfassung von Biotopen erfolgte bei Begehungen im Oktober 2014, April und Sep-
tember 2015.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Areal der ehemaligen Rolandkaserne ist durch eine umfangreiche Bebauung gepriagt. Im Geltungs-
bereich sind derzeit 14,6 ha versiegelt oder teilversiegelt, 22,8 ha sind Vegetationsflichen. Es handelt
sich um extensiv gepflegte Rasen (20,6 ha), Griinanlagen mit Strauch- und Baumbestdnden sowie Sport-
flachen. Im Westen ist ein Regenriickhaltebecken vorhanden.

Pragend ist der Baumbestand, bestehend aus Solitdrbdumen, Baumreihen, parkartigen Bestdnden und
jiingeren, in Gruppen oder in Reihen gepflanzten Hochstimmen. Ziergebiische, Gebiische aus heimi-
schen Geholzarten und Hecken sind kleinrdumig vorhanden. Baumbesténde, Einzelbdume, Baumreihen
und kleine Strauchbestdnde prigen den Charakter des Gebietes vor allem ndrdlich und siidlich der vor-
mals durch dies Bundeswehr benannten Riisselsheimer Strale, aber auch im Osten entlang des ehemals
benannten Taunuswegs.

Ein Teil der Laubbdume, eine Streuobstwiese an der Ostlichen Gebietsgrenze sowie die linearen
Strauchpflanzungen am Sportplatz wurden als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft im Plan-
gebiet selbst gepflanzt. Die genannte Streuobstwiese ist aulerdem ein geschiitztes Biotop.

Gefahrdete oder geschiitzte Gefallpflanzenarten waren nicht festzustellen.

Biotope
Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotope durch die Landschaftsplanerin erfolgte mittels der
nachfolgenden Bewertungsskala:

Natiirlichkeit Gefihrdung und Vollkommenheit des | Ersetzbarkeit, Gesamtbewertung
Seltenheit Biotops, Entwick- Wiederherstellbar- (Aggregation)
lungspotential keit
Ohne versiegelte Fliachen versiegelte Fldchen versiegelte Flachen versiegelte Fliachen Biotoptyp in allen
Bewertungskatego-

rien als bedeutungs-
los eingestuft

Ge- Biotoptyp stark anthro- | Biotoptyp héufig, ohne | Artenspektrum stark | kurze Regenerations- | Biotoptyp in allen
ring pogen tiberformt Reprisentationscharak- | gestort, charakteristi- | frist: 1-5 Jahre (Bio- | Bewertungskatego-
ter fur den Naturraum, | sche Arten zu weniger | toptyp rien als geringwertig
weitgehend aus weit | als 25% vorhanden. | uneingeschrinkt eingestuft
verbreiteten Arten, | Biotoptyp ist  in | ersetzbar)
ausschlieflich  natur- | seinem aktuellen
raumunspezifische, Zustand nicht oder nur
ungefahrdete Pflanzen- | sehr langfristig
gesellschaften und/oder nur mit sehr

hohem Aufwand zu
einem standortgema-
fen naturnahen Le-

bensraum zZu
entwickeln
Mittel | Biotoptyp mit tempord- | Aktuell hdufig, fir den | Naturnaher oder | mittlere Regenerati- | Biotoptyp in mindes-
rem menschlichem | Naturraum reprdsenta- | bedingt  naturnaher | onsfrist: 6-30 Jahre | tens einer der Be-
Einfluss, der beeintrdch- | tiver Biotoptyp, ge- | Biotop, charakteristi- | (Biotoptyp  bedingt | wertungskategorien
tigend auf die naturnahe | fahrdete Arten nur | sches Artenspektrum | ersetzbar) als mittelwertig
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Entwicklung wirkt oder
Biotop einer anhalten-
den/regelméfigen

vereinzelt oder zufillig,
gefihrdete Pflanzenge-
sellschaften gegebenen-

zu weniger als 50%
vorhanden. Biotoptyp
ist in seinem aktuellen

eingestuft

menschlichen  Einwir-
kung ausgesetzt

falls kleinflichig oder | Zustand nur mittel-
stark degradiert bis langfristig
und/oder nur mit
hohem Aufwand zu
einem standortgema-
Ben naturnahen Le-

bensraum zu
entwickeln
Hoch Biotopfliachen mit | Aktuell zerstreut | Naturnaher oder | lange Regenerations- | Biotoptyp in mindes-
geringem menschlichen | vorkommender, fiir den | bedingt  naturnaher | frist: 31-80 Jahre | tens einer der Be-
Einfluss Naturraum reprisenta- | Biotop,  Artenspekt- | (Biotoptyp einge- | wertungskategorien
tiver Biotoptyp, meist | rum weist die wich- | schrinkt ersetzbar) als hochwertig einge-
mit hoheren Anteilen | tigsten stuft
naturraumtypischer charakteristischen
und/oder iiberregional | Arten und eine grof3e
zuriickgehender Arten. | Anzahl typischer
Begleitarten auf.
Biotoptyp  ist  in
seinem aktuellen
Zustand mittel-  bis
kurzfristig  und/oder
mit mittlerem Auf-
wand zu einem stand-
ortgemafen
naturnahen  Lebens-
raum zu entwickeln
Sehr Biotopflachen ohne oder | Aktuell seltener, fiir | Naturnaher Biotop mit | sehr lange Regenera- | Biotoptyp in mindes-
hoch fast ohne menschlichen | den Naturraum reprd- | (nahezu) vollstdndi- | tionsfrist: lianger als | tens einer der Be-
Einfluss sentativer ~ Biotoptyp, | gem Artenpotenzial. | 80 Jahre (Biotoptyp | wertungskategorien
zahlreiche gefdhrdete | Biotoptyp  ist in | nicht ersetzbar) als sehr hochwertig
und mehrere Arten | seinem aktuellen eingestuft
hoherer Gefdhrdungs- | Zustand bereits ein
kategorien sind regel- | standortgeméaBer
mafiger Bestandteil der | naturnaher  Lebens-
Vegetation. raum oder kurzfristig
und mit einfachen
Mitteln zu solchem
entwickelbar

(02) Standgewiisser/ 02140 naturnahe Kleinspeicher

Biotopwert: mittel

Das Regenwasserriickhaltebecken im Westen des Untersuchungsgebietes ist in den Uferzonen mit
Schilfréhricht bewachsen und von einem Geholzsaum aus Birken und Sanddornstrduchern umgeben.
Aufgrund der naturnahen Strukturen wird der Biotopwert des Kleingewéssers als mittel eingestutft.

(03) Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
032102 Leitgrasfluren mit Geholzbewuchs (Gehoélzdeckung 10-30 %)
Biotopwert: gering

Einige Fldchen im Geltungsbereich liegen auflerhalb des eingezéunten Grundstiicks und sind von arten-
armen Grasfluren aus Landreitgras bewachsen. Stellenweise sind ein Anflug von Gehdlzen oder verein-
zelte Straucher vorhanden. Insbesondere an der Nordwestgrenze des Gebietes haben sich stellenweise
Sanddorn und junge Birken in der ruderalen Grasflur angesiedelt.

(05) Gras- und Staudenfluren

05161 artenreiche Zierrasen
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Biotopwert: gering bis mittel

Die Rasenflichen waren zum Begehungszeitpunkt von ruderalen Arten beeinflusst und méBig arten-
reich. Im Bereich der friiher intensiv gepflegten Scherrasen hatten sich in den vergangenen Jahren auf-
grund ausbleibender Mahd hochwiichsige, stark ruderal beeinflusste Bestdnde ausgebildet. Neben den
typischen Arten der Scherrasen (u.a. Schaf-Schwingel, Schafgarbe, Spitzwegerich, Lowenzahn) haben
sich ruderale und ndhrstoffliebende Arten beigesellt (Rainfarn, Kanadische Goldrute, Wilde Mdhre,
Gemeiner Beiful}, Nachtkerze, Luzerne, stellenweise Land-Reitgras). Die Mahd wurde im Oktober 2014
wieder aufgenommen, es wurden sdmtliche Flichen geméht. Bei einer regelméfBigen, mehrschiirigen
Mahd werden die Gréser und Arten der Trittrasen zunehmen und der Anteil der ruderalen Stauden zu-
riickgehen.

Die Biotopfldchen besitzen einen geringen naturschutzfachlichen Wert. Es handelt sich um einen weit
verbreiteten Biotoptyp ohne Auftreten gefihrdeter Arten. Der Biotoptyp ist in kurzen Zeitrdumen wie-
derherstellbar.

(07) Laubgebiische, Hecken, Streuobstwiese

071021 Laubgebiische frischer Standorte, heimische Arten
Biotopwert: mittel

Ein breites dichtes Laubgebiisch begrenzt das Gebiet an der Fohrder Landstralle, nordlich der ehemals
durch die Bundeswehr benannten Riisselsheimer Strafle. Hier wachsen vorwiegend Sanddorn, aullerdem
Wildrose und Feld-Ahorn, stellenweise auch Eschen-Ahorn. Westlich und 6stlich des Sportplatzes
(Laufbahn) befinden sich naturnahe, artenreiche Strauchhecken. Hier wachsen u.a. Hasel, Wildrose,
Feld-Ahorn, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen und Gemeine Traubenkirsche. Ver-
einzelt sind Robinie und Eschen-Ahorn vorhanden. Diese Strauchpflanzungen wurden 2005 als Ersatz-
pflanzung fiir frithere Eingriffe auf dem Geldnde angelegt und sind als solche in vollem Umfang zu
beriicksichtigen.

Die teilweise artenreich ausgebildeten Hecken weisen eine mittlere Natiirlichkeit auf (heimische, stand-
ortgerechte Arten) und sind in mittleren Zeitrdumen ersetzbar. Die Biotopflachen besitzen daher einen
mittleren naturschutzfachlichen Wert.

071022 Laubgebiische frischer Standorte, iiberwiegend nicht heimische Arten

Biotopwert: gering bis mittel

An der Nordwestgrenze des Plangebiets haben sich vor dem Grundstiickszaun Sanddorn und junge Bir-
ken angesiedelt und bilden liickige bis dichte Bestinde. Aufgrund der Artenzusammensetzung aus
schnell wachsenden Birken und nicht heimischem Sanddorn und der kurzen bis mittleren Wiederherstel-
lungsdauer (ca. 5-10 Jahre) besitzt die Biotopfliche einen geringen bis mittleren naturschutzfachlichen
Wert.

071321 Hecken und Windschutzstreifen mit Uberschirmung, geschlossen, iiberwiegend heimi-
sche Geholze

Biotopwert: mittel

Eine breite dichte Hecke aus Sanddorn und anderen heimischen Straucharten begleitet eine Boschung
am Sitidwestrand des Gebietes. Die Striaucher sind locker von Robinien und Eschen-Ahorn iiberschirmt.
Das Regenwasserriickhaltebecken im Westen des Untersuchungsgebietes ist von einem Geholzsaum aus
Birken und Sanddornstrauchern umgeben. Aufgrund der Artenzusammensetzung und der mittleren Wie-
derherstellungsdauer besitzen die Biotopflachen einen mittleren naturschutzfachlichen Wert.

0717102 genutzte Streuobstwiese, mittleres Alter (> 10 Jahre)
Biotopwert: hoch

Die Obstwiese am siidostlichen Rand des Gebietes wurde ebenfalls 2005 im Rahmen einer Ersatzpflan-
zung angelegt. Es handelt sich um 29 Obstbiume, meist Mittelstimme (Apfel, Kirschen, Pflaumen). Der
Entwicklungszustand und die Vitalitit der Bdume ist gut. Neben dem Schutzstatus gemi3 BaumSchutz-
VO der Stadt Brandenburg handelt es sich um einen nach § 18 BbgNatSchAG geschiitzten Biotop, der
Biotopwert ist daher hoch.
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(07) Geschiitzter Baumbestand

Eine grofle Zahl der vorhandenen Bidume unterliegt dem Schutz der Baumschutzverordnung der Stadt
Brandenburg an der Havel (BaumSchVO BRB, 2005). Die vorhandenen Pappeln sind nicht geschiitzt,
da das Untersuchungsgebiet dem "besiedelten Bereich" zugerechnet wird (vgl. § 2 (1) BaumSchVO
BRB). Auf dem Geldnde befinden sich ca. 340 geschiitzte Bdume mit einem Stammumfang von >= 40
cm. Dariiber hinaus unterliegen ca. 125 Biume mit einem Stammumfang < 40 cm als Ersatzpflanzungen
ebenfalls der Baumschutzverordnung.

0714212 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, iiberwiegend
heimische Baumarten, mittleres Alter (> 10 Jahre)

Biotopwert: mittel

Die Baumreihen entlang der Panzerstralle sowie als Umgrenzung eines befestigten Platzes wurden 2005
mit einem Stammumfang von 16-18 cm gepflanzt. Die ca. 140 Baume sind bis auf wenige Ausnahmen
vital und in ihrem Habitus gut entwickelt. Es handelt sich v.a. um Stiel-Eichen, Linden und Spitz-Ahom.
Die Béume sind aufgrund ihres Status als Ersatzpflanzung gemi3 BaumSchutzVO geschiitzt. Mehrere
Baumreihen bestehen aus Hénge-Birken mittleren Alters, diese sind meist vital. Die Baumreihen verlau-
fen u.a. zwischen dem Wirtschaftsgebdude (Nr. 67) und dem Sportplatz sowie Ostlich des Taunuswegs
(nahe Gebédude Nr. 64). Die Baume sind gemil BaumSchutzVO geschiitzt.

0714232 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, iiberwiegend
nicht heimische Baumarten, mittleres Alter (> 10 Jahre)

Biotopwert: mittel

Eine Baumreihe aus Séulen-Pappeln befindet sich in der siidlichen Hélfte des Gebiets. Die Bdume sind
nicht durch die BaumSchutzVO geschiitzt. Eine Reihe aus dicht stehenden Douglasien befindet sich im
Stiden des Untersuchungsgebiets (Baum-Nr. 247-256). Ein mehrreihiger Bestand aus Douglasien und
Schwarz-Kiefern befindet sich entlang einer Mauer gegeniiber dem Wirtschaftsgebaude (Nr. 67) (Baum-
Nr. 200-226).

(10 - 12) Biotope der Griin- und Freiflichen, Verkehrsflichen
101011 Parkanlagen, Griinanlagen <2 ha
Biotopwert: mittel

Die Rasenflachen mit dichtem Baumbestand siidlich der ehemals durch die Bundeswehr benannten Riis-
selsheimer Strafle besitzen einen parkartigen Charakter und weisen einige Baumarten auf, die im Gel-
tungsbereich nur hier zu finden sind.

10171 _ Sportplitze
Biotopwert: ohne

Mehrere Sportanlagen befinden sich im Osten des Untersuchungsgebiets und sind meist voll versiegelt
(Lautbahn, Tennisplatz). Eine weitere Sportanlage am Ostrand des Gebietes weist eine wasserdurchlés-
sige Befestigung auf und ist aufgrund der ausbleibenden Nutzung locker mit Grédsern und ruderalen
Pflanzenarten bewachsen.

10270 Anpflanzung von Striiuchern (> 1 m Héhe)

Biotopwert: gering bis mittel

Im Umfeld der ehemaligen Wohngebéude im Norden des Plangebiets befinden sich kleine Strauchfli-
chen, stellenweise mit einzelnen Obstbdumen. Es sind sowohl heimische Gehdlzarten (Schneeball, Ha-
sel, Hundsrose, Sanddorn, Liguster, Friihblilhende Traubenkirsche) als auch nicht heimische
Zierstraucher (Falscher Jasmin, Feuerdorn, Berberitze, Cotoneaster u.a.) vertreten. Ein breites dichtes
Laubgebiisch aus iiberwiegend nicht heimischen Straucharten (Forsythie, Berberitze, Feuerdorn, Weil3-
dorn, Spierstrauch u.a.) befindet sich am Taunusweg gegeniiber dem Wirtschaftsgebdude (Gebaude Nr.
67). Eine dichte Hecke aus Haselstrauchern befindet sich dstlich des Taunuswegs (Gebdude Nr. 63)
parallel zu einem Fulweg. Die Hecke wird von einigen Baumen (Linden, Birke, Pappel) tiberschirmt.

Weitere kleine Strauchflachen existieren am Rand der Parkplitze im Siiden des Gebiets.
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12600  Verkehrsfléichen
Biotopwert: ohne Wert bis gering

Verkehrsflachen nehmen groBe Anteile des Geltungsbereichs ein. Es handelt sich iiberwiegend um voll
versiegelte Fldchen mit Betondecken. Die Gehwege entlang der StraBen und Zuwegungen zu den Ge-
biuden sind aus Gehwegplatten bzw. Beton-Verbundsteinen hergestellt und hinsichtlich des Versiege-
lungsgrads als voll versiegelt einzuordnen. Teile der Parkpldtze nahe der UpstallstraBe sind aus
Rasengittersteinen hergestellt und somit teilversiegelt. Weitere Fldchen, u.a. nordlich der Major-Gerald-
Heuer-Strafe, sind mit Betondecken versehen und voll versiegelt.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Vorhabens und insbesondere aufgrund des geplanten hoheren Versiegelungsgra-
des wird ein Teil der Vegetation verloren gehen und sich das Artengefiige veridndern.

Entsprechend der festgesetzten GRZ (GRZ 0,8 oder GRZ 0,7) sind jeweils 20 bzw. 30% der Gewerbe-
gebietsflichen begriint zu erhalten. Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbegebiete gehen bei einer maxi-
malen Ausnutzung der Grundflichenzahl damit Vegetationsflichen in einem Umfang von bis zu 9,17 ha
(worst case) verloren. Es handelt sich tiberwiegend um Bestinde mit geringem bis mittlerem natur-
schutzfachlichem Wert (artenreiche ruderale Zierrasen). Da es den zukiinftigen Nutzern innerhalb der
Baugrenzen freisteht, wo die Hauptanlagen errichtet werden, ist eine genaue Bilanzierung der Bio-
topverluste je Biotoptyp nicht moglich.

(02) Standgewiisser/ 02140 naturnahe Kleinspeicher

Das Regenwasserriickhaltebecken wird im Bebauungsplan als Fliache fiir die Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser festgesetzt und damit im Bestand gesichert. Aus der Planung resultieren damit keine
Auswirkungen auf den Kleinspeicher als Biotop.

(03) Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

Aufgrund der Lage der Leitgrasfluren aulerhalb des umzaunten Bereiches der ehemaligen Rolandkaser-
ne ist dieses Biotop von der Umsetzung der Planung kaum betroffen. Der GroBteil dieser Bereiche wird
als Griinflichen festgesetzt. Zudem handelt es sich um ein hiufig vorkommendes Biotop mit geringem
Biotopwert.

(05) Gras- und Staudenfluren

Da sich der Zierrasen nahezu iiber die gesamten unversiegelten Flachen der ehemaligen Rolandkaserne
erstreckt, kommt es mit Zunahme des NutzungsmafBles im Plangebiet zu einem umfassenden Verlust
dieser Biotopflidchen, denen nur ein geringer naturschutzfachlicher Wert zugeschrieben wird.

In den ausgleichspflichtigen Teilflichen F3, F4, F6, F10, F12 bis F14 ist rechnerisch ein Biotopverlust
von artenreichen Zierrasen von rund 40.000 m? zuléssig.

(07) Laubgebiische, Hecken, Streuobstwiese

Mit Umsetzung der Planung gehen rund 900 m? der Laubgebiische frischer Standorte (Biotopwert: mit-
tel) verloren.

Artenreiche Laubgebiische frischer Standorte sind in der ausgleichspflichtigen Teilfliche F13 mit max.
690 m? betroffen. Es handelt sich um Gebiische, die im Rahmen von Ersatzpflanzungen angelegt worden
sind. Diese Gehdlze sind bei einer Rodung gleichwertig und in vollem Umfang an anderer Stelle wie-
derherzustellen.

(07) Geschiitzter Baumbestand

Bei Verwirklichung des Vorhabens kommt es zu einem Verlust von Baumbestidnden, welcher gemil der
Baumschutzverordnung auszugleichen ist.
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Worst case: Aus der Fillung von potenziell ca. 300 geschiitzten Baumen (ohne Bédume aus Ersatzpflan-
zungen) ergibt sich gemél Baumschutzverordnung der Stadt Brandenburg a. d. Havel ein Kompensati-
onsbedarf von ca. 520 Biumen mit 12-14 cm Stammumfang (heimische Laubbdume, Hochstamm, 3-4-
mal verpflanzt) fiir das gesamte Plangebiet. Die Anzahl wurde iiberschldgig ermittelt, dabei wurden
folgende Abschlige beriicksichtigt:

e bei Nadelbdumen und schnell wachsenden Arten,
e bei engem Stand,
e Dbei verminderter Vitalitat.

Dariiber hinaus konnen nicht alle Bdume, die vor 2013 im Rahmen von Ersatzpflanzungen gepflanzt
worden sind, erhalten werden. Potenziell sind ca. 50 Bdume betroffen.

Der genaue Baumverlust kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht bestimmt werden, sondern erst bei konkre-
ten BaumaBnahmen. Hierbei kommt es auf die genaue Anordnung der spiteren Bebauung in den Bauge-
bieten an.

Im zentralen Bereich des Plangebiets werden Griinflichen festgesetzt, um den bestehenden parkartigen
Baumbestand vor Eingriffen zu schiitzen. Die Streuobstwiese befindet sich ebenfalls in einer festgesetz-
ten Griinfliche und wird zusétzlich mit einer Erhaltungsbindungsfestsetzung geschiitzt.

(10 - 12) Biotope der Griin- und Freiflichen, Verkehrsflichen

Baumbestdnde in Parkanlagen/Griinanlagen gehen mit groer Wahrscheinlichkeit in der Teilfliche F4
und potenziell ebenfalls in Teilfliche F12 verloren. Der geschiitzte Baumbestand einschlieBlich der
Béume aus Ersatzpflanzungen ist voll nach Baumschutzverordnung zu kompensieren.

Ein GroBteil der Flichen mit parkartigem Charakter siidlich der vormals durch die Bundeswehr benann-
ten Riisselsheimer Strafle wird im Bebauungsplan als Griinflache festgesetzt - insgesamt 1,4 ha. Damit
wird der Eingriff auf die Parkanlage vermindert. Dennoch kann ein Teil des Baumbestandes, der sich
innerhalb der Baugebiete befindet, potenziell verloren gehen.

Ein Teil der Heckenpflanzen wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer Erhaltungsbindung
gesichert.

Bei Abriss und Neubau ist mit einem Verlust von Strauchfldchen aus heimischen bzw. nicht heimischen
Strauchern zu rechnen — als worst case > 5.000 m?. Ein Teil dieser Strauchflichen (ca. 2.000 m?) befin-
det sich im Bereich der Parkplédtze am Siidrand des Plangebiets. Mit einer vollstindigen Umgestaltung
ist hier mittelfristig nicht zu rechnen.

Die Hauptverkehrsachse - ehemals durch die Bundeswehr benannten Riisselsheimer Strale und Oberst-
leutnant-Uwe-Schmidt-Strale - wird im Bebauungsplan ebenfalls als Verkehrsfliche festgesetzt und
bleibt damit im Bestand erhalten. Dariiber hinaus eréffnet der Bebauungsplan die Moglichkeit, die iibri-
gen vorhandenen Verkehrsflachen umzugestalten. Die Sportanlagen werden mit Umsetzung der Planung
verschwinden. Da es sich bereits im Bestand um groBtenteils versiegelte Flichen handelt, hat die Pla-
nung keine erheblich negativen Auswirkungen auf diese Flachen.

Uberblick - Eingriff in die ausgleichspflichtigen Teilflichen F3, F4, F6, F10, F12 bis F14

Biotopcode |Bezeichnung Biotopwert Verlust m?
(ca.)
05161 artenreicher Zierrasen gering - mittel 40.000
071021 Laubgebiische frischer Standorte, heimische Arten mittel 690*
0714212 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesun- |mittel K.A.**

dem Zustand, iberwiegend heimische Baumarten, mittleres
Alter (> 10 Jahre)

101011 Parkanlagen, Griinanlagen < 2 ha mittel (6.500)**

Seite 32




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

* als Ersatzpflanzungen angelegt; ** Ausgleich erfolgt Giber Baumschutzverordnung

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzung zur Sicherung von Griinflichen und damit Vermeidung
von Eingriffen sowie zum Ausgleich der in den ausgleichspflichtigen Teilflichen verloren gehenden
Biotope getroffen:

»  Festsetzung von Griinflichen und Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (Streuobst-
wiese, Strauchhecke 6stlich des Sportplatzes),

= Festsetzung von Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (insgesamt 16 MaBBnahmenfliachen),

»  Festsetzung von acht Einzelbdumen und einer Baumreihe am Grenadierweg zur Erhaltung,

» Festsetzung des Regenwasserriickhaltebeckens im Bebauungsplan als Flache fiir die Riickhal-
tung von Niederschlagswasser,

» Ersatzpflanzungen oder Ersatzzahlungen fiir verloren gehende Bdume werden im Genehmi-
gungsverfahren gemdfl Baumschutzverordnung geregelt. Der Ausgleich soll soweit als moglich
innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Fiir verbleibende Defizite ist eine Ausgleichszah-
lung gemall Baumschutzverordnung zu entrichten. Aus gestalterischen Griinden wird flir die
Baumfillungen i.d.R. eine PflanzgroBe von 16-18 cm vorgeschlagen, bei Obstbdumen aufgrund
der besseren Verfiigbarkeit nur 12-14 cm Stammumfang. Bei Einzelbdumen als Teil von
Strauchhecken geniigt ebenfalls eine PflanzgroBe von 12-14 cm. Im Ubrigen obliegt die weitere
Bestimmung iiber die Baum-Ersatzpflanzungen den Baugenehmigungsverfahren.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Mit der Umsetzung der Planung gehen vorhandene Biotope im Plangebiet verloren. = Eingriff

Ein Eingriff in nach § 30 BNatschG i. V. m. § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG geschiitzte Biotope - Streu-
obstwiese - findet jedoch nicht statt. Die Verluste hinsichtlich der Strauchhecken aus heimischen Arten
und Strauchbesténde aus Zierstriuchern kénnen im Plangebiet vollstandig fiir alle Teilflichen ausgegli-
chen werden. Die {ibrigen Biotopverluste (artenreiche, ruderale Zierrasen) kdnnen ebenfalls, unter Be-
riicksichtigung des hoheren Biotopwerts der Zielbiotope (artenreiche Strauchhecken, Strauchfldachen),
als ausgeglichen betrachtet werden. Die Eingriffe in den Baumbestand konnen voraussichtlich vollstan-
dig im Plangebiet ausgeglichen werden. Das im Gewerbegebiet gelegene Kleingewésser wird gesichert.

Damit kann der Eingriff vollstdndig im Plangebiet kompensiert werden.
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5.4.3. Schutzgut Boden

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fiir die nachfolgenden Ausfithrungen zum Schutzgut Boden wurde auf folgende Unterlagen
und umweltbezogene Informationen zuriickgegriffen:

e Elena Frecot, Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne*
der Stadt Brandenburg an der Havel, Entwurf, Stand 07.08.2017.

e ISAC - Ingenieurbiiro fiir Standortentwicklung, Altlastensanierung und Umweltconsulting
GmbH, Dr. Sonja Stuhr, Stellungnahme zusammenfassende Bewertung der Altlastensituation
sowie Ableitung ggf. daraus resultierender Handlungsempfehlungen vom 23.01.2017.

e [FU, Fachgutachterliche Bewertung nach BBodSchV auf dem Grundstiick Ehemalige Rolandka-
serne, Upstallstr. 13, 14772 Brandenburg an der Havel, Stand 02.03.2016.

e Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei vom 12.12.2014.

e  Flichennutzungsplan der Stadt Brandenburg a. d. H. vom 22.04.1999 in der Fassung der 9. An-
derung vom 31.07.2013.

e  Gruppe Planwerk und bgmr, Entwicklung der ehemaligen Roland-Kaserne in Brandenburg an
der Havel - Stiadtebauliche und griinplanerische Bestandsaufnahme, Text + Karten, Stand vom
Juni 2008.

e Landschaftsplan der Stadt Brandenburg an der Havel 1995.

e LBGR - Landesamt fiir Bergbau Geologie und Rohstoffe Brandenburg (2016): Fachinformati-
onssystem Boden, Geologische Karte 1:25.000; www.geo.brandenburg.de/gk25/; abgerufen am
15.02.2016.

Bei Verwendung des Landschaftsplans der Stadt Brandenburg a. d. H. ist zu beachten, dass das
Planwerk bereits liber 20 Jahre alt ist und die Aussagen daher mit aktuell vorliegenden Informa-
tionen abzugleichen und ggf. zu ergénzen sind. Dies fand im vorliegenden Fall statt.

5.4.3.1. Allgemein / Vorherrschende Bodentypen, Geologische Verhiltnisse

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Gebiet sind heute groBflichig Boden aus anthropogen abgelagerten Sedimenten anzutreffen. Dies
resultiert aus dem hohen Versiegelungsgrad, welcher aktuell ca. 40 % betrégt, in der Vergangenheit aber
weitaus hoher lag. Aktuell unversiegelte Bereiche (westlich und siidlich des Exerzierplatzes, westlich
der heutigen Laufbahn sowie im Nordosten) waren mit Gebduden bestanden. Hier ist von einer Verdich-
tung des Bodens auszugehen, moglicherweise befinden sich dort auch noch Bauschutt fithrende Substra-
te. Dariiber hinaus waren die Sportflichen in der Vergangenheit an anderer Stelle angeordnet. U.a. war
der Bereich Ostlich des Exerzierplatzes Teil einer Sportflache. Auch der StraBenverlauf hat sich ab-
schnittsweise verdndert. Auch hier ist mit einem gestorten Bodenaufbau und mit einer Beimischung von
anthropogenen Substraten zu rechnen. Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Boden im
gesamten Untersuchungsgebiet in der Vergangenheit - wenn auch mit unterschiedlicher Intensitét -
iiberpragt worden sind.

Im Landschaftsplan der Stadt Brandenburg a. d. H. wird das bestehende Beeintrachtigungsrisiko durch
Versiegelung, Bodenverdichtung und Schadstoffeintrag ebenfalls als hoch eingestuft.

Vorherrschende Bodentypen, Geologische Verhéltnisse:

Die Geologische Karte des Landesamts fiir Bergbau Geologie und Rohstoffe (1:25.000) stellt fiir den
Norden und den mittleren Teil Geschiebemergel und Geschiebelehm (Schluff, stark sandig, schwach
kiesig bis kiesig, mit Steinen) und fiir das siidliche Drittel Niederungssand bzw. Talsand (fein- bis mit-

Seite 34




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

telkorniger Sand, geringe Kiesbeimengungen) dar.

Diese Darstellung wird durch die 2016 vorgenommene Rammkernsondierbohrungen (IFU 2016) groB-
tenteils bestétigt. Die Sondierungen ergaben im Norden und in der Mitte des Gebietes schluffige Hori-
zonte. Im Bereich Ostlich der Panzerhallen wurde Mittelsand bis in 2,5 m Tiefe bzw. 3 m Tiefe sowie
Schluff iiber Feinsand nachgewiesen. Am Siidrand des Gebietes steht Feinsand bis mindestens in 3 m
Tiefe an.

Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (Moorbdden, Auenbdden, Diinen, Endmorinen)
sind nicht vorhanden. Das gilt auch fiir Boden mit besonderer Archivfunktion.

Regelungsfunktion: Die Puffer- und Speicherfunktion der nicht versiegelten Béden ist aufgrund der bin-
digen Substrate (Geschiebemergel) im groBten Teil des Untersuchungsgebietes mittelméBig ausgepragt.
Die Versickerungsrate ist eher gering. Die im siidlichen Drittel anstehenden unversiegelten Boden aus
vorwiegend sandigen Substraten besitzen eine geringe Pufferkapazitit gegeniiber Schadstoffen und eine
geringe Speicherfahigkeit fiir Niederschlagswasser bei hoher Versickerungsrate.

Der Natiirlichkeitsgrad der Boden ist als gering zu bewerten. Die Boden sind durch die menschli-
chen Nutzungen iiberprigt.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Aktuell sind im Plangebiet 14,6 ha versiegelt oder teilversiegelt versiegelt. Im Bebauungsplan wird fiir
die Hélfte der 14 Teilfliche eine GRZ von 0,8 festgesetzt und fiir die restlichen Teilflichen eine GRZ
von 0,7. Die unterschiedlichen Nutzungsmale sind am Bestand orientiert. In den bislang weniger ver-
siegelten Teilflichen F3, F4, F6, F10 und F12 bis F14 sollen daher nur 70 % der Baugebietsflichen ge-
mifB der GRZ versiegelt werden diirfen. Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze
oder Zufahrten ist ausgeschlossen. Als zentrale Verkehrsachse wurden die bereits bestehenden, durch
die Bundeswehr ehemals benannten Stralen - Riisselsheimer Strae und Oberstleutnant-Uwe-Schmidt-
Strafe - festgesetzt. Hier kommt es zu keiner zusitzlichen Versiegelung.

Im Ergebnis kdnnen im Plangebiet insgesamt bis zu 228.100 m? Flache versiegelt werden. Die zuldssige
Neuversiegelung im gesamten Gewerbegebiet umfasst damit etwa 91.707 m?. Fiir die ausgleichspflichti-
gen Teilflachen F3, F4, F6, F10 und F12 bis F14 ergibt sich folgendes Bild:

Neuversiegelung in den Ausgleichspflichtigen Teilfliichen F3, F4, F6, F10, F12, F14

Versiegelung abzugl. IST = max. Neuversie-

GE Fliache (m?) GRZ rechnerisch versiegelt gelung (m?)
Tfl. 3 11.608 0,7 8.126 1.810 6.316
Tfl. 4 16.410 0,7 11.487 9.760 1.727
Tfl. 6 7.793 07 5.455 2.565 2.890
Tfl. 10 4.570 07 3.199 600 2.600
Tfl. 12 12.752 0,7 8.926 1.320 7.606
Tfl. 13 41.468 0,7 29.028 7.905 21.123
Tfl. 14 7.203 0,7 5.041 0 4.986
101.804 71.262 23.960 47.248

=10,2 ha =4,72 ha

Vorherrschende Bodentypen, Geologische Verhéltnisse:

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu keiner Verdnderung von Bodentypen und Bodenarten sowie den
geologischen Verhiltnissen.

Da die Regelungsfunktion aufgrund der anthropogenen Uberformung des Bodens bereits beeintrichtigt
ist, ist nicht davon auszugehen, dass die Puffer- und Speicherfunktion mit Umsetzung der Planung wei-
ter eingeschrinkt wird. Mit der Realisierung des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf die geologi-
schen Verhiltnisse verbunden.

Seite 35




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Als allgemeine Malinahmen zur Vermeidung von Beeintriachtigungen des Schutzguts Boden werden
folgende Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 34 getroffen:

= Nutzung bereits versiegelter Fliachen fiir die HaupterschlieBungswege,

=  Begrenzung der GRZ in sechs Teilgebieten auf GRZ 0,8 und in fiinf Teilgebieten auf GRZ 0,7
ohne Uberschreitungsmoglichkeit fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze und Zufahrten,

»  Sicherung von Griinflachen durch explizite Festsetzung oder das Baugebiet iiberlagernde Fest-
setzungen von z. B. Pflanzbindungsflachen.

MaBnahmen zum Ausgleich fiir Eingriffe in die Teilflichen F3, F4, F6, F10. F12. F13. F14:

Der Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiiter wird in Anlehnung an die HVE ("Hinweise zur Eingriffsrege-
lung im Land Brandenburg - HVE")® ermittelt. Aufgrund der mittleren und in Teilbereichen starken
Uberpriagung der Boden wird die notwendige Kompensationsfliche im Folgenden niedriger angesetzt.
Der Orientierungswert aus der HVE fiir die Kompensation von Vollversiegelungen wird zunichst auf
50 % herabgesetzt. Damit ergébe sich ein rechnerischer Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden
iiber rund 2,36 ha. (4,7 ha x 0,5), wenn als Ausgleich eine Entsiegelung des Bodens vorgesehen ist.

Ein schutzgutbezogener Ausgleich in Form von Entsiegelungen ist jedoch innerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans nicht moglich. Daher sind als Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden um-
fangreiche Anpflanzungen innerhalb der ausgewiesenen Griinflichen vorgesehen. Diese konnen
gleichzeitig als Ausgleich fiir weitere Schutzgiiter, insbesondere fiir Biotopverluste und Baumfallungen
angerechnet werden. Gemall den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind bei vollstindiger
Umsetzung der Planung - also bei Ausnutzung der maximal zulédssigen Versieglung in den Teilflachen
des Gewerbegebietes sind 2,36 ha Fliache mit Strduchern und Bdumen zu bepflanzen. Fiir die Pflanzun-
gen stehen die insgesamt 25.260 m? groB3en festgesetzten MaBlnahmenfldchen zur Verfligung.

Damit wird der in der HVE empfohlene Kompensationsfaktor von 1:2 (bei Kompensation von Versiege-
lung durch Gehdlzpflanzungen) noch einmal um 50 % unterschritten. Da die HVE als vollzugsorientier-
te Arbeitshilfe den Behdrden lediglich Orientierungswerte fiir die Genehmigungsebene an die Hand gibt,
ist sie nicht unmittelbar auf Bebauungsplanebene anzuwenden. In der HVE heif3t es hierzu ausdriicklich:
Bei Vorhaben nach 8§ 30 und 33 BauGB wird die Eingriffsregelung nicht angewendet, weil sie bereits
im B-Plan (8 30 BauGB) bzw. B-Plan-Entwurf (§ 33 BauGB) nach den Vorschriften des BauGB bear-
beitet wurde und das Vorhaben sich an die daraus erwachsenden Vorgaben zu ,,Vermeidung, Ausgleich,
Ersatz" halten muss.® Dementsprechend ergibt sich der erforderliche Kompensationsumfang im Bebau-
ungsplan aus einer abwégenden Entscheidung des Plangebers. Im vorliegenden Fall ist aus folgenden ein
geringeres Kompensationsverhéltnis abwagungsgerecht:

e Das ehemalige Kasernengelidnde liegt inmitten des Stadtteils Hohenstiicken und damit im Sied-
lungszusammenhang der Stadt Brandenburg a. d. H. In ndrdliche, 6stliche und siidliche Rich-
tung ist das Plangebiet vollstindig von bestehenden Gewerbegebieten umgeben. Damit handelt
es sich auch bei den ausgleichspflichtigen Teilfldchen nicht um ,klassische* naturnahe AuBlen-
bereichsflachen.

e Die ausgleichspflichtigen Teilflichen sind im Wesentlichen dadurch gekennzeichnet, dass sie
nicht mit Hochbauten bebaut sind. Dennoch fanden auf diesen Teilflachen in der Vergangenheit
verschiedene Nutzungen statt. Zu benennen sind hier in erster Linie der Exerzierplatz und die
Laufbahn im norddstlichen Bereich.

e Dariiber hinaus deuten die angelegten innergebietlichen ErschlieBungsstra3en darauf hin, dass

8 MLUV — Ministerium fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (Hrsg.) (2009):
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung - HVE.

°Ebd., S. 44.
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eine weitere bauliche Verdichtung des Kasernenareals ehemals angedacht war. Diese Erschlie-
Bungswege zerschneiden den zentralen ausgleichspflichtigen Bereich in fiinf gut erschlossene
Flachen.

e Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe sollen innerhalb des
Plangebietes - soweit moglich - ausgeglichen werden. Sdmtliche sich dafiir eignende Flachen
wurden als MaBnahmenfldchen gesichert. Um den Eingriffsumfang zu verringern, wére theoreti-
sche eine Reduzierung des NutzungsmalBes denkbar. Dies ist jedoch aus stadtentwicklungspoli-
tischen Griinden nicht anzustreben; die bereits anthropogen liberformten Fldchen sollen ein
langfristiges innerstddtisches Gewerbeflachenpotenzial darstellen und so im Sinne der Innen-
entwicklung Flacheninanspruchnahmen bislang weniger beriihrter Bereiche vorbeugen.

Unter den genannten Rahmenbedingungen, ist der vorgesehene Ausgleich durch Pflanzmal3-
nahmen im Plangebiet angemessen.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Fiir das Schutzgut Boden resultiert aus Umsetzung der Planung ein erheblicher Eingriff, der durch ge-
eignete MaBnahmen zunédchst zu vermeiden bzw. zu minimieren und auszugleichen ist. > Eingriff

Mit der Festsetzung der GRZ auf 0,8 bzw. 0,7 wird ein tibermaBiger Eingriff in den Boden zunichst
vermieden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen werden mithilfe von Pflanzmafnahmen im Plangebiet
kompensiert. Um den notwendigen Ausgleich fiir die Eingriffe zu ermitteln, ist eine Faustformel anzu-
wenden, die im Bebauungsplan festgesetzt ist. Danach sind je 100 m? zusétzlich versiegelter Flache in
den ausgleichspflichten Teilflachen F3, F4, F6, F10, F12, F13 und F14 Pflanzungen in den festgesetzten
MaBnahmenflédchen vorzunehmen. Die Ermittlung des genauen Umfangs der notwendigen Anpflanzun-
gen und die Zuordnung erfolgen jedoch erst bei der Umsetzung der Planung.

Im Ergebnis liegt das rechnerische Pflanzpotenzial innerhalb der MaBnahmenfléchen leicht iiber dem fiir
das Schutzgut Boden berechneten Kompensationsbedarf fiir die Teilflichen F3, F4, F6, F10, F12, F13
und F14 (ca. 1.000 m?). Fiir die Auswahl der PflanzmaBnahmen besteht damit ein gewisser Spielraum
innerhalb der Fliachen, um zu gewéhrleisten, dass der Ausgleich in rdumlicher Nédhe zum Eingriffsort
verwirklicht werden kann.

Rechnerisch konnen die MaBBnahmen wie aus der nachfolgenden Tabelle zu ersehen ist, den Teilfldchen
zugeordnet werden. Aus fachlicher Sicht ist jedoch eine Umsetzung jeweils in rdumlicher Ndhe zum
Eingriff zu bevorzugen.

Teilfl. GE zuldssige Neu- Kompensations- Flache Nr. MaBRnahmen-
versiegelung (m?) bedarf flache (m?)
Anpflanzflache
3 6.316 3.158 M15, M7 3.250
1.727 864 M2 1.400
6 2.890 1.445 M5, M6 1.500
10 2.600 1.300 M14, M10 1.490
12 7.606 3.803| M11, M13, M3, M4 3.920
13 21.123 10.562 M8, M12, M16 10.640
14 4.986 2.493 M9, M1 2.500
Gesamt 47.248 23.625 24.700
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5.4.3.3. Altlasten

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Der nordliche Teil des Plangebiets ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brandenburg
a. d. H. als Fliache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind gekennzeichnet.
Hierzu heifit es in der Entwicklungsstudie aus dem Jahr 2008:

Im Nordbereich des Gelandes stellt der FNP eine ,,groRflachige Altlastenverdachtsflache* dar. Auf-
grund aktueller Untersuchungen (Oberfinanzdirektion Hannover, Leitstelle des Bundes, vom
26.02.2008) kann die Liegenschaft nach vollzogenen Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen als alt-
lastenfrei eingestuft werden. Der Hinweis im FNP entbehrt daher einer Grundlage. Nach abschlief3en-
der, noch auszufiihrender Abstimmung zwischen der fir den Boden- und Wasserschutz zustandigen
Behorde und der OFD Hannover muss die Kennzeichnung im Altlastenkataster und in der bestehenden
vorbereitenden und erforderlichen verbindlichen Bauleitplanung entfallen. '

Die Altlastensituation im Plangebiet galt bislang - trotz bereits vollzogener Untersuchungen in den
1990er Jahren und der Aussagen aus der Entwicklungsstudie - aufgrund z. T. unvollstdndiger Aktenlage
als nicht abschlieBend geklart. Um dieses Thema nun abschlieBen zu konnen und sicherzugehen, dass
eine gewerbliche Nutzung hinsichtlich der potenziellen Belastungssituation tatsédchlich moglich ist, wur-
den weitere Untersuchungen angestellt und eine zusammenfassende gutachterliche Stellungnahme ein-
geholt. Nachfolgend werden der Untersuchungsverlauf und die jeweiligen Ergebnisse dargestellt:

Im Jahr 1991 wurde mit der Untersuchung der Militirflaichen auf Altlasten begonnen. Im Rahmen der
ersten Untersuchungen durch die Firma Fichtner Bautechnik Brandenburg wurden insgesamt 18 Ver-
dachtsflichen ermittelt. In diesem Zusammenhang wurde ein Konzept fiir weitere verdachtsflachenspe-
zifische ErkundungsmafBnahmen vorgeschlagen.

Drei Jahre spéter - 1994 - fanden Detailerkundungen in elf relevanten Verdachtsbereichen und zwei bis
dato nicht beriicksichtigten Bereichen statt. Nutzungsbedingte Kontaminationen mit Kohlenwasserstof-
fen mit geringer Tiefenerstreckung konnten in dieser Untersuchung nachgewiesen werden. Ein dringen-
der Handlungsbedarf bestand jedoch nicht.

10 Gruppe Planwerk und bgmr: Entwicklung der ehemaligen Roland-Kaserne in Brandenburg an der Havel - Stddtebauliche
und griinplanerische Bestandsaufnahme, Text + Karten, Stand vom Juni 2008, S. 6.

Hinweis: Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass gemal § 29 des Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetzes i. V.
m. dem Erlass des MLUL vom 13.10.2016 die im Altlastenkataster erfassten Daten zeitlich unbeschrénkt aufzubewahren sind.
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Abbildung 2: Aufschluss- und Beprobungsplan, belastete Flachen rot umrandet

Quelle: Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, 2016

Stirkere Verunreinigungen konnten hingegen im Bereich der ehemaligen Tankstellen (Geb. 30 und Geb.
74/ KVS 3 und KVS 20) in geringem Umfang nachgewiesen werden. Weiterhin wurden im Grundwas-
ser erhohte Mineralolkohlenwasserstoff-Werte (MKW-Werte) mit abnehmender Tendenz festgestellt.
Auch hier konnte kein dringender Handlungsbedarf festgestellt werden.

Der Bereich der Tankstelle wurde im Jahr 1994 saniert. Die Baulichkeiten wurden abgerissen und der
Boden ausgetauscht. Damit konnte das Schadenspotenzial deutlich reduziert werden. Abschlieend wur-
de das Geldnde mit einer Betonfahrbahn teilversiegelt, die {ibrigen Fldchen wurden begriint.

Aus dem Monitoringbericht von 1999 geht hervor, dass bei den erneuten Messungen MKW-Gehalte
nachgewiesen werden konnten; Gefahrenabwehrmafinahmen waren jedoch nicht erforderlich.

Um herauszufinden, ob im Bebauungsplan ggf. Nutzungseinschrankungen erforderlich sind, wurde die
Firma Ingenieurgesellschaft Fischer mbH 2015 damit beauftragt, ein Untersuchungskonzept fiir die 16
relevanten Altlastenverdachtsfliichen aufzustellen.'' Hierzu fand eine Abstimmung mit der unteren Bo-
denschutzbehorde statt. Im Anschluss daran wurden in den entsprechenden Bereichen Proben entnom-
men und auf mdgliche Schadstoffe untersucht.

Eine abschlieBende Zusammenfassung der Ergebnisse - unter Beriicksichtigung der vorangegan-
genen Untersuchungen - erfolgte durch die ISAC-GmbH.'> Im Ergebnis konnten in sechs von 16
Altlastenverdachtsflachen leicht erhohte Schadstoffkonzentrationen nachgewiesen werden und in zwei
weiteren Fliachen wurden auffillige Bleigehalte und erhdhte Chromgehalte nachgewiesen. Fiir die beab-
sichtigte Festsetzung des Plangebiets als Gewerbegebiet konnte festgestellt werden, dass

' Untersuchungs- und Probenahmekonzept im B-Planverfahren ehemalige Rolandkaserne, UpstallstraBe 13, Brandenburg an
der Havel, Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, Oktober 2015.

Untersuchung Altlastenverdachtsflichen im B-Planverfahren ehemalige Rolandkaserne, Upstallstrae 13, Brandenburg an der
Havel, Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, Juli 2016.

12ISAC-GmbH, Stellungnahme zur Altlastensituation auf dem Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne, Stand vom 23.01.2017.
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e ausschlieBlich Schadstoffbelastungen deutlich unterhalb der Priifwerte nach BBodSchV fiir In-
dustrie- und Gewerbegebiete nachgewiesen wurden,

e GefahrenabwehrmafBnahmen nicht erforderlich sind und

e sich ein grundsitzlicher Nutzungskonflikt aufgrund der Untersuchungsergebnisse nicht ergibt.
Hinsichtlich der Belastung des Grundwassers lagen im Jahr 1999 im Bereich der sanierten Tankstelle
(ALVF 20) noch erhohte MKW-Werte vor. Die aktuelle Belastungssituation kann aufgrund fehlender
Messungen im gesamten Plangebiet nicht benannt werden. Aus diesem Grund empfiehlt die Gutachterin
eine generelle Nutzungseinschrankung (z. B. zu Bewésserungszwecken oder als Brauchwasser) fiir das
Grundwasser. Sollten im Zusammenhang mit TiefbaumaBnahmen GrundwasserhaltungsmaBBnahmen
erforderlich werden, ist das Grundwasser zur Festlegung des Umgangs mit dem gehobenen Wasser auf
seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen. Um den Beprobungsumfang abzustimmen, ist die untere Bo-
denschutzbehorde zu kontaktieren. Die Nutzungsbeschrinkung kann aufgehoben werden, sobald die
Unbedenklichkeit der Grundwassernutzung durch neuere Untersuchungen bestétigt wurde.
Letztendlich ist nach Auffassung der Gutachterin eine Kennzeichnung der Bereiche nach § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB nicht erforderlich, da es sich um keine erheblichen Belastungen mit umweltgefdhrdeten Stof-
fen handelt.
In Bezug auf das Schutzgut Boden liegt ungeachtet dieser Bewertung eine Belastung vor, die ins-
gesamt > 1 ha Fliche betrifft und sich auf die Teilflichen F2, F3, F4, F5, F7 bis F9 und F11 des
Bebauungsplans verteilt.
Im Landschaftsplan der Stadt Brandenburg a. d. H. wird das bestehende Beeintrachtigungsrisiko durch
Versiegelung, Bodenverdichtung und Schadstoffeintrag ebenfalls als hoch eingestuft.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiithrung der Planung

Im Plangebiet befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Altlasten, von denen eine Gefahr
fiir die geplante gewerbliche Nutzung ausgeht. Dementsprechend besteht fiir den gesamten Standort kein
Handlungsbedarf.

Die Belastungssituation mit Altlasten wird sich mit Umsetzung der Planung nicht verandern, sofern kein
Bodenaustausch stattfindet. Mit zunehmender Versiegelung der Flache wird die Verlagerung der noch
vorhandenen Altlasten aus den Bodenschichten in das Grundwasser jedoch vermindert.

Weiterhin befinden sich drei Altlastenstandorte in Bereichen, die im Bebauungsplan als Griinflachen fiir
AusgleichsmaBBnahmen festgesetzt werden. Die untere Bodenschutzbehorde erklirte, dass Einschrén-
kungen der Vegetationsflichen durch die Altlastenbelastung nicht erkennbar sind."

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintréchti-
gungen

Da die Belastungssituation des Grundwassers im gesamten Plangebiet nicht eingeschitzt werden kann,
wird im Bebauungsplan unter ,,Hinweise ohne Normcharakter folgendes aufgefiihrt:
* Hinweis auf Nutzungsbeschriankung des Grundwassers, solange die Schadstofffreiheit nicht be-
legt ist
» Hinweis auf Schadstoffuntersuchungen bei Grundwasserhaltungsmafnahmen
= (betrifft auch Schutzgut Wasser)

Die Gutachterin gibt aullerdem folgende Handlungsempfehlungen fiir den Umgang mit Bodenaushub:

* Im Zuge von BaumaBnahmen sind bei den bauvorbereitenden und baubegleitenden MaBinahmen
(z.B. Tiefenenttrimmerung, Bodenaushub, Wasserhaltung) die in den ALVF 3, 4, 8, 11, 13, 20,
21 und 22 besonders zu behandeln.

» Die aus diesen Bereichen stammenden Haufwerke aus Bodenaushub und ggf. aus den Funda-

13 Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Brandenburg a. d. H., Stellungnahme vom 03.05.2017.
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menten sind in gesonderten, abzudeckenden Haufwerken bereitzustellen und nach LAGA Min-
destuntersuchungsprogramm (Tab. II. 1.2-1) zu untersuchen. Eine Haufwerksuntersuchung ist
zur ordnungsgemaifBen Abfallklassifizierung generell erforderlich.

= Speziell fiir diese Haufwerke soll deren gesonderte Bereitstellung und Untersuchung sicherstel-
len, dass die hier vermuteten nutzungsbedingt relevanten Schadstoffe Blei (Pb), Chrom (Cr),
Kohlenwasserstoffe (C10 — C40) und Benzo(a)pyren haufwerksspezifisch erfasst und ggf. ent-
sorgt und nicht mit anderem Aushub vermengt werden.

= Aushub und Verfiillung sollten ziigig und staubarm umgesetzt werden, um Emissionen und
Uberwachungsaufwand zu minimieren.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu keiner Verédnderung der Belastungssituation des Bodens mit loka-
len Verunreinigungen. Weitere Untersuchungsschritte im Bereich des Gewerbegebietes konnen in Ab-
hingigkeit von der konkreten Nutzung auf das Baugenehmigungsverfahren verlagert werden. Im Zuge
von Bauarbeiten mit Bodenaustausch/ -entsorgung kann sich die Belastungssituation sogar potenziell
verbessern.

- kein Eingriff

5.4.3.4. Kampfmittel

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Polizei wurde mit Schreiben vom 12.12.2014 darauf
hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch Munitionsberdumung ist in Teilflichen eine Stérung der Lagerung des Bodens moglich.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Aufgrund der potenziellen Belastung des Bodens mit Munition ist zur Durchfithrung von BaumaBnah-
men eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.
Die Bautriger / Bauausfiihrenden konnen dazu Antrige zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbe-
lastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrdge sind rechtzeitig vor Beginn der
MaBnahmen einzureichen.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Mogliche Eingriffe bei der Beraumung von Kampfmitteln sind zur Sanierung des Bodens und Entfer-
nung von Schadstoffquellen erforderlich. 2 Eingriff

Die Aufgrabungen werden wieder verfiillt; damit sind die Eingriffe ausgeglichen.
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5.4.4. Schutzgut Wasser

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten:

Fiir die Bewertung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser wurden folgende
Quellen herangezogen und ausgewertet:

e Elena Frecot, Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne*
der Stadt Brandenburg an der Havel, Entwurf, Stand 07.08.2017.

e ISAC - Ingenieurbiiro fiir Standortentwicklung, Altlastensanierung und Umweltconsulting
GmbH, Dr. Sonja Stuhr, Stellungnahme zusammenfassende Bewertung der Altlastensituation
sowie Ableitung ggf. daraus resultierender Handlungsempfehlungen vom 23.01.2017.

e [FU, Fachgutachterliche Bewertung nach BBodSchV auf dem Grundstiick Ehemalige Rolandka-
serne, Upstallstr. 13, 14772 Brandenburg an der Havel, Stand 02.03.2016.

e Stellungnahme der oberen Wasserbehorde, 17.12.2014.

e Planungsbiiro Jan Michel, ErschlieBungskonzept fiir das Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne
von Juni 2014.

e MLUR: Landschaftsprogramm Brandenburg von 2001.

e Landschaftsplan der Stadt Brandenburg an der Havel 1995.

e Geoinformationsdienst Landesamt fiir Umwelt, verfiigbar unter:
http://maps.brandenburg.de/apps/Wasserschutzgebiete/, Zugriff am 23.02.2017.

Bei Verwendung des Landschaftsplans der Stadt Brandenburg a. d. H. ist zu beachten, dass das
Planwerk bereits liber 20 Jahre alt ist und die Aussagen daher mit aktuell vorliegenden Informa-
tionen abzugleichen und ggf. zu ergénzen sind. Dies fand im vorliegenden Fall statt.

5.4.4.1. Grundwasser

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Nach den Aussagen des IFU-Gutachtens verlduft der oberste Grundwasserleiter grof3flichig als
,»Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel und -lehme)" mit einem
Flurabstand von ca. 2 bis 5 m. Am siidlichen Rand (siidlich der Panzerhallen, im Bereich der Parkplitze)
ist der unbedeckte Grundwasserleiter gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen {iberwiegend
nicht geschiitzt. Die Grundwasserneubildungsrate ist im Siiden als durchschnittlich einzuschétzen. In der
Nordhiélfte und in der Mitte des Gebietes besteht aufgrund der geringen Durchldssigkeit der bindigen
Bodden eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers. Die Grundwasserneubildungs-
rate ist hier als gering einzuschitzen. Das anfallende Niederschlagswasser wird im Wesentlichen zentral
iiber ein Rigolensystem, das in einem Griinstreifen entlang der siidwestlichen Grundstiicksgrenze ver-
lauft, versickert. ,,Eine dezentrale Versickerung scheint (...) nicht mdglich, da die im norddstlichen Be-
reich vorhandenen lehmig-schluffigen Schichten keine Versickerung zulassen.*'*

Das Landschaftsprogramm Brandenburg benennt fiir das gesamte Gebiet das Ziel ,,Sicherung der
Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchldssigen Deckschichten". Der Land-
schaftsplan der Stadt trifft keine spezifischen Aussagen.

Im Bereich der inzwischen sanierten Tankstelle im Siiden des Plangebiets (ALVF 20) wurden bei Unter-

14 Planungsbiiro Jan Michel, ErschlieBungsstudie fiir das Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne von Juni 2014.
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suchungen in den 1990er Jahren Belastungen des Grundwassers durch Kohlenwasserstoffe (KW) und
Monoaromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) festgestellt. ,,(...) andere Schadstoffe (Schwermetalle,
LHKW) wurden nur im Spurenbereich oder gar nicht nachgewiesen.“ Im Rahmen des Nachsorgemoni-
torings wurden bis 2001 die Konzentrationen von Kohlenwasserstoffen und BTEX gemessen. "Fiir die
Kohlenwasserstoffe zeigte sich ein kontinuierlich abnehmender Trend, der in 2001 mit der Unterschrei-
tung der KW-Geringfiigigkeitsschwellenwerte (GFS) nach LAWA (100 pg/l) erneut bestétigt wurde.
Die Benzolgehalte im Grundwasser hingegen schwankten auf niedrigem Niveau und lagen auch zum
Ende des Messzyklus an einer Messstelle mit 5,6 ug/l noch iiber dem Geringfiigigkeitsschwellenwert
nach LAWA (1 pug/1)." "

Die o.g. Schadstoffkonzentrationen werden vor dem Hintergrund der bekannten Nutzungsabsicht in der
zusammenfassenden Bewertung der ISAC GmbH als nicht gefahrenrelevant eingestuft. ,,Vielmehr ist
davon auszugehen, dass nach Entfernung der Schadstoffquelle durch die Sanierung ein genereller
Rlckgang der Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser zu verzeichnen ist.“ Neuere Daten, die Aus-
sagen zum aktuellen Trend erlauben, liegen nicht vor.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Auf den als Gewerbegebiet zu entwickelnden Flachen erhoht sich der Versiegelungsanteil im worst-case
um rund 66 Prozentpunkte (ca. 9,2 ha). Diese Flachen gehen fiir die Grundwasserneubildung verloren.
Die Grundwasserneubildungsrate auf der Gesamtfliche wird folglich durch die Umsetzung der Planung
insgesamt beeintrichtigt - wobei sie, wie bereits beschrieben, bereits im Bestand als gering bis durch-
schnittlich eingeschétzt wird. Aus diesem Grund gestaltet sich die Versickerung des Niederschlagswas-
sers insbesondere im nérdlichen Teil des Plangebiets schwierig. Die durch die erhdhte Versiegelung
zusétzlich anfallenden Niederschlagsmengen miissen grofitenteils in den Kanal in der Upstallstral3e ge-
leitet werden. Aufgrund der schwierigen Versickerungsverhiltnisse gibt es bereits ein Regenwasser-
rickhaltebecken im noérdlichen Teil des Plangebiets. Soweit moglich, ist das anfallende
Niederschlagswasser jedoch nach § 54 Brandenburgisches Wassergesetz zu versickern.

Da auf dem Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne zahlreiche Altlastenverdachtsflachen liegen, wird
durch die Versiegelung ein weiterer Eintrag von im Boden vorhandenen Schadstoffen in das Grundwas-
ser verringert.

Aufgrund der nicht vollstindig geklirten Belastung des Grundwassers wird im Bebauungsplan auf Nut-
zungseinschrankungen hingewiesen: Das Grundwasser darf bei der derzeitigen Datenlage nicht ohne
vorherige Untersuchung genutzt werden (z.B. zu Bewésserungszwecken oder als Brauchwasser).

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Zur Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen auf das Grundwasser und die Grund-

wasserneubildungsrates werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

= Begrenzung der GRZ in sieben Teilgebieten auf GRZ 0,8 und in weiteren sieben Teilgebieten auf
GRZ 0,7 ohne Uberschreitungsmoglichkeit fiir Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten

= Festsetzung von Griinflichen im Bebauungsplan

=  Nutzung bereits versiegelter Flachen fiir die HaupterschlieBungswege

Um negative Auswirkungen durch die Nutzung potenziell verunreinigten Grundwassers auf den Men-
schen zu verhindern, werden aulerdem folgende Hinweise auf der Planurkunde abgedruckt:

= Grundwasserbelastung

15 1sAcC - Ingenieurbiiro fiir Standortentwicklung, Altlastensanierung und Umweltconsulting GmbH, Dr. Sonja Stuhr, Stel-
lungnahme zusammenfassende Bewertung der Altlastensituation sowie Ableitung ggf. daraus resultierender Handlungsempfeh-
lungen vom 23.01.2017.

Seite 43




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

Im Plangebiet sind Boden- und Grundwasserbelastungen vorhanden. Das Grundwasser darf daher
nicht als Brauchwasser verwendet werden, solange die Schadstofffreiheit nicht bestitigt wurde.

= Grundwasserhaltung
Sollten im Zusammenhang mit TiefbaumaBnahmen GrundwasserhaltungsmafBBnahmen erforderlich
werden, ist das Grundwasser zuvor auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen. Auf dieser Grundla-
ge ist tiber den weiteren Umgang mit dem gehobenen Wasser zu entscheiden.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Infolge der Umsetzung der Planung kann es zu einem hoheren Versiegelungsgrad im Plagebiet kommen,
wodurch die Grundwasserneubildung potenziell beeintrachtigt werden kann. = Eingriff

Allerdings werden bereits im Bestand wesentliche Mengen des Niederschlagswassers an der westlichen
Grundstiicksgrenze versickert, da der Boden in groBen Teilen des Plangebiets nur geringe Mengen Nie-
derschlagswasser aufnehmen kann. Eine Versickerung von zusétzlichem Niederschlagswasser im Plan-
gebiet ist damit kaum moglich. Aufgrund der im Bestand festgestellten geringen bis durchschnittlichen
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet kann somit davon ausgegangen, werden dass die Umsetzung
der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung hat.

5.4.4.2. Trinkwasser, Grundwassermessstellen

Ermittlung und Bewertung des Bestandes unter Beschreibung der verwendeten Methodik und
etwaiger Schwierigkeiten

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Im Plangebiet befinden sich keine Grund- bzw. Oberflichenwassermessstellen des Landesmessnetzes.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Beschreibung
der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Keine Auswirkungen.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Keine MalBinahmen erforderlich.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

= kein Eingriff

5.4.4.3. Oberflichengewisser

Ermittlung und Bewertung des Bestandes unter Beschreibung der verwendeten Methodik und
etwaiger Schwierigkeiten

FlieBgewdsser, Graben oder natiirliche Kleingewésser befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet. Ein
Wasserbecken befindet sich im Westen des Untersuchungsgebiets - welches in der Funktion jedoch le-
diglich der Riickhaltung von Niederschlagswasser dient. Wert- und Funktionselemente besonderer Be-
deutung  (z.B.  naturnahe  Oberflichengewdsser,  Bereiche  mit  iiberdurchschnittlicher
Grundwasserneubildung; Bereiche mit oberflichennahem Grundwasser) sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Beschreibung
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der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Das Regenwasserriickhaltebecken wird im Bebauungsplan als Fliache fiir die Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser festgesetzt. Die Umsetzung der Planung hat damit keine Auswirkungen auf das bestehen-
de Oberflichengewisser.

Die Ableitung des Niederschlagswassers von zusétzlich versiegelten Flachen soll in den 6ffentlichen
Kanal an der UpstallstraBBe erfolgen. Dieser Kanal entwéssert schlieBlich in den Silokanal und damit in
ein Oberflichengewdsser. Potenziell besteht damit die Gefahr, dass Verunreinigungen in das Oberfla-
chengewisser gelangen. Die Untere Wassersbehorde teilte jedoch mit, dass die Priifung der Einleitstelle
Silokanal durch die BRAWAG gemil den geltenden technischen Regeln auf das Erfordernis einer Vor-
reinigung sowohl fiir den Ist-Zustand als auch fiir eine Prognose mit den zusétzlichen Versiegelungen
der Rolandkaserne aktuell kein Erfordernis einer Vorreinigung ergab.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintréchti-
gungen

Das Regenwasserriickhaltebecken wird als Fliache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser festge-
setzt.

Da sich zu einem spéteren Zeitpunkt ein Reinigungserfordernis des Niederschlagswassers vor der Einlei-
tung in den Regenwasserkanal ergeben kann, wurde ein entsprechender Hinweis ohne Normcharakter in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Durch die Planung wird das Schutzgut Wasser nicht beeintrachtigt.
- kein Eingriff

5.4.5. Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten:

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Luft und Klima wurde
u. a. der Landschaftsplan der Stadt Brandenburg a. d. H. von 1995 herangezogen. Da das Plan-
werk bereits 20 Jahre alt ist, sind die darin enthaltenen Aussagen mit aktuell vorliegenden In-
formationen abzugleichen und ggf. zu ergéinzen. Im Vorliegenden Fall lieferten die Ergebnisse
des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags von Elena Frecot vom 04.07.2017 weitere Hinweise
fiir die Schutzgiiter Luft und Klima.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Laut Landschaftsplan der Stadt Brandenburg a. d. H. befindet sich das Plangebiet im Wirkungsraum mit
Klima der Industrie- und Gewerbegebiete.

Infolge der bereits bestehenden hohen Versiegelung durch Gebéude, Stellpliatze und Verkehrsflichen ist
der siidliche Teil des Gebietes im Bestand klimatisch als Belastungsraum einzustufen. Die Baukorper
und Verkehrsflachen (ehemalige Panzerhallen und Verkehrsflichen, ohne Baumbestand) bewirken eine
sommerliche Aufheizung.

Die zusammenhingenden Griinflichen nérdlich und 6stlich des Regenwasserriickhaltebeckens und im
Umfeld der Sportplétze besitzen hingegen eine klimatische Ausgleichsfunktion fiir das nahe Umfeld.
Die Baumbestinde, insbesondere nordlich und siidlich der ehemals durch die Bundeswehr benannten
Riisselsheimer Strae, wirken kleinrdumig der Aufheizung entgegen und tragen zu einem ausgegliche-

Seite 45




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

nen Lokalklima bei. Die klimatische Ausgleichsfunktion der Rasenfldchen ist aufgrund der geringen
Vegetationsdecke/ Biomasse gering.
Allgemeine Vorbelastungen der lufthygienischen Situation ergeben sich vor allem durch Emissionen

von den bestehenden Gewerbebetrieben in der Umgebung der Rolandkaserne und dem Verkehr der an-
grenzenden Bundesstrafe.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Im geplanten Gewerbegebiet ist eine zusitzliche Uberbauung von maximal 9,17 ha zuldssig, so dass je
nach baulicher Ausprigung der anzusiedelnden Betriecbe Anderungen des Lokalklimas mdglich sind.
U.a. ist mit einer stirkeren sommerlichen Erwidrmung zu rechnen. Abhéngig von der Art der gewerbli-
chen Nutzungen koénnen stoffliche Emissionen zunehmen. Die genannten Verdnderungen strahlen je-
doch nicht auf die sich westlich anschlieBenden Wohngebiete aus.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sichern bereits bestehende Strafen und Wege,
womit Neuversieglungen zugunsten der Anlage einer neuen Hauptverkehrsachse vermieden werden.

Die zusammenhéngenden Griinflaichen nordlich und 6stlich des Regenwasserriickhaltebeckens werden
im Bebauungsplan groftenteils als Griinflichen gesichert und konnen die klimatische Ausgleichsfunkti-
on fiir das nahe Umfeld daher weiterhin erfiillen. Zudem werden Griinflachen in den Randbereichen des
Kasernengeldndes mittels zeichnerischer Festsetzung gesichert und tragen zum klimatischen Ausgleich
und zur Verbesserung der lufthygienischen Situation bei.

Die Zunahme des Verkehrs in Folge der gewerblichen Nutzung der Fliche hat Auswirkungen auf die
lufthygienische Situation im Gebiet. Aufgrund der bestehenden allgemeinen Vorbelastungen kann diese
Mehrbelastung jedoch als geringfiigig eingeschétzt werden.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Durch die Festsetzung von Griinflachen im Umfang von 6,3 ha auf der insgesamt 37,6 ha grof3en Flédche,
konnen negative Auswirkungen auf die Luft und das Klima vermieden werden.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Die Zunahme von versiegelten Fldchen im Plangebiet kann Auswirkungen auf das lokale Kleinklima vor
Ort haben. - Eingriff

Mit den festgesetzten Griinflichen im Bebauungsplan werden jedoch negative Auswirkungen auf das
Kleinklima vermieden.

5.4.6. Schutzgut Landschaft

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten:

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft wurden anhand der Auswertung
der Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Brandenburg a. d. H. von 1995, der Aussagen des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrags von Elena Frecot vom 04.07.2017 und einer Ortsbesich-
tigung des Planverfassers bewertet.

Aufgrund seines Alters waren die Aussagen des Landschaftsplans zu priifen.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Der Landschaftsplan der Stadt Brandenburg a. d. H. von 1995 bescheinigt dem Plangebiet und dessen
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Umgebung nur eine mittlere bis geringe Erlebnisqualitdt, was auch nach aktuellem Stand zu bestitigen
ist:

Der Untersuchungsraum besitzt keine Bedeutung fiir die Naherholung. Fiir das natiirliche Landschafts-
bild prigend sind der parkartige Baumbestand nordlich des Regenwasserriickhaltebeckens und westlich
des Sportplatzes sowie die groBziigigen Freiflichen mit ihrem lockeren Baumbestand.

Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden. Als Struktur bildende
Elemente sind die (insbesondere dlteren) Baumreihen und Baumgruppen sowie die naturnahen Strauch-
hecken in der Umgebung des Sportplatzes zu nennen.

Sichtbeziehungen spielen aufgrund der industriellen und gewerblichen Uberprigung des Umfelds keine
Rolle.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild wird durch Umsetzung der Planung nicht nachteilig beeinflusst, da die néhere
Umgebung der ehemaligen Rolandkaserne bereits mafigeblich durch gewerbliche Anlagen geprégt ist
und mit der Errichtung weiterer Hochbauten im Plangebiet die bestehende Bebauung fortgesetzt wird.

Bedeutende Sichtachsen werden durch die geplante Bebauung nicht geschlossen oder gestort.

Der inselartige Charakter der Fliache bleibt weitestgehend unverdndert. Die private Gewerbefléche bleibt
fiir die Offentlichkeit damit weiterhin nur eingeschriankt zugédnglich. Damit hat sie nach wie vor keine
Bedeutung fiir die Erholung.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintréichti-
gungen

Die zeichnerisch festgesetzten Griinflichen im Zentrum des Plangebiets und in den Randbereichen des
Areals tragen zur Eingriinung des Gewerbegebiets bei und haben positive Auswirkungen auf das Er-
scheinungsbild des ehemaligen Kasernengelindes.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Da das Plangebiet bereits in der Vergangenheit keinen Erholungswert besall und der parkartige Baumbe-
stand im Zentrum durch die Festsetzung von Griinflichen erhalten bleibt, werden mit der Planung keine
erheblichen Beeintrichtigungen hinsichtlich der Erholungsfunktion der Landschaft verursacht.

- kein Eingriff

5.4.7. Schutzgut Mensch

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten:

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind insbesondere hinsichtlich der Erholungs-
funktion und der Larmimmissionen zu untersuchen. Als Basis fiir die Untersuchung dienten folgende
Unterlagen:

e Elena Frecot, Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne*
der Stadt Brandenburg an der Havel, Entwurf, Stand 07.08.2017.

o Akustik Biiro Dahms GmbH, Schalltechnisches Gutachten - Larmkontingentierung fiir den Be-
bauungsplan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* in Brandenburg an der Havel vom 30.03.2017.

e Landschaftsplan der Stadt Brandenburg an der Havel 1995 (aufgrund des Alters auf Aktualitét
zur Uberpriifen)

Zudem wurde eine Ortsbesichtigung durch den Planverfasser durchgefiihrt.
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5.4.7.1. Erholungsfunktion

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das als Gewerbegebiet vorgesehene Areal wird im Siiden bereits teilweise gewerblich durch die Oskar
Kinderland GmbH und das technische Hilfswerk genutzt. Zudem befinden sich aktuell Fliichtlingsunter-
kiinfte im Gebiet. Der Gebdudebestand im Norden des Plangebiets wird etwa zur Hilfte fiir Blironut-
zungen und zu Lagerzwecken genutzt. Die iibrigen Gebdude stehen leer.

Das Gelédnde befindet sich in privatem Eigentum und ist - nach wie vor - nur eingeschrénkt fiir Besucher
zugdnglich. Damit besall das Areal weder zu Zeiten der Nutzung des Geléndes durch die Bundeswehr
noch seit dem Eigentiimerwechsel im Jahr 2013 eine Bedeutung fiir die Offentlichkeit.

Auch in der ndheren Umgebung zum Plangebiet befinden sich keine Flachen, denen eine besondere Er-
holungsfunktion fiir die Bevolkerung zukommt.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich der Erholungsfunktion ergeben sich mit Umsetzung der Planung keine Auswirkungen, da
von der Planung keine Flachen beriihrt werden, denen eine besondere Erholungsfunktion zukommt.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Keine Malinahmen erforderlich.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Es kommt zu keiner Beeintrachtigung der Erholungsfunktion = kein Eingriff

5.4.7.2. Lirmimmissionen - Gewerbe mit gewerblichem Verkehr

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Plangebiet gehen Emissionen von der dort ansdssigen gewerblichen Nutzungen aus.

Die siidlichen Flachen auf dem Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne (Teilfliche F2) werden durch
die Oskar Kinderland GmbH als Lager genutzt. Die Haupttétigkeiten finden innerhalb und auB3erhalb der
bereits vorhandenen Hallen statt. Auf dem Gelidnde sind folgende Tatigkeiten bzw. Schallquellen zu
benennen:

»  An- und Ablieferung per Lkw (maximal 30 Bewegungen pro Tag),
= Be- und Entladung sowie innerbetrieblicher Verkehr mittels 10 Elektrostapler.

Die Betriebszeit ist mit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr angegeben. Im Regelfall wird im Ein-Schichtbetrieb
(06.00 Uhr bis 17.00 Uhr) gearbeitet und es sind nicht alle Stapler iiber die gesamte Betriebszeit im Ein-
satz. Nur wihrend saisonaler Spitzen wird im Zwei-Schichtbetrieb gearbeitet. Die Mitarbeiter befahren
das Geldnde dabei erst nach 06.00 Uhr und verlassen dieses vor 22.00 Uhr wieder. Somit ergeben sich
keine Tétigkeiten und auch keine Fahrzeugbewegungen (Anfahrt mit privaten Pkw vor Arbeitsbeginn
sowie Abfahrt nach Beendigung der Arbeit) im Nachtzeitraum gemif3 TA-Larm.

Der Larmgutachter hat fiir diese Nutzungen ein Summen-Schallleistungspegel von 107,3 dB(A) im Be-
urteilungszeitraum Tag ermittelt. Bei einer Entfernung von 10 m zur Schallquelle betrdgt der Larm noch
ca. 75 dB(A) und nimmt mit groBerer Entfernung zunehmend ab.

Im Siiden des Geldndes, auf der Teilfliche F1 werden die Halle 80 (Nummerierung der Gebédude siche
Kapitel 7.1) sowie die Freiflaiche davor vom Technischen Hilfswerk angemietet und genutzt. Der Stand-
ort soll als Abstellflache fiir bis zu 12 Fahrzeuge sowie als Biiro- und Schulungsstandort dienen. Ausge-
hend von den Angaben des Betreibers sind auf dem Gelidnde folgende Tatigkeiten bzw. Schallquellen zu
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benennen:

»  Schulungen, Ubungen vorwiegend in der Halle (ca. 80%),
= Jeden zweiten Samstag Schulungen und Ausbildung im Aullenbereich,
= Fahrzeugverkehr im AuBenbereich (alle Fahrzeuge fahren gleichzeitig ab).

Die Tatigkeiten beschrénken sich ausschlieBlich auf den Tageszeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Aus dem vorliegenden Léarmgutachten geht hervor, dass der resultierende Beurteilungs-
Schalleistungspegel fiir die Nutzungen des Technischen Hilfswerks am Tage bei 101,4 dB(A) liegt. Bei
einer Entfernung von 10 m zur Schallquelle betrégt der Lérm noch ca. 70 dB(A) und nimmt mit groBerer
Entfernung zunehmend ab.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiithrung der Planung

Mit Durchfithrung der Planung werden die Larmimmissionen fiir benachbarte schutzwiirdige Nutzungen
zunehmen, da im Plangebiet weitere gewerbliche Nutzungen zuléssig sein werden.

Um den Larmimmissionsschutz fiir die angrenzenden Fliachen sicherzustellen, wurden Lérmemissions-
kontingente ermittelt, welche schlieflich im Bebauungsplan fiir die einzelnen Teilflichen festgesetzt
werden. Die Schallquellen der vorhandenen Nutzungen im und auBerhalb des Plangebiets wurden dabei
beriicksichtigt. Den Teilflichen, auf denen schon vorhandene Betriebe anséssig sind, wurden die ent-
sprechenden Emissionskontingente zugeordnet. Den {ibrigen, noch unbesetzten, Flichen wurden die
verbleibenden Emissionskontingente zugeordnet.

Im Ergebnis werden mithilfe der festgesetzten Larmemissionskontingente die Immissionsrichtwerte der
TA-Lérm an den umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten.

Mit Umsetzung der Planung kann das Verkehrsaufkommen auf den umliegenden Straflen, verursacht
durch zusitzliche, neu angesiedelte gewerblichen Nutzungen im Plangebiet zunehmen. Laut verkehrs-
technischer Untersuchung konnte die Verkehrsstiarke von aktuell 10.774 Fahrzeugbewegungen pro Tag
auf der Rathenower Landstrae (B 102) im worst-case auf rund 15.000 ansteigen, wenn alle Zu- und
Abfahrten iiber die Zufahrt an der B 102 erfolgen wiirden. Im Rahmen des Gutachtens konnte nachge-
wiesen werden, dass der im Jahr 2017 errichtete Linksabbiegerstreifen auf der B 102 dieses Verkehrs-
aufkommen bewiltigen kann.

Bei der Herstellung des Linksabbiegestreifens handelte es sich nicht um eine wesentliche Anderung der
Stralle, daher war es fir die Stralenausbaumafinahme nicht erforderlich, eine larmtechnische Untersu-
chung durchzufiihren. Auch fiir die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich kein gesonderter Untersu-
chungsbedarf: Das mit Planumsetzung moglicherweise zusétzlich erzeugte tégliche Verkehrsautkommen
(max. + 30 %) ist aus larmtechnischer Perspektive nicht bedenklich: Erst eine Verdoppelung des Ver-
kehrs wiirde eine Erhohung der Larmwerte um 3 dB(A) bewirken und damit fiir den Menschen wahr-
nehmbar sein. Der zusitzliche Verkehr geht in den bereits bestehenden Verkehrsgerduschen unter.
Zudem befinden sich die nidchsten Wohngebadude in mehr als 100 m Entfernung zur Bundesstralle. Wei-
terhin soll der Verkehr langfristig iiber beide Zufahrten - sowohl an der Rathenower Landstraf3e als auch
an der UpstallstraB3e - flieen.

Im Ergebnis sind damit keine negativen Auswirkungen durch das mdéglicherweise zusétzlich erzeugte
Verkehrsautkommen auf der Rathenower Landstrae (B 102) fiir die sensiblen Nutzungen an den um-
liegenden StraBen zu erwarten. Der Verkehrsfluss wird nicht behindert,

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Begrenzung von Schallemissionen mittels Ladrmemissionskontingentierung im Bebauungsplan:

Die Berechnung der Kontingente erfolgt modellhaft - es wird eine ungehinderte Schallausbreitung bis zu
den Immissionsorten angenommen. Bei der Larmemissionskontingentierung werden die zuldssigen Ge-
rduschemissionen pro m? im Plangebiet begrenzt.

Im Ergebnis muss jeder Betrieb geeignete Mallnahmen treffen, um zu gewihrleisten, dass die von seinen
Anlagen ausgehenden (einschlieflich Verkehr auf dem Betriebsgeldnde) Gerdusche auerhalb des Ge-
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bietes keinen hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter freier Schallausbreitung entste-
hen wiirde. Somit kdnnen negative Auswirkungen durch Larmimmissionen vermieden werden.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Mit der Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe kdnnen Lirmimmissionen fiir schutzwiirdige Nutzungen
in der Umgebung zunehmen. 2 Eingriff

Negative Auswirkungen werden mithilfe der Festsetzung von Larmemissionskontingenten jedoch ver-
hindert. Die Einhaltung der Kontingente ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Letztendlich
entstehen somit keine erheblich nachteiligen Beeintrdchtigungen durch Larm ausgehend vom Betrieb
der Gewerbebetriebe.

5.4.7.3. Lirm wihrend der Bauphase

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Derzeit finden keine Bauarbeiten im Plangebiet statt.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung der Planung ist fiir einen begrenzten Zeitraum mit einer Zunahme der Larmemissio-
nen aufgrund der Bauarbeiten zu rechnen. Diese zusétzlichen Emissionen sind allerdings zeitlich be-
grenzt und konnen dariiber hinaus auf die normalen Arbeitszeiten (werktags, tagsiiber), in denen ein
geringeres Ruhebediirfnis herrscht, eingegrenzt werden.

Baulédrm lésst sich durch larmarme Baumaschinen, eine giinstige Aufstellung der Maschinen und durch
Abschirmmafnahmen spiirbar verringern. Auch durch eine vorsorgende ,,Larmplanung® kann der Bau-
larm vermindert werden. Es gilt die AVV Bauldrm, diese enthélt ebenfalls Hinweise zur Minderung von
Larmbelastigung. Grundsitzlich aber handelt es sich um vorriibergehende Belastungen, die auch im
Hinblick auf die Lage des Plangebietes im Speziellen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen haben
werden.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Keine MalBinahmen erforderlich

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. 2 kein Eingriff

5.4.7.4. Sonstige Immissionen (Erschiitterungen, Feinstaub)

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Von den aktuellen Nutzungen im Plangebiet gehen keine nennenswerten Emissionen in Form von Er-
schiitterungen und Feinstaub aus.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Je nach Art der sich im Plangebiet ansiedelnden Unternehmen, kann es zu zuséitzlichen Immissionen fiir
die umliegenden Nutzungen kommen.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintréichti-
gungen

Seite 50




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

Hinsichtlich sonstiger Immissionen werden keine konkreten Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.
Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO dienen ohnehin vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird schlie8lich beurteilt, welcher Gewerbebetrieb in welcher
Ausgestaltung zuléssig ist. § 15 BauNVO sichert zudem planungsrechtlich ab, dass Nutzungen mit un-
zumutbaren Beldstigungen im Einzelfall unzulissig sind.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. = kein Eingriff

5.4.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten:

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf Kultur- und sonstige Sachgiiter wurde die Stellung-
nahme Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologisches Landesmuseum, Abtei-
lung Bodendenkmalpflege/ Archéologisches Landesmuseum vom 24.11.2014 ausgewertet und eine
Ortsbesichtigung durch den Planverfasser vorgenommen.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes unter Beschreibung der verwendeten Methodik und
etwaiger Schwierigkeiten

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege/ Archdologisches Landesmuseum bestétigte, dass sich keine Bodendenkmale im
Gebiet befinden. Gleiches gilt fiir weitere Kultur- und sonstigen Sachgiiter.

Prognose iiber die Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Beschreibung
der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Keine Auswirkungen.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrichti-
gungen

Keine Mallnahmen erforderlich.

Bewertung der Entwicklung (insbesondere: Verursacht die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Beeintrichtigungen des Schutzgutes?)

- kein Eingriff

5.4.9. Wechselwirkungen zwischen den Belangen der benannten Schutzgiiter

Die Schutzgiiter stehen in vielféltigen, sensiblen Beziehungen zueinander. Die einzelnen Verdnderungen
der Schutzgiiter fiihren nicht zu Effekten, die sich untereinander verstiarken, sodass keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen resultieren kdnnen.
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5.5.  Zusatzliche Angaben

5.5.1. Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Zur Beschreibung der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-

Variante) wird im vorliegenden Fall von folgenden, derzeit vorzufindenden Rahmenbedingun-

gen ausgegangen:

= Freihaltung der bislang unbebauten Flichen auf dem Kasernengelidnde und

= Aufrechterhaltung der gewerblichen Nutzungen in geringem Umfang.

Unter den genannten Rahmenbedingungen sind folgende Entwicklungen zu erwarten:

* In Bezug auf Umweltbelange wiirden oben geschilderte Eingriffe entfallen.

* Im Falle einer ,,Verwilderung®“ der unbebauten Flachen wiirde das Artenspektrum im Plan-
gebiet sowohl in der Tier- als auch in der Pflanzenwelt voraussichtlich zunehmen.

= FEine Verschlechterung des Gebdudezustandes der leerstehenden Gebédude hitte negative
Auswirkungen auf das Ortsbild. Zudem stellen leerstehende, verfallene Gebédude (welche
nicht gesichert sind) haufig eine Gefahr fiir den Menschen dar - z. B. durch herabstiirzende
Bauteile. Weiterhin bieten Gebaduderuinen Nistplétze fiir Gebdude- und Hohlenbriiter sowie
fiir Fledermiuse.

5.5.2. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten mit Angaben
der Griinde fiir die Auswahl

Bei der Priifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten sind gemif

Nummer 2 Buchstabe ¢ der Anlage zum BauGB die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich

des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Anderweitige Losungsmdglichkeiten sind dement-

sprechend im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Planungsge-

bietes zu erortern.

Nach der Aufgabe des Kasernenstandortes durch die Bundeswehr im Jahr 2007 beauftragte die
g.e.b.b. mbH (Gesellschaft fiir Entwicklung, Beschaffung und Betrieb mbh), die fiir das Bun-
desministerium der Verteidigung titig war, eine Entwicklungsstudie fiir das Gelidnde der Ro-
landkaserne. ~ Auf  Grundlage  einer  umfassenden  Bestandserhebung  wurden
Entwicklungsszenarien fiir das Areal erarbeitet. Es wurden drei Hauptentwicklungsszenarien
definiert, die alle auf die Entwicklung eines Gewerbestandortes abzielten: 1. Gewerblicher
GroBinvestor; 2. Private Standortgemeinschaft; 3. Offentlich-privates Trigermodell.

Fiir alle drei Tragermodelle wurden Vor- und Nachteile beschrieben und Handlungsempfehlun-
gen gegeben, wie die entsprechenden Entwicklungsmoglichkeiten umgesetzt werden konnen.

Da es das tibergeordnete Ziel der Stadt war, den Standort als Gewerbegebiet zu entwickeln be-
schloss sie im Jahr 2011 die Aufstellung eines Bebauungsplans und Anderung des Flichennut-
zungsplans fiir das Areal. Im Jahr 2013 konnte zudem ein gewerblicher Investor gefunden
werden, der das gesamte Grundstiick erwarb. Der Investor plant, grole Teile davon an mehrere
andere gewerbliche Nutzer zu verpachten oder zu verkaufen.

Zu Beginn des Planverfahrens war angedacht, den noérdlichen Teil der Rolandkaserne - jetzt
Teilflache F5 - als Mischgebiet geméfl § 6 BauNVO auszuweisen. Die iibrigen Flachen sollten
als Gewerbegebiet festgesetzt werden.
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Abbildung 3: Vorentwurf der Planzeichnung mit Stand vom November 2014

Um negative Auswirkungen auf das geplante Mischgebiet durch Larm- und weitere Immissio-
nen ausgehend vom geplanten Gewerbegebiet zu vermeiden, wurde das Gewerbegebiet in Teil-
flichen gegliedert. Die Gliederung erfolgte zundchst anhand der Abstandsklassen des
Abstandserlass von Nordrhein-Westfalen gegeniiber dem geplanten Mischgebiet. Eine erste
Testrechnung des beauftragten Larmgutachters ergab jedoch, dass die Festsetzung eines Misch-
gebiets in diesem Bereich erheblich vom Liarm des Schiitzenvereins betroffen ist. Gleichzeitig
hitte die Festsetzung eines Mischgebiets, in dem Wohnen allgemein zulédssig wire, zu deutli-
chen Einschrinkungen fiir die kiinftigen gewerblichen Nutzungen in den {ibrigen Teilen des
Plangebiets gefiihrt. Aus diesen Griinden wurde von der Festsetzung eines Mischgebiets abge-
sehen.

Um die Larmbelastungen aus dem geplanten Gewerbegebiet auf ein fiir die umliegenden
schutzwiirdigen Nutzungen vertridgliches Mal} zu reduzieren, werden anstelle der im Vorent-
wurf angedachten Festsetzung von Abstandsklassen sogenannte Lidrmemissionskontingente
festgesetzt. Damit soll der Abstandserlass im vorliegenden Fall keine Anwendung mehr finden.

Hinsichtlich sonstiger Immissionen (z. B. Erschiitterungen) werden keine konkreten Festset-

zungen im Bebauungsplan getroffen. Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO dienen vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Im Rahmen des Ge-
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nehmigungsverfahrens wird schlieBlich beurteilt, welcher Gewerbebetrieb in welcher Ausge-
staltung zuldssig ist. § 15 BauNVO sichert zudem planungsrechtlich ab, dass Nutzungen mit
unzumutbaren Beldstigungen im Einzelfall unzuléssig sind.

Zur Festsetzung von Larmemissionskontingenten ist ebenfalls eine Gliederung des Gewerbege-
biets in Teilflichen erforderlich. Die zunichst aufgrund der angewandten Abstandsklassen er-
folgte Gliederung des Gewerbegebiets - die entsprechende Abstinde zum ehemals
vorgesehenen Mischgebiet beriicksichtigte - war jedoch nicht mehr sinnvoll. Aus diesem Grund
erfolgte eine neue Aufteilung des festgesetzten Gewerbegebiets in insgesamt 14 Teilflichen, die
an der bestehenden Bebauungsstruktur und an den vorhandenen ErschlieBungswegen orientiert
ist.

Weiterhin wurden im Laufe des Planverfahrens unterschiedliche Varianten untersucht, um Ein-
griffe in die Schutzgiiter zu vermeiden, zu vermindern und auszugleichen. Zu Beginn der Pla-
nung wurden zundchst in den Randbereichen des Plangebiets und im Zentrum Griinflichen
festgesetzt. Im weiteren Verlauf wurden diese Griinflichen um Festsetzungen zu Anpflanzun-
gen und Erhaltung von Griinbestand ergidnzt, um den gesamten notwendigen Ausgleich fiir neue
Eingriffe in die Schutzgiiter im Plangebiet unterzubringen.

5.6. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne entstehen, zu iiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3 b) Anlage 1
zum BauGB). Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt,
dass dessen Durchfithrung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen
wird.

Die nachfolgende Ubersicht enthilt Angaben zu den MaBnahmen zur Uberwachung der voraus-
sichtlich erheblich beeinflussten Schutzgiiter.

Voraussichtlich | Was soll iiber- Wie soll iiberwacht wer- Wer iiberwacht? Wann wird iiberwacht?
erhebliche wacht werden? den?
Auswirkungen
gemél Tabel-
len 0
Schutzgut Tiere | Entwicklung der Kontrollerfassung Vorhabentréger mit | Nachdem die vorgezoge-
Avifauna Abnahme durch die |nen Ausgleichsmafinah-
Stadt Brandenburg a. d. | men umgesetzt wurden,
H.; untere Naturschutz- | sind regelmifige Kon-
behorde trollerfassungen erforder-
lich. Der Turnus ist von
der unteren Naturschutz-
behorde festzulegen.
Schutzgut Vollzug sowie Kontrollbegehung Vorhabentriger mit | regelméBige Kontroller-
Pflanzen Erhaltung und Abnahme durch die | fassung nach Umsetzung
Entwicklung der Stadt Brandenburg a. d. | der Pflanzmafinahmen in
griinordnerischen H.; untere Naturschutz- | einem mehrjdhrigen Tur-
Mafnahmen behorde nus im 2., 5. und 10. Jahr
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Voraussichtlich | Was soll iiber- Wie soll iiberwacht wer- Wer iiberwacht? Wann wird iiberwacht?
erhebliche wacht werden? den?
Auswirkungen
gemil} Tabel-
len 0
nach der Malnahme
jeweils in der geeigneten
Vegetationsperiode
Schutzgut Vollzug sowie Kontrollbegehung Vorhabentrager mit | regelméBige Kontroller-
Boden Erhaltung und Abnahme durch die | fassung nach Umsetzung
Entwicklung der Stadt Brandenburg a. d. | der Pflanzmanahmen in
griinordnerischen H.; untere Naturschutz- | einem mehrjéhrigen Tur-
Mafnahmen behorde nus im 2., 5. und 10. Jahr
nach der Malinahme
jeweils in der geeigneten
Vegetationsperiode
Schutzgut Belastungssituation | Bei  Eingriffen in  das | Gesundheitsamt, untere | Bei Eingriffen in das
Grundwasser des Grundwassers | Grundwasser ist das Wasser | Wasserschutzbehorde | Grundwasser.
auf den Schadstoffgehalt zu
iiberpriifen
Schutzgut Auswirkungen des | Kontrolle der Umsetzung | Baugenehmigungsbe- | Bauabnahme; nach kon-
Mensch Gewerbeldrms der Maflnahmen im Bauge- | horde, Bauaufsicht, | kreter Anzeige LfU
nehmigungsverfahren; ggf. | Immissionsschutzbe-
bei der Bauabnahme bzw. | hérde (LfU)
bei konkreter Anzeige, dass
Larmschutz nicht eingehal-
ten werden.

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplans Hinweise auf unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Malnahmen ergriffen.

5.7.  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Entwicklung der ehemaligen Rolandkaserne
zu einem gewerblichen Standort bauplanungsrechtlich vorbereitet, indem ein Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO festgesetzt wird. Die zu beurteilende Zulédssigkeit von Vorhaben im Plange-
biet wird durch planerische Festsetzungen vorgegeben. Dies geschieht im Interesse einer nach-
haltigen, geordneten stiddtebaulichen Entwicklung: Interessen der Bevolkerung, Belange des
Umwelt- und Naturschutzes werden mit privatwirtschaftlichen Nutzungsanspriichen in Ein-
klang gebracht. Die Umweltpriifung hat ergeben, dass aus der Umsetzung der Planung erhebli-
che Auswirkungen auf einige Schutzgiiter resultieren kénnen. Mittels der Festsetzungen im
Bebauungsplan konnen erheblich negative Auswirkungen jedoch vermieden oder kompensiert
werden.

Moglichen schiadlichen Auswirkungen wird insbesondere durch griinordnerische Festsetzungen,
die Begrenzung des Malles der baulichen Nutzung und die Lirmemissionskontingentierung
entgegengewirkt. Deren Einhaltung soll auch langfristig iiberwacht werden.

Seite 55




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne" Brandenburg a. d. H.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen

* Zu den umweltrelevanten Grundlagen siche den Umweltbericht (Kap. 5).

6.1.  Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1. Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
Fiir den Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung insbesondere aus:

» dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. I S. 235)
und

» der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009 (GVBI. 11 S. 186) sowie

» dem Regionalplan 2020 der Region Havelland-Fldming vom 30.10.2015 (ABI. 26, Nr. 43,
S. 969).

Die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind verbindlich und die Grund-
sitze (G) im Rahmen der Planaufstellung angemessen zu beriicksichtigen.

Mit Schreiben vom 01.12.2014 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung im Rahmen der
frithzeitigen Behordenbeteiligung mitgeteilt, dass die Ziele der Raumordnung der Planung nicht
entgegenstehen. Das Schreiben wurde auf den rechtswirksamen Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) gestiitzt. Er wird durch den bereits im Aufstellungsverfahren be-
findlichen LEP HR (Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion) abgeldst werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gab es seitens der Ge-
meinsamen Landesplanungsabteilung keine Anforderungen.

Fiir die vorliegende Planung sind im Detail die nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Grundsétze
des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und Landesentwicklungsplanes Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) entscheidend. Das Verhiltnis der vorliegenden Planidnderung zu den
Vorgaben der Raumordnung wird jeweils erldutert:

Landesentwicklungsprogramm 2007

e Grundsatz 8 1 Abs. 4 LEPro 2007 - Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg: Die Haupt-
stadtregion soll als Wirtschafts-, Wissens- und Kulturstandort gestarkt werden.

e Grundsatz 8§ 3 Abs. 1 LEPro 2007 - Zentrale Orte: Die Hauptstadtregion soll nach der
zentralOrtlichen Gliederung entwickelt werden. Zentrale Orte sollen u. a. Wirtschafts-
funktionen erfllen.

e Grundséatze 8 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007 - Siedlungsentwicklung: Die Siedlungsentwick-
lung soll auf Zentrale Orte ausgerichtet werden. In raumlichen Schwerpunkten soll der
Gewerbeflachenentwicklung angemessen Rechnung getragen werden. Innenentwicklung
soll Vorrang vor der Aulenentwicklung haben. Die Erhaltung und Umgestaltung des
baulichen Bestandes im vorhandenen Siedlungsbereich sowie die Reaktivierung von
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Siedlungsbrachflachen soll Prioritat haben. Verkehrssparende Siedlungsstrukturen sol-
len angestrebt werden.

e Grundsatz § 6 Abs. 1 LEPro - Freiraumentwicklung: Die Naturgiter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit so-
wie ihrem Zusammenwirken gesichert werden.

Fazit: Die Entwicklung der Gewerbefldchen findet innerhalb eines zentralen Ortes, unter Inan-
spruchnahme bereits anthropogen iiberformter Flichen statt und dient der Reaktivierung eines
brachgefallenen Kasernenstandortes. Im Zuge der Bauleitplanung wird der Sicherung der Na-
turgiiter angemessen Rechnung getragen und nachteilige Eingriffe entsprechend ausgeglichen.
Im Ergebnis steht die Planung den Grundsitzen des Landesentwicklungsprogramms nicht ent-

gegen.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
GemaR Ziel 2.7 LEP B-B ist die Stadt Brandenburg an der Havel Oberzentrum.

e Grundsatz 2.8 LEP B-B: Hochwertigen Raumfunktionen der Daseinsvorsorge mit tber-
regionaler Bedeutung (u.a. Wirtschaftsfunktion) sollen auf die Oberzentren konzentriert
werden.

e Grundsatz 4.1 LEP B-B: Bisher nicht ausgeschdpfte Entwicklungspotenziale innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sollen auch unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur entwickelt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erho-
lung sollen in raumlicher Zuordnung zueinander und ausgewogen entwickelt werden.

e Grundsatz 4.4 LEP B-B: Militarische und zivile Konversionsflachen sollen reaktiviert
werden. Es soll eine bedarfsgerechte Entwicklung von Konversionsflachen im Sied-
lungszusammenhang fir Siedlungszwecke erfolgen.

e Grundsatz 5.1: (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitéat erhalten
werden. Bei Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu.

(2) Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll die Inanspruchnahme von Frei-
raum minimiert werden.

Fazit: Mit Realisierung der Planungsabsicht, ein Gewerbegebiet auf dem Geldnde der ehemali-
gen Rolandkaserne zu entwickeln, wird die Funktion der Stadt Brandenburg a. d. H. als Ober-
zentrum gestirkt, indem ein neuer Wirtschaftsstandort geschaffen wird. Die Planung erfolgt
auBBerdem unter Inanspruchnahme bereits vorhandener Infrastruktur und es werden militirische
Konversionsflichen im Siedlungszusammenhang reaktiviert. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst ausschlielich bereits anthropogen geprédgte Flichen, sodass den Belangen
des Freiraumschutzes entsprochen wird. Somit wird auch den Grundsdtzen einer integrierten
Freiraumentwicklung aus § 6 Abs. 1 - 3 LEPro 2007 Rechnung getragen.

Dementsprechend geht die Planung mit den Grundsitzen des Landesentwicklungsplans kon-
form.

Zudem steht die Planung auch mit den in Aufstellung befindlichen Zielen und Grundsétzen des
LEP-HR in Einklang.

Seite 57



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 , Gewerbegebiet Rolandkaserne® Brandenburg a. d. H.

Mit Schreiben vom 27.11.2017 und vom 18.04.2018 teilte die Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung mit, dass der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

6.1.2. Regionalplan

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes
zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkP1G) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBI1. I Nr. 13), Triger der Regionalplanung
in der Region Havelland-Fliming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und
Ergdnzung des Regionalplans als iibergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im
Gebiet der Region. Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
mit Bescheid vom 18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Fliming wurde im Amts-
blatt fiir Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner
Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundsétze der Regionalplanung
entfalten gemdll § 3 Abs. 1 ROG entsprechende Steuerungswirkung zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung der Region.

Mit Schreiben vom 15.12.2014 teilte die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
mit, dass die Planung mit dem damaligen Entwurf des Regionalplanes in Ubereinstimmung
steht. In der Festlegungskarte und im Kapitel ,,Siedlung* ist die betreffende Fliache als regional
bedeutsamer gewerblicher Schwerpunkt Brandenburg-Nord ausgewiesen. Diese Schwerpunkte
sollen vorrangig fiir industriell-gewerbliche Nutzungen gesichert und entwickelt werden
(Grundsatz 2.3.2 Regionalplan).

Der Regionalplan 2020 steht dem vorliegenden Planvorhaben damit nicht entgegen. Dies besté-
tigte auch die Regionale Planungsstelle mit Schreiben vom 17.11.2017.

6.1.3. Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fiir die Stadt Brandenburg a. d. H. liegt in rechtswirksamer
Form vom 22.04.1999 (letzte Anderung Nr. 9 vom 31.07.2013) vor.

Das Gelédnde der ehemaligen Rolandkaserne war im Zeitpunkt der Einleitung des Aufstellungs-
verfahren zum Bebauungsplan im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Branden-
burg an der Havel, entsprechend der ehemaligen Nutzung, als Sonderbaufliche Bundeswehr
dargestellt.

Im nordlichen Teil des Kasernenareals erfolgte im FNP eine Kennzeichnung: ,,Fliche, deren
Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist*.
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Abbildung 4: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der Stadt Brandenburg a. d. H. in der Fassung vom
22.04.1999 (letzte Anderung Nr. 9 vom 31.07.2013) mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes
Quelle: Stadt Brandenburg a. d. H.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde der Fldchennutzungsplan gemil3 § 8 Abs. 3
BauGB gleichzeitig geindert (Parallelverfahren). Mit der parallelen Anderung des Flichennut-
zungsplans der Stadt Brandenburg a. d. H. wurden die Flichen der Rolandkaserne als gewerbli-
che Baufldchen dargestellt.

Aufgrund der Ergebnisse durchgefiihrter Untersuchungen hinsichtlich mdglicher Altlasten im
Plangebiet, konnte die Kennzeichnung als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind, entfallen (ausfiihrlich dazu siehe Kapitel 7.2).

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung ist die 10. Anderung des Flichennutzungsplans am
21.03.2018 in Kraft getreten.

6.1.4. Bebauungspline
Das Plangebiet selbst ist bisher nicht Gegenstand von rechtsverbindlichen Bebauungsplianen. In
der Umgebung befinden sich folgende rechtsverbindliche Bebauungspline:
e B-Plan Nr. 1 ,Industriegebiet Nord* zuletzt gedndert am 23.01.2003 (noérdlich und Ost-
lich angrenzend),
e VEP von 1992 ,Beetzsee Center Brandenburg™ Sondergebiet fiir groBflichigen Einzel-
handel (0stlich der Rolandkaserne); das Vorhaben ist in vollem Umfang realisiert,
e B-Plan Nr. 3 ,,Gewerbe- und Fachmarktzentrum Upstallstrale vom 20.07.1995 (siid-
westlich des Plangebiets); das Vorhaben ist bereits in vollem Umfang realisiert.
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6.2.  Stiadtische Pline und Konzepte

6.2.1. Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan
Ausfithrungen zum Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan der Stadt Brandenburg a. d.
H. sind in Kapitel 5 - Umweltbericht - enthalten.

6.2.2. Masterplan Brandenburg an der Havel

Der Masterplan fiir Brandenburg an der Havel wurde erstmals im Jahr 2006 beschlossen. Er
enthilt wesentliche Gesichtspunkte, die eine integrierte Stadtentwicklung bis 2020 erfolgreich
vorantreiben soll und fungiert somit als iibergeordnete Entwicklungsstrategie fiir Brandenburg
an der Havel. Die Fortschreibung des Masterplans erfolgte im Jahr 2011 und wurde am
24.10.2012 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Wesentliche Neuerungen in der
Fortschreibung sind die Neuaufnahme der Handlungsfelder ,,Klimaschutz und Energieeffizi-
enz*, ,,Stadt- und Standortmarketing* sowie ,,Biirgerkommune und Partizipation®. Die zentra-
len Inhalte der Leitbilder und Ziele der Stadtentwicklung blieben erhalten.

Der Masterplan ordnet die Entwicklung der Rolandkaserne in den Leitbildbereichen Wirtschaft
— Bildung — Gesundheit und Zentrum — Region — Dienstleistungen ein. Dementsprechend sind
die iibergeordneten Entwicklungsziele der Leitbilder auch der zukiinftigen Entwicklung der
Rolandkaserne zuzuschreiben. Wesentliche Entwicklungsziele, die genannt werden sind:

e ausgewogene Wirtschaftsstruktur,

e Verfiigbarkeit differenzierter und gut angebundener Fldchenangebote,

e mehr Lebensqualitit,'®

e gebiindelte Funktionen fiir die Region,

e Sicherung und Ansiedlung von Funktionen mit landesweiter Bedeutung und
e umfassende und kompetente Bereitstellung von Leistungen.!”

Die ehemalige Rolandkaserne soll zu einem attraktiven Gewerbestandort entwickelt werden,
der zur ausgewogenen Wirtschaftsstruktur in der Stadt beitrdgt und insgesamt, durch die Auf-
wertung des Areals, die Lebensqualitit steigert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird
eine Entwicklung in Richtung der Ziele des Masterplans vorangetrieben.

6.3. Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Brandenburg a. d. H. verfligt iiber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Fort-
schreibung) von 2014.'8 Hinsichtlich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in ausgewie-
senen Gewerbegebieten werden im Konzept folgende Aussagen getroffen:

16 Masterplan, Leitbildbereich Wirtschaft — Bildung — Gesundheit
17 Masterplan, Leitbildbereich Zentrum — Region — Dienstleistungen

18 Dr. Jansen GmbH, Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts, welches am 26.11.2014 von der SVV der Stadt
Brandenburg a. d. H. beschlossen wurde.

Seite 60



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 , Gewerbegebiet Rolandkaserne® Brandenburg a. d. H.

Gewerbegebiete, meist mit vorhandenem Einzelhandelsbesatz: Die gute Pkw-Erreichbarkeit,
die Verfligbarkeit gréRerer Flachen meist glinstigere Grundstuickspreise als in den siedlungsin-
tegrierten Lagen und die moglichen Agglomerationseffekte ermdglichen eine schnelle Positio-
nierung eines neuen Einzelhandelsbetriebs. In diesen genannten Standortkategorien empfiehlt
sich der konsequente Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten, mdéglichst auch unterhalb der Schwelle der GroRflachigkeit.
Besonderes Augenmerk ist auch auf die Randsortimente von Betrieben mit nicht zentrenrele-
vantem Kernsortiment zu legen, fur die die Landesplanung eine Maximalgrenze von 10 % der
Gesamtverkaufsflache vorsieht.*®

Unmittelbar siidwestlich des Anderungsbereichs grenzt ein Gebiudekomplex an, welcher mit
verschiedensten Einzelhandelsbetrieben, insbesondere mit nicht-zentrenrelevantem Kernsorti-
ment (z. B. Baumérkte, Kiichenfachmarkt), besetzt ist. Damit steigt laut Einzelhandelskonzept
die Wahrscheinlichkeit, dass sich weitere Betriebe in der Nihe ansiedeln konnten - sofern dies
bauplanungsrechtlich moglich ist. Dariiber hinaus sind der Fachmarktstandort und das Areal der
Rolandkaserne durch die Lage an der B 102 besonders verkehrsgiinstig angebunden.

Da das Plangebiet auBerhalb eines ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichs der Stadt
Brandenburg a. d. H. liegt, werden zum Schutz der Zentren Einschrinkungen hinsichtlich der
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe im Bebauungsplan getroffen.

Allgemein zulédssig sind lediglich Betriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment (auf
mindestens 90 % der Verkaufsflache) gemdll der Brandenburger Sortimentsliste sowie Kioske,
Béckereien und Backshops. Ausnahmsweise werden Verkaufsstitten zugelassen, die in unmit-
telbaren Zusammenhang mit ansdssigen Gewerbebetrieben stehen. Alle anderen Einzelhandels-
betriebe sind allgemein unzuldssig. Damit wird den Zielen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts entsprochen.

6.4. Klimaschutzkonzept

Fiir die Stadt Brandenburg a. d. H. liegt mit Beschluss 29.03.2017 vom 022/2017 ein ,,Integrier-
tes Energie- und Klimaschutzkonzept Brandenburg an der Havel* vor. Auf der Grundlage des
"Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes Brandenburg an der Havel" wurden im Nach-
gang die Leitlinien Klimaschutz fiir die Bauleitplanung auf beschlossen (Sitzung der Stadtver-
ordnetenversammlung am 20.12.2017).

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* werden die fol-
genden Leitlinien flir den Klimaschutz der Stadt Brandenburg erfiillt:

¢ Die Innenentwicklung wird vorangetrieben, indem das Gelédnde der ehemaligen Roland-
kaserne nachverdichtet wird (Fldchenrecycling).

e Mit der Nutzung vorhandener Infrastrukturen wird der Flachenverbrauch begrenzt.

¢ Eine kompakte Siedlungsstruktur wird geschaffen, indem die (gewerbliche) Liicke zwi-
schen dem Industrie- und Gewerbegebiet Hohenstiicken und der Gewerbefldche Nord
geschlossen wird.

Y Ebd., S. 134.
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e Mit der Festsetzung von insgesamt 6,3 ha Griinflache im Plangebiet werden Begrii-
nungsmafBnahmen eingeplant. So werden unter anderem Regelungen zu Baumpflanzun-
gen im Plangebiet getroffen.

e Die Festsetzungen ermoglichen die Errichtung kompakter Gebdude mit einem giinstigen
Verhiltnis von Nutzfldche und Volumen.

e Die GRZ wird in den bislang weniger versiegelten Teilflichen im Zentrum des Plange-
biets auf 0,7 begrenzt, um negative Auswirkungen auf Boden und Grundwasser durch
iibermiBige Versiegelung zu vermeiden. Eine Uberschreitung dieser GRZ durch Neben-
anlagen, Stellpldtze, Garagen und deren Zufahrten wird nicht zugelassen.

e GemaD textlicher Festsetzung kann zugunsten der Nutzung erneuerbarer Energien die
maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen iiberschritten werden.

e Soweit moglich, soll anfallendes Niederschlagswasser gemif3 § 54 Brandenburgischem
Wassergesetz vor Ort versickert werden.

Damit entsprechen die Bebauungsplaninhalte den Leitlinien fiir den Klimaschutz der Stadt
Brandenburg an der Havel. Die Umsetzung weitergehender klimaschiitzender baulicher Mal3-
nahmen obliegt den jeweiligen Bauherren.

6.5. Denkmalschutz

Im Gebiet der Rolandkaserne und in der ndheren Umgebung sind keine Bau-, Garten- oder Bo-
dendenkmale bekannt. Im Vorfeld von ErschlieBungsmalinahmen bzw. Bodeneingriffen sollte
dennoch die untere Denkmalschutzbehorde informiert werden, da der Fund von Bodendenkma-
len nicht giinzlich ausgeschlossen werden kann.?°

Vom Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
wurde mit Schreiben vom 24.11.2014 ebenfalls bestétigt, dass im Plangebiet keine Boden-
denkmale im Sinne des Gesetztes iiber den Schutz und die Pflege der Denkmal im Land Bran-
denburg registriert sind. Dennoch sind bei Bauarbeiten die Bestimmungen des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

6.5.1. Entwicklungsstudie fiir die ehemalige Rolandkaserne

Nach der Aufgabe des Kasernenstandortes durch die Bundeswehr im Jahr 2007 wurde im Auf-
trag des Bundesministeriums der Verteidigung eine Entwicklungsstudie fiir das Geldnde der
Rolandkaserne, von der Gruppe Planwerk und den bgmr Landschaftsarchitekten erarbeitet.?!

Auf Grundlage einer umfassenden Bestandserhebung der baulichen Anlagen, technischen Infra-
struktur und naturrdumlichen Gegebenheiten im Jahr 2008 wurden Entwicklungsszenarien flir
das Areal erarbeitet. Alle Szenarien zielten auf die Etablierung gewerblicher Nutzungen auf
dem ehemaligen Kasernenstandort ab. Hintergrund war, dass die Untersuchung der Bestands-

20 E-Mail Fachgruppenleiterin Denkmalschutz, Katrin Witt, vom 21.01.2014

2! Gruppe Planwerk und bgmr: Entwicklung der ehemaligen Roland-Kaserne in Brandenburg an der Havel - Stidtebauliche und
griinplanerische Bestandsaufnahme, Text + Karten, Stand vom Juni 2008.
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gebdude ergab, dass diese sich groBtenteils fiir gewerbliche Zwecke eignen. Zudem liegt das
Plangebiet inmitten des gewerblich gepragten Nordens der Stadt Brandenburg a. d. H.

Letztendlich wurden im Rahmen der Entwicklungsstudie drei Hauptentwicklungsszenarien zur
Realisierung des Gewerbestandortes definiert:

1. Gewerblicher GroBlinvestor,

2. Private Standortgemeinschaft,

3. Offentlich-privates Trigermodell.
Fiir alle drei Triager-Modelle wurden Vor- und Nachteile beschrieben und Handlungsempfeh-
lungen gegeben, wie die entsprechenden Entwicklungsmoglichkeiten umgesetzt und die Fla-
chen auf dem ehemaligen Kasernenareal aufgeteilt werden konnen.

Mit dem Kauf des gesamten Areals durch einen Investor im Jahr 2013 kann das in der Entwick-
lungsstudie favorisierte erste Szenario umgesetzt werden. Der Investor plant, grof3e Teile selbst
weiterzuentwickeln oder an mehrere andere gewerbliche Nutzer zu verpachten oder zu verkau-
fen.

Szenario 1

Gewerblicher
"GroBinvestor"

- Bisherige Vorzugslésung,
mit ungewisser Realisierung

- Exit-Strategle erforderlich
{zeitliche Befristung)

[] Gewerbliche Bauflache
[F\] Einzaunung, Einfriedung
o [&] Zutaht fur Kiz-Verkehr

; [@@] Wegerecht 2u Gunsten
- der Aligemeinheit

-3 e Anbindung Weg

Abbildung 5: Szenario 1

Quelle: Gruppe Planwerk und bgmr, Entwicklungsstudie, 2008

In den Bebauungsplan flossen die im Szenario 1 abgebildeten Inhalte ein. Die Zufahren fiir den
Kfz-Verkehr (mit roten Pfeilen markiert) werden durch die Festsetzung privater Verkehrsflé-
chen gesichert. Um die angedeutete Wegeverbindung durch das Gebiet in Zukunft realisieren
zu konnen, wurden die das Plangebiet weitgehend einrahmenden Griinflichen an der entspre-
chenden Stelle unterbrochen. Somit kann am 6stlichen Gebietsrand bei Bedarf eine Wegever-
bindung mit dem angrenzenden Gewerbegebiet geschaffen werden.
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7. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes*

* Zu den umweltrelevanten Grundlagen siche Umweltbericht (Kap. 5).

7.1.  Vorhandene und ehemalige Bebauung und Nutzungen/ Umgebung

Das Areal war einst als Wohnsiedlung angelegt worden. Die éltesten noch vorhandenen Gebau-
de wurden zwischen 1935 und 1936 errichtet. Dies betrifft die Wohngebédude im ndrdlichen
Teil des Kasernenareals - Nr. 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18 und 19. 1952 erfolgte schlieBlich
die Umwandlung der Wohnsiedlung zu einem Kasernengelédnde. Nach der Umwandlung wur-
den die Gebdude Nr. 21, 22 und 34 errichtet. Im nordlichen Bereich entstand eine Mischstruktur
aus Unterkunfts-, Verwaltungs- und Lagergebiuden sowie Garagenkomplexen.??

Aus den nachfolgenden Abbildungen sind die Vornutzungen der einzelnen Gebdude nachzu-
vollziehen. Farblich ist eine grobe Gliederung der Gebdude in die Gruppen Unterkiinfte (rot: 9,
10, 12, 13, 14, 15, 63, 64, 65), Verwaltung/Sonderfunktion (gelb: 17, 18, 19, 21, 34, 34a, 62,
67, 68, 75, 103, 118, 206, 209), Werkstatt/Garagen/Lager/Hallen (hellblau: 39, 76, 80, 80a, 81,
82, 83, 84, 90, 104, 105, 106, 107, 109, 110, 111, 112, 116, 116) und technische Infrastruktur
(dunkelblau: 19a, 208, 215, 216, 217) vorgenommen wurden.

Abbildung 6: Gebiudeiibersichtsplan

Quelle: Gruppe Planwerk und bgmr, Entwicklungsstudie, 2008

22 Gruppe Planwerk und bgmr: Entwicklung der ehemaligen Roland-Kaserne in Brandenburg an der Havel - Stidtebauliche und
griinplanerische Bestandsaufnahme, Text + Karten, Stand vom Juni 2008, S. 12f.
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Erst 1972 bis 1975 erfolgte die umfassende Erweiterung der Rolandkaserne in siidliche Rich-
tung. Seinerzeit sind die Gebdude 62, 63, 64, 67, 76, 80, 81 bis 84 und 85 entstanden. Schlie3-
lich folgte in den 1980er Jahren eine Ergdnzung der noérdlichen Flichen mit dem Bau der
Gebédude Nr. 103, 104/105, 109, 110/111, 112, 115 und 118. Die iibrigen Gebdude im siidlichen
Teil des ehemaligen Kasernengelidndes kamen mit der Nutzung durch die Bundeswehr ab 1990
hinzu.??

Die vorhandene Bebauung ist dadurch gekennzeichnet, dass sie deutlich auf die Erfordernisse
der Bundeswehr ausgerichtet ist. Besonders markant sind die im stidwestlichen Bereich ange-
siedelten Panzerhallen mit den dazugehorigen Werkstatt- und Servicegebduden, welche in den
1970er Jahren errichtet wurden. Ostlich davon befinden sich ehemalige Stabsgebiude, medizi-
nische Versorgungsgebidude und Unterkiinfte. Das grof3flichige Gebdude im Zentrum des Are-
als war die Kantine mit angegliederter GroBkiiche. Gleich ndrdlich davon liegt ein Sportplatz
mit Laufbahn.

Abbildung 7: Gebaudeiibersichtsplan

Quelle: Gruppe Planwerk und bgmr, Entwicklungsstudie, 2008

2 g e.b.b., Stidtebauliche und griinplanerische Bestandsaufnahme, S. 12f.
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Aktuell befindet sich lediglich die Hélfte der Gebdude im nordlichen Teil des Plangebiets in
Nutzung. Weitere Gebdude werden gewerblich als Biiro oder zu Lagerzwecken genutzt - glei-
ches gilt flir einen GroBteil des Gebdudebestands im siidlichen Plangebietsteil, welcher durch
die Oskar Kinderland GmbH genutzt wird. In den ehemaligen Panzerhallen sind Lager einge-
richtet. Zudem ist im Gebdude Nr. 80 das Technische Hilfswerk anséssig. Die ehemaligen Un-
terkunftsgebdude Nr. 63 bis 65 dienen derzeit als Fliichtlingsunterkiinfte. Nach Aufgabe der der
Nutzung als Fliichtlingsunterkiinfte sollen sie ebenfalls einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt
werden.

Die Umgebung des Plangebiets ldsst sich wie folgt skizzieren:

Das Areal der ehemaligen Rolandkaserne wird im Westen durch die Rathenower Landstraf3e
und die Fohrder LandstraBBe mit parallel dazu verlaufenden groBfldchigen Griinanlagen und
einer Kleingartenanlage, von der Wohnbebauung des Stadtteils Hohenstiicken getrennt. Hier
befinden sich vorwiegend Geschosswohnungsbauten in Plattenbauweise. Unmittelbar stidwest-
lich der Fohrder Landstrafe befindet sich ein grofflachiger Einzelhandelsstandort, an dem zwei
Baumairkte und weitere Einzelhandelsbetriebe angesiedelt sind.

Nordlich und 6stlich grenzt das Industrie- und Gewerbegebiet Hohenstlicken an, welches grof3-
tenteils durch Gewerbebetriebe besiedelt ist. Auf dem Ostlich angrenzenden Grundstiick im
Gewerbegebiet befindet sich eine Photovoltaik-Freiflichenanlage. Weiter Ostlich liegt das
Beetzsee Center, ein grof3flachiges dezentrales Einkaufszentrum.

Stidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne® befindet
sich die im Fldchennutzungsplan ausgewiesene Gewerbefldche Nord. Die gewerblichen Baufla-
chen werden zum GrofBteil bereits genutzt.

Industrie- und
Gewerbegebiet
Hohenstiicken

Gewerbefliche i \/
Nord o\ O\

210 600000202 g b oL
600000 c7) /\ 67 e
: 2 omoaczz fqtadt 7 7 bt Wust ¢

Plauverhof
aQ e .
A = i

600000212

AONNNN20N13 u t

Abbildung 8: Gewerbegebiete von Brandenburg a. d. H.

Quelle: Landesamt fiir Bauen und Verkehr, 2010
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Insgesamt ist die ndhere Umgebung des Plangebiets stark durch gewerbliche und industrielle
Nutzungen geprégt. Mit der Entwicklung der ehemaligen Rolandkaserne zu einem Gewerbege-
biet, wird die Liicke, die derzeit zwischen der Gewerbefliche Nord und dem Industrie- und
Gewerbegebiet Hohenstiicken besteht, geschlossen. Damit kann ein groBes zusammenhéngen-
des Gewerbegebiet im ndrdlichen Teil der Stadt entwickelt werden, wodurch die Stadt Bran-
denburg a. d. H. als Wirtschaftsstandort weiter gestirkt wird.

7.2.  Topografie und Baugrundverhaltnisse

Das Plangebiet ist in Richtung Nordosten leicht ansteigend. Die durchschnittliche Hohe der
Flache liegt zwischen ca. 34 m iber NHN und 37 m tiber NHN.

Uber die im Umweltbericht genannten Aussagen zum Boden hinaus liegen keine Kenntnisse
iiber die Baugrundverhéiltnisse vor.

7.3.  Vorhandene Wohnbevoélkerung/ Soziale Infrastruktur

In den Gebéduden 63 bis 65 sind derzeit Fliichtlinge untergebracht. Fliichtlingsunterkiinfte gelten
gemal § 246 Abs. 10 BauGB als Anlagen fiir soziale Zwecke. Weitere Wohnbevdlkerung gibt
es im Plangebiet nicht.

7.4. Technische Infrastruktur

Zur Technischen Infrastruktur liefert das im Juni 2014 fertiggestellte ErschlieSungskonzept fiir
das Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne des Planungsbiiros Jan Michel umfangreiche In-
formationen. Das Konzept wurde von der Oskar Kinderland GmbH & Co. KG in Auftrag gege-
ben.

7.4.1. Verkehrsinfrastruktur

7.4.1.1. ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Laut Erschlieungskonzept ist die ehemalige Rolandkaserne von der Stralenbahn- und Bushal-
testelle Willibald-Alexis-StraBe fuBlidufig in fiinf Minuten erreichbar.?* Die StraBenbahnlinie
fahrt den Hauptbahnhof Brandenburg a. d. H an. Damit ist das Plangebiet auch an den {iberort-
lichen Regional- und Fernverkehr angeschlossen.

Das Landesamt flir Bauen und Verkehr weist im Schreiben vom 05.12.2014 zusétzlich auf die
unmittelbare Nachbarschaft des Plangebiets zu Haltestellen des OPNV in der UpstallstraBe und
der Rathenower StraBe hin. Damit ist das Plangebiet ebenfalls gut an den OPNV angeschlossen.
Generell begriiit das Landesamt fiir Bauen und Verkehr die Nachnutzung innerdrtlicher, ver-
kehrlich erschlossener Konversionsflaichen. Dies stiinde im Einklang mit dem verkehrspoliti-
schen Ziel des Landes, verkehrsvermeidende Strukturen durch Bebauungsplanverdichtung und

24 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 10.
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rdumliche Zuordnung unterschiedlicher Nutzungsarten (Wohnen, Arbeiten, Versorgen — Stadt
der kurzen Wege) zu entwickeln.?

7.4.1.2. ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist tiber zwei Hauptzufahrten an das 6ffentliche Stralennetz angeschlossen. Eine
Hauptzufahrt befindet sich im Siiden an der Upstallstrale und eine weitere im Westen an der B
102/Rathenower Landstral3e.

Die Bundesstrale B 102 / Rathenower Landstra3e fiihrt in Richtung Norden nach Rathenow
und in siidliche Richtung in ca. 20 Minuten bis zur Bundesautobahn A2. Ebenso ist die Bundes-
straBe B1, welche nach Magdeburg bzw. Potsdam fiihrt, tiber die B 102 zu erreichen. Demzu-
folge ist das Plangebiet auch an das Netz des iiberdrtlichen Individualverkehrs angeschlossen.?

Der Landesbetrieb StraBenwesen baut die B 102 seit Mérz 2017 vom Ortseingang bis zum Silo-
kanal aus. Zwischen der Stadt und dem Landesbetrieb StraBenwesen wurde in diesem Zusam-
menhang abgestimmt, dass unter Beriicksichtigung der geplanten gewerblichen Nutzung auf
dem Gelédnde der ehemaligen Rolandkaserne, eine Linksabbiegerspur auf der B 102 eingerichtet
wird. Der Ausbau des Linksabbiegerstreifens wurde bereits im Jahr 2017 vorgenommen. Die
gesamte StralenbaumalBnahme soll im Jahr 2018 abgeschlossen werden.

Obwohl sich die neue Zufahrt in einem anbaufreien Streckenabschnitt gemiB § 9 FStrG*’ be-
findet, ist ein Anschluss an die Bundesstrale moglich, da der an die Bundesstra3e unmittelbar
angrenzende Zufahrtsbereich 6ffentlich gewidmet wird. Nur ein unmittelbarer Anschluss einer
Privatstra3e wiirde gegen das Anbauverbot verstof3en.

25 Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Stellungnahme vom 05.12.2014.
26 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 9.

27 GemaR den Richtlinien fir die rechtliche Behandlung von Ortsdurchfahrten im Zuge von BundesstraRen (Ortsdurchfahrten-
richtlinien — ODR) ist der betreffende Abschnitt der Bundesstrae dem Verkniipfungsbereich einer Ortsdurchfahrt zuzuordnen
(ODR Nr. 2, Absatz 1, zZiffer 3). Im Verknupfungsbereich gelten wie im Bereich der freien Strecke die Bauverbote und -
beschrénkungen des § 9 Absatz 1 und 2 FStrG. Nach § 9 Absatz 1 Punkt 2 FStrG dirfen bauliche Anlagen l&ngs der Bundes-
strale, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Gber Zufahrten
oder Zugange unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
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wassers in Mulden,
Baumstandorle aussparen

Abbildung 9: geplanter Ausbau B 102
Quelle: Landesbetrieb StraBenwesen, Vorentwurf, Stand vom 09.07.2015

Auf dem Areal der ehemaligen Kaserne selbst sind sdmtliche Grundstiicksteile durch ein inner-
gebietliches Wegenetz erschlossen und fiir den MIV erreichbar. Der Stralenbelag dieses Wege-
netzes wurde aus Betonplatten hergestellt. Entlang der Hauptachsen sind einseitig begleitende
Gehwege vorhanden. Die Verkehrsanlagen auf dem Grundstiick selbst geniigen lediglich einer
privaten Nutzung; ihre Dimensionen und ihr Ausbauzustand stehen einer 6ffentlichen Nutzung
entgegen.

Abbildung 10: ehemals durch die Bundeswehr benannte Riisselsheimer Strafle - neu Planstrafle B

Quelle: Jan Michel, ErschlieBungsstudie, 2014

Prinzipiell geniigen die mindestens 6 m bzw. 6,5 m breiten Fahrbahnen den Anforderungen
nach RASt 2006 fiir einen Begegnungsfall Lkw-Lkw bei geringer Geschwindigkeit. Allerdings
geniigen die Gehwegbreiten mit einer Breite von 1,80 m den Anforderungen nach den EFA
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t.28

,Empfehlungen fiir FuBgingerverkehrsanlagen® nicht.” Zudem fehlen entlang der meisten

Stralen FuBlgiangerwege génzlich.

7.4.1.3. Gleisanschluss

Im Plangebiet selbst oder in unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Gleisanlagen. Die
Stadt Brandenburg an der Havel verfiigt jedoch iiber einen Bahnhof der von Regional- und
Fernverkehrsziigen bedient wird. %

7.4.2. Ver-und Entsorgungsanlagen

Laut ErschlieBungskonzept ist das gesamte Areal fiir eine nahezu autarke Nutzung erschlossen.
Dementsprechend gibt es nur die notwendigsten Schnittstellen zum 6ffentlichen Netz. In der
Gesamtschau sind alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen prinzipiell vorhanden. Die
Anordnung der Medien entspricht allerdings nicht den Anforderungen der DIN 1998, da diese
nicht bindend fiir den Bau auf Kasernengeldnden war. Der neue Eigentiimer hat die vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsanlagen, mit Ausnahme der Elektroleitungen, mit erworben. Aktuell
besteht seitens der ansissigen Versorgungsunternehmen kein Interesse an einer Ubernahme
oder dem Betrieb der Netze.

Im ErschlieBungskonzept wird zusitzlich darauf hingewiesen, dass es moglicherweise Unstim-
migkeiten zwischen den vorliegenden Bestandspldnen zum Leitungsbestand und den tatséchli-
chen Verhiltnissen gibt. Eine Diskrepanz wurde bspw. bei Arbeiten am Trinkwassernetz
festgestellt.*°

7.4.2.1. Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung, Oberflichenwasserableitung,
Loschwasserversorgung

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Uber ein Veristelungsnetz wurden ehemals alle Gebiude auf dem Kasernengelidnde mit Trink-
wasser versorgt. Nach Aufgabe der Kaserne wurde der urspriinglich vorhandene Trinkwasser-
anschluss durch die BRAWAG zuriickgebaut. Das Netz selbst besteht geméfl den Angaben des
ErschlieBungskonzepts aus PE-HD Rohren verschiedener Nennweiten. Die Hauptleitungen sind
DN 150-Leitungen und die Hausanschlussleitungen variieren je nach Bedarf.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen im Gebiet hat die Oskar Kinderland GmbH & Co.
KG wieder einen Trinkwasseranschluss hergestellt. Durch die BRAWAG wurde hierfiir in Ho-
he des Regenwasserriickhaltebeckens, im Bereich des McDonalds (Fohrder Landstra3e), ein
neuer Anschluss hergestellt.’! Zusitzlich wurde ein Wasserzihlerschacht mit einem 100er Was-
serzdhler auf dem Grundstiick errichtet. Die Versorgungsleitung DN 100 fiihrt von dort zum
alten Einspeisepunkt.

28 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 11.
29 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 9.
30 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 16.
31 Stellungnahme der BRAWAG GmbH vom 18.12.2014

Seite 70



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 , Gewerbegebiet Rolandkaserne® Brandenburg a. d. H.

Der neu errichtete Trinkwasseranschluss versorgt derzeit lediglich die Hausanschliisse der Ge-
baude 62 und 112, weitere Anschliisse sollen sukzessive erfolgen. Weiterhin befindet sich siid-
lich von Gebiude 62 ein Unterflurhydrant, der fiir Spiilzwecke genutzt wird.3?

Fiir das Grundstiick besteht eine Schmutzwasserentsorgung, die weiterhin genutzt werden kann
und iiber zwei Anschliisse an das 6ffentliche Netz angebunden ist. Ein Anschluss DN 300 im
Freigefille liegt an der Einfahrt der Rathenower Landstrafle. Zusétzlich verlauft (schitzungs-
weise) parallel zur Upstallstrale eine Druckleitung, die an das offentliche Schmutzwassernetz
in der UpstallstraBe/ Ecke Rathenower Landstralle angeschlossen ist. Das Schmutzwasser wird,
um an diesen Punkt zu gelangen, iiber eine Lange von ca. 220 m in ndérdliche Richtung gepumpt
und flieBt dann iiber Freigefille zum Ubergabeschacht. Als Rohrmaterialien sind GFK und
Steinzeug in Nennweiten bis DN 400 angegeben. Als Druckleitung wurde eine DN 150 PEHD
verlegt.

Hinweis: Sofern aus diesem grofRen Grundstiick Grundstlicksteilungen vorgenommen werden (VerauRe-
rung) oder auch nur gesonderte Hausnummern vergeben werden, handelt es sich um wirtschaftlich selb-
standige Einheiten, die nach aktuellem Satzungsrecht einen eigenen unmittelbaren und unterirdischen
Anschluss haben sollen (811 Abs. 2 i.V.m. § 2 Nr. 1h Entwéasserungssatzung). Das bedeutet, dass mit
Hausnummernvergabe oder Grundstiicksteilung ein eigener Anschluss mit Anbindung an die Offentli-
chen Einrichtungen durch den Grundstuickseigentiimer zu verlegen ist. Dies hatte zur Folge, dass zusétz-
lich zum bestehenden privaten Leitungsnetz weitere private Leitungsfiihrungen dazu kommen.

Loschwasserversorgung

Fiir die Bereitstellung des Loschwassers besteht eine Zisterne bzw. das Regenriickhaltebecken
auf dem Gelénde selbst.** Fiir die Loschwasserverteilung auf dem Areal wurde ein eigenes Netz
hergestellt, welches zum Teil parallel zum Trinkwassernetz verlduft. Entnommen werden kann
das Loschwasser iiber Oberflurhydranten. Die Nennweiten variieren zwischen DN 80 und DN
200. Sowohl das Trinkwasser- als auch das Loschwassernetz sind durch Beschilderung auf dem
Gelinde gekennzeichnet.®® Die ausreichende Loschwassermenge ist im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Grundsitzlich sollte das gesamte anfallende Niederschlagswasser unter Beachtung des § 54
Abs. 4 Satz 1 BbgWG zu Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht wer-
den.?®

Laut Aussagen der unteren Wasserbehdrde erfolgt die Niederschlagswasserbeseitigung derzeit
auf dem Geldnde der Rolandkaserne selbst mittels eines Systems von Fortleitungs-, Sammel-,

32 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 16 f.

33 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 18.

34 Stellungnahme der BRAWAG GmbH vom 18.12.2014

35 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 17.

36 Stellungnahme des LUGV, Wasserwirtschaft, Hydrologie vom 13.01.2015
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Hebe- und Versickerungsanlagen. Die Versickerung erfolgt im Wesentlichen zentral an der siid-
westlichen Grundstiicksgrenze iiber ein Rigolensystem. Eine dezentrale Versickerung ist im
Ergebnis der Baugrunduntersuchungen zur Ermittlung der kf-Werte nur in den bereits genutzten
Bereichen moglich. Selbst die Sportplatzflache (nordostlicher Bereich) ist nicht sickerfahig und
das Regenwasser ist daher den geschaffenen Versickerungsanlagen zuzuleiten. Fiir Starkregene-
reignisse wurde zwischen den Gebéduden 39, 110/11, 109 und 104 Entlastungsbauwerke errich-
tet. Bei einer Uberlastung des Entwiisserungsnetzes kann hier iiberschiissiges Regenwasser auf
die Griinflichen austreten und zwischengespeichert werden.>’” Daneben ist im zentral-
westlichen Teil des Areals ein Regenwasserriickhaltebecken vorhanden, das durch den B-Plan
gesichert wird.

Die im norddstlichen Bereich vorhandenen lehm-schluffigen Schichten lassen keine Versicke-
rung zu. Der Anschluss weiterer versiegelter Flachen an das vorhandene Netz ist nicht zulas-
sungsfihig, da dessen Kapazititen bereits vollstindig ausgenutzt sind.*® Sollte dennoch
zukiinftig zusétzliches Niederschlagswasser anfallen, besteht - neben einer moglichen Versicke-
rung vor Ort - die Moglichkeit des Anschlusses an die 6ffentliche Niederschlagswasserbeseiti-
gungseinrichtung im Bereich der ehemaligen Zufahrt UpstallstraBe.>* Dies wurde durch den
ErschlieBungsplaner gepriift.

Nach Angabe der BRAWAG kann der vorhandene Regenwassersammler Niederschlagswasser
von ca. 8 ha Einleitfliche aufnehmen. Aus der Berechnung des Fachgutachters ergibt sich, dass
bei einer zusétzlichen Versiegelung von rund 9,2 ha unter Beriicksichtigung eines Abflussbei-
werts von 0,8 mit einer Einleitmenge fiir eine Flidche von etwa 7,4 ha in den Kanal gerechnet
werden muss. Bei der genannten Kapazitit des Kanals von 8 ha-Einleitmenge kann das durch
die zusatzliche Versiegelung anfallende Niederschlagswasser iiber den Kanal beseitigt werden.
Die Errichtung einer zusétzlichen Regenwasserriickhaltung/-drosselung und/ oder -vorreinigung
kann zur Ableitung iiber die offentliche Leitung in den Silokanal dann erforderlich werden,
wenn die Qualitit und Menge des ablaufenden Regenwassers das Vorreinigungsvermdgen der
Anlagen des Abwasserentsorgers iibersteigen und deshalb auf dem Baugrundstiick Mallnahmen
vor Einleitung in die 6ffentliche Leitung erforderlich werden. Darauf wird im Bebauungsplan
mittels Hinweis ohne Normcharakter aufmerksam gemacht.

Im Plangebiet befinden sich keine Grund- und Oberflichenwassermessstellen des Landesmess-
netzes.*

37 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 17.

38 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 18; Untere Wasserschutzbehorde der Stadt Brandenburg an der Havel,
Stellungnahme vom 26.04.2017..

3 Stellungnahme der BRAWAG GmbH vom 18.12.2014
40 Stellungnahme des LUGV, Wasserwirtschaft, Hydrologie vom 13.01.2015.
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7.4.2.2. Gasversorgung

Insgesamt fiihren zwei Gasleitungen auf das Gelidnde der ehemaligen Rolandkaserne, ein weite-
rer bendtigter Gasanschluss sollte damit prinzipiell moglich sein.*! Ebenfalls weisen die Stadt-
werke Brandenburg a. d. H. in ihrem Schreiben vom 12.12.2017 darauf hin, dass das Plangebiet
nicht gasseitig erschlossen ist. Weitere Gasanschliisse konnen beantragt werden und auf Grund-
lage einer Netzplanung installiert werden.

Ein Gasanschluss der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg befindet sich nicht auf dem Grund-
stiick.*?

7.4.2.3. Elektroenergieversorgung

Das Stromnetz auf dem Grundstiick der Rolandkaserne ist nicht autark; die Stadtwerke Bran-
denburg a. d. H. betreiben in diesem Gebiet Nieder- und Mittelspannungsanlagen. Damit ist das
Gebiet stromseitig teilerschlossen.*’

Zusitzlich befinden sich Trafostationen siidlich des Gebdudes 21 und westlich des Gebaudes 67
auf dem Gelinde der ehemaligen Kaserne, wovon auch die StraBenbeleuchtung gespeist wird.**

Stidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft eine 110-kW-Freileitung der E.DIS
AG.® Im Bereich der Freileitung ist ein Schutzbereich zu beachten, der die Fliche unter der
Freileitung sowie jeweils 3 m rechts und links der Leitung (beim Ausschwingen der Leiterseile
infolge von Windeinwirkung) betrifft. Vom Schutzbereich der Freileitung sind die siidlichen
Teilbereiche der Flurstiicke Nr. 490; 111/5; 112/3; 113/3; 505; 115/6; 116/11 betroffen. Ein
Grofteil des Schutzbereichs erstreckt sich tiber die siidlichen Teile der Flurstiicke Nr. 112/3 und
113/3. Im diesem Schutzbereich sind bei Planung und Realisierung von Bauvorhaben folgende
Hinweise zu beachten:

- Bei der Planung baulicher Anlagen aller Art sowie deren Realisierung innerhalb des Schutzberei-
ches der 110-kV-Freileitung sind die einschlagigen technischen und Unfallverhiitungsvorschrif-
ten, wie die EN 50341 ,,Freileitungen Uber A C 1 kV*, die DIN VDE 0105 ,,Betrieb von
elektrischen Anlagen*, die DGUV Vorschrift 3 ,,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel" sowie
das E.DIS-Merkblatt fiir Baufachleute* einzuhalten. Gleiches gilt fir die Lagerung von Materia-
lien sowie fiir die Zwischenlagerung von Erdaushub.

- Fur geplante baulichen Anlagen bzw. Veranderungen des Erdniveaus sind der E.DIS AG, Regio-
nalbereich West Brandenburg, Betrieb 110 kV West / Standort Potsdam, rechtzeitig vor Baube-
ginn pruffahige Unterlagen (Bauprojektunteralgen bzw. Kreuzungshefte) mit gegebenenfalls den
entsprechenden Abstandsnachweisen zur Prifung und Genehmigung vorzulegen. Wir empfehlen
lhnen, diese Abstandsbetrachtungen von einem Leitungsbaubetrieb erarbeiten zu lassen. Die An-
schriften von Unternehmen, die bei der E.DIS AG fir diese Leistungen praqualifiziert sind, stellen
wir Ihnen auf Wunsch gern zur Verfugung.

41 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 19.

42 Stellungnahme der NBB vom 05.12.2014

43 Stellungnahme der Stadtwerke Brandenburg a. d. H. vom 11.12.2014, 12.12.2017.
4 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 18

4 Stellungnahme der E.DIS AG vom 04.12.2014.
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- Zu den Masten der 110-kV-Leitungen ist ein Mindestabstand von 15m, gemessen von der sichtba-
ren FundamentauBRenkante, einzuhalten. Dieses gilt sowohl flir oberirdische als auch unterirdi-
sche Anlagen. Auf eventuell vorhandene Zusatzerder ist bei Tiefbauarbeiten zu achten.
Abweichende Dinge sind gesondert mit uns zu vereinbaren.

- Die Zugéanglichkeit unserer Maststandorte muss jederzeit gewéhrleistet bleiben.

- Der Beginn der BaumaBnahmen ist uns 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

- Durch die 110-kV-Freileitungen kann es moglicherweise zu Beeintrachtigung von rohrtechni-
schen Anlagen kommen. Durch den Bauherrn ist dieses zu priifen und durch geeignete Mafnah-
men zu verhindern. ZU beachten sind u.a. die DIN VDE 0228 und die AfKI-Empfehlung Nr. 3
,»Malinahmen bei Bau und Betrieb von Rohrleitungen im Einflussbereich von Hochspannungs-
Drehstromanlagen und Wechsel-Bahnanlagen®.

- Der gesamte Schutzbereich der vorhandenen 110-kV-Freileitung ist durch Dienstbarkeiten oder
Gestattungsvertrage dringlich gesichert.*®

7.4.2.4. Telekommunikation

Im Rahmen der Erarbeitung des ErschlieBungskonzepts wurde ermittelt, dass auf dem Gelidnde
ein flichendeckendes Breitbandkabelnetz auf Lichtwellenleiterbasis vorhanden ist. Ausgangs-
punkt fiir dieses Netz ist das Gebdude Nr. 19. Zudem sind in regelmédfigen Abstéinden und an
Abzweigen Kabelziehschichte vorhanden.’

Laut Schreiben der Deutschen Telekom AG vom 19.11.2014 befinden sich an den Randzonen
des Planbereichs Telekommunikationslinien Telekom Deutschland GmbH. Weiterhin wurde
darauf hingewiesen, dass zur telekommunikatorischen Versorgung des Planbereichs die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erforderlich ist.

7.4.2.5. Abfallentsorgung

Das Plangebiet ist durch innere und &ullere Strafen erschlossen, sodass Fahrzeuge der Ab-
fallentsorgung das Geldnde grundsitzlich erreichen konnen.

7.4.2.6. Fernwiarme

Das Grundstiick der ehemaligen Rolandkaserne ist an das Fernwérmenetz angeschlossen. An
der Hauptzufahrt Upstallstrale wird die ankommende Energie einer Wiarmeenergielibernahme-
stelle (WUST) iibergeben. Von dort aus erfolgt die Verteilung zu den einzelnen Gebiuden iiber
einen HaupterschlieBungsstrang mit Steuerkabel entlang der HaupterschlieBungsstra3e auf dem
Kasernengelinde.*® Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sich das gesamte Areal der

46 Stellungnahme der E.DIS AG vom 04.12.2014 und vom 10.11.2017.
47 Michel, ErschlieBungsstudie, Stand vom Juni 2014, S. 19.
48 Entwicklungskonzept, S. 18.
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Rolandkaserne im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Brandenburg a. d. H. iiber die 6ffent-
liche Fernwirmeversorgung, den Anschluss an die Fernwirme und deren Benutzung befindet.*’
Zwischen den Stadtwerken Brandenburg a. d. H. und dem privaten Flacheneigentiimer wurde

ein Vertrag iiber die Ubernahme der Fernwirmetrasse auf dem Gelinde der Rolandkaserne ge-
schlossen und Dienstbarkeiten zugunsten der Stadtwerke eingetragen.*

4 Fernwirmesatzung der Stadt Brandenburg a. d. H., ABL. Nr. 13 vom 24.05.1995, geiindert durch Satzung vom 24.07.1997,
ABI. Nr. 9 vom 24.07.1997.

30 Stadtwerke Brandenburg a. d. H., Schreiben vom 12.12.2017 und. 15.03.2018.
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7.5.  Eigentumsverhéltnisse an den Grundstiicken im Plangebiet

Die Flichen im Plangebiet befinden sich in privatem Eigentum der Grundstiicksgesellschaft
Westphal GbR. Die an das Plangebiet angrenzenden Stralenverkehrsflichen sind Eigentum der
Stadt Brandenburg an der Havel. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Flurstiicke (ganz
oder teilweise), die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen:

Grundbuch von Brandenburg

Gemarkung Flur Flurstiick Gemarkung Flur Flurstiick
Brandenburg 105 29 Brandenburg 105 11072
Brandenburg 105 60 | Brandenburg 105 1111
Brandenburg 105 66 | Brandenburg 105 111/5
Brandenburg 105 73 | Brandenburg 105 112/3
Brandenburg 105 78/2 | Brandenburg 105 113/3
Brandenburg | 105 785 Brandenburg | 105 114/1
Brandenburg 105 81 | Brandenburg 105 115/6
Brandenburg 105 88 | Brandenburg 105 116/11
Brandenburg 105 91 | Brandenburg 105 116/12
Brandenburg 105 98 | Brandenburg 105 116/13
Brandenburg 105 99 | Brandenburg 105 431
Brandenburg 105 107 | Brandenburg 105 489
Brandenburg 105 109/1 | Brandenburg 105 490
Brandenburg 105 109/3 | Brandenburg 105 505
Brandenburg 105 110/1 |
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

8. Stidtebauliches Konzept

Auf dem Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne sollen gewerbliche Nutzungen ermoglicht
werden, um den ehemaligen Militirstandort einer standortgerechten Nachnutzung zuzufiihren.
Aufgrund der Lage der Rolandkaserne inmitten von gewerblich genutzten Gebieten, bietet sich
eine derartige Entwicklung an.

Durch den Privateigentiimer des Areals, der einen Teil der Rolandkaserne bereits zu Lager-
und Biirozwecken nutzt, ist beabsichtigt, die gewerbliche Nutzung zukiinftig zu intensivieren
und auszubauen. Die iibrigen Flachen der Rolandkaserne sollen daher ebenfalls fiir gewerbli-
che Nutzungen durch den privaten Fldcheneigentiimer oder weitere Gewerbetreibende eroffnet
und nachverdichtet werden konnen.

Konkrete Bauvorhaben gibt es im Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht. Dementsprechend
werden die Festsetzungen im Bebauungsplan moglichst offen gehalten, um ein grofles Mal} an
Flexibilitét fiir verschiedenste potenzielle Gewerbebetriebe zu bieten.

Gleichzeitig wird mit den getroffenen Festsetzungen Riicksicht auf den Bestand genommen,
indem ein Grofteil der Randeingriinung mittels griinordnerischer Festsetzungen gesichert wird,
die vorhandenen bedeutenden ErschlieBungsachsen als private Verkehrsflichen festgesetzt
werden und im zentralen Bereich - welcher bislang im Wesentlichen von Freiflichen und
Sportanlagen geprégt ist - ein geringeres Nutzungsmall festgesetzt wird.

8.1.  Nutzung des Gebietes

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne*
werden als Gewerbegebiet gemill § 8 BauNVO festgesetzt. Das Baugebiet wird dabei in 14
Teilflachen gegliedert; mit der Gliederung kénnen bedarfsgerecht unterschiedliche Nutzungs-
mafle und Larmemissionskontingente geregelt werden. Nur nicht erheblich beléstigende Ge-
werbebetriebe sollen zuléssig sein; damit wird den umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen
Rechnung getragen. Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche werden Einschrinkungen
hinsichtlich der zuldssigen Einzelhandelsbetriebe vorgenommen.

Zur verkehrlichen ErschlieBung und angemessenen Begriinung werden private Griinflaichen
und zwei zentrale Verkehrsachsen -private Verkehrsfliche - festgesetzt.

8.2.  Verkehrliches Erschlieungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets wird weiterhin {iber die beiden bereits beste-
henden Hauptzufahrten ermoglicht; dabei ist je eine Zufahrt an der Rathenower Landstralle (B
102) und der UpstallstraBe gelegen. Damit ist das geplante Gewerbegebiet sowohl an das ortli-
che als auch an das iiberortliche Stralennetz angeschlossen.

Das Gebiet wird durch zwei Verkehrsachsen im Inneren erschlossen, die auf den bereits vor-
handenen zentralen Verkehrswegen verlaufen. Die Verkehrsflichen im Plangebiet werden als
private Verkehrsflichen festgesetzt, wobei die Einteilung der privaten Verkehrsflichen nicht
Gegenstand des B-Planes ist.
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Die Widmung der Verkehrswege im Plangebiet als offentliche Stralenverkehrsflache erfolgt
nicht, da die vorhandenen Verkehrsflichen nicht den besonderen Ausbaustandards entspre-
chen, die fiir eine Ubernahme in offentliche Trigerschaft erforderlich wiren (siehe Kap.
B.7.4.1). Zudem besteht kein zwingenden 6ffentliches Interesse an der Ubernahme der inner-
gebietlichen ErschlieBungsflidchen des privaten Gewerbegebiets.

9. Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen aufgefiihrt, die der Bebauungsplan trifft. Dabei wird
zwischen den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen unterschieden.

Den textlichen Festsetzungen wird das Kiirzel ,,TF*“ vorangestellt. Die Verwendung dieses
Kiirzels in der Begriindung dient einer vereinfachten Darstellung.

beabsichtigte zeichnerische Festsetzungen Begriindung siehe
Kapitelpunkt oder
Begriindung der TF
Art der baulichen Nutzung
e Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO mit 14 Teilflichen Kap.9.2,9.7
MaB der baulichen Nutzung Kap.9.3
e GE Teilflachen F1, F2, F5, F7, F§, F9, F11: GRZ 0,8 TF 2.1
e GE Teilflachen F3, F4, F6, F10, F12, F13, F14: GRZ 0,7 TF 2.1
e GFZ:24
¢ OK (max) iiber NHN TF2.2
Uberbaubare Grundstiicksfliche Kap. 9.4
e Baugrenzen
Verkehrsflichen Kap. 9.5

e Offentliche StraBenverkehrsflichen
e Stralenbegrenzungslinie
e Private Verkehrsflachen

Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder- | Kap. 9.6
schlagswasser

e Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

e Fliche fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

Griinordnerische Festsetzung Kap. 9.8
e private Griinflichen

e Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonsti- | TF 1.2 1. V. m. TF 4
gen Bepflanzungen auf privater Griinfliche mit Malnahmen-

nummer TF1.21.V.m. TF 4
e Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit

Seite 78




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 , Gewerbegebiet Rolandkaserne® Brandenburg a. d. H.

beabsichtigte zeichnerische Festsetzungen Begriindung siehe
Kapitelpunkt oder
Begriindung der TF
MaBnahmennummer
. o1 N Kap. 9.8
¢ Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen
e Fliche ABCDA TES
e Geltungsbereich Kap. 9.1

9.1.  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist zeichnerisch wie folgt festgesetzt:

= im Norden durch den Verlauf der siidlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 516; 507; 38/18,;
38/19; 38/20; 38/5; 27/4; 27/3; 27/1

» im Westen durch den Verlauf der 6stlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 432; 24/3;

» im Siiden durch den Verlauf der nordlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 492; 491; 112/2;
113/2; 559; 475; 504;

= im Osten durch den Verlauf der westlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 117/15; 459; 558;
484; 483; 482; 481; 479.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die im Kapitel 7.5 aufgefiihrten Flurstiicke der Gemar-
kung der Stadt Brandenburg a. d. H.

Begriindung:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das gesamte Geldnde des aufge-
gebenen ehemaligen Militarstandortes. Das Plangebiet liegt inselartig inmitten von gewerblich
gepriagten Gebieten, die zum GroBteil bereits iiberplant wurden. Die Einbeziehung weiterer
angrenzender Fldchen war damit nicht erforderlich.

9.2.  Artder Baulichen Nutzung

Als Baugebiet wird zeichnerisch ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Die zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet werden durch die textlichen Festsetzungen TF
1.1 und TF 1.2 ndher bestimmt. Dabei wird von den Mdglichkeiten die § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO bietet Gebrauch gemacht, indem die Zulassung von bestimmten Nutzungsarten ein-
geschriankt wird.
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TF 1.1 Zuldssige Nutzungen im festgesetzten Gewerbegebiet, bestehend aus den Teil-
flachen F1 bis F14
(1) Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,

o Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen,

e Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(2) Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

o Vergnugungsstatten.

(3) Im Gewerbegebiet wird die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben wie folgt festge-
setzt:

a) Einzelhandelsbetriebe sind allgemein unzulassig.

b) Die Bestimmung des Abs. 3 Buchstabe a) gilt nicht fiir Kioske, Backereien und
Backshops. Diese Betriebe sind allgemein zulassig.

c) Die Bestimmung des Abs. 3 Buchstabe a) gilt nicht fiir Einzelhandelsbetriebe, die
eines oder mehrere der nachfolgend benannten nicht zentrenrelevanten Sorti-
mente gemal ,Brandenburger Liste” der Stadt Brandenburg a. d. H. (SVV-
Beschluss-Nr. 264/2014) als Kernsortiment auf mindestens 90 % ihrer Verkaufs-
flache anbieten:

e Heimtextilien,
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere,
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor,
Kraftwagen,
Kraftwagenteile und Zubehor,
Aus der Unterklasse Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren: Garagen, Ge-
wachshauser, Geratehduschen und Baubuden,
Kraftrader, Kraftradteile und -zubehdr,
Wohnmobel,
Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlieRlich Sanitarkeramik),
Anstrichmittel,
Bau- und Heimwerkerbedarf,
Tapeten- und Bodenbelage (einschlieBlich Teppiche),
Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgut: Beetpflanzen, Wurzel-
stécke und Blumenerde,
o Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel: Sport- und Freizeitboote und
Zubehor,
e Aus der Unterklasse Sonstiger Facheinzelhandel: Biromébel und Brennstof-
fe,
e Mineral6lerzeugnisse.
Einzelhandelsbetriebe mit den vorgenannten Sortimenten sind allgemein zulas-
sig.
d) An den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von sonstigen Gewerbebe-
trieben (einschlielllich Handwerksbetrieben) sind ausnahmsweise zulassig, wenn
o die jeweilige Verkaufsstatte in einem unmittelbaren rdumlichen und funktiona-
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len Zusammenhang mit dem sonstigen Gewerbebetrieb steht und
o die Verkaufs- und Ausstellungsflache insgesamt nur einen untergeordneten
Teil der Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs einnimmt.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO
(1990/2017); 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO 2017)

Begriindung:
Zu Absatz 1 und 2:

Mit dem Bebauungsplan wird die Entwicklung des Gelidndes der ehemaligen Rolandkaserne zu
einem Gewerbegebiet bauleitplanerisch vorbereitet.

Die in der BauNVO gemiB § 8 Abs. 2 und 3 als allgemein zuldssig und ausnahmsweise zulds-
sig vorgesehenen Nutzungen sind folgende:

(2) zulassig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Biro-, und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(3) ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

o Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergniigungsstatten.

Diese Nutzungen sollen auch im ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* zuldssig bzw. ausnahmswei-
se zuldssig sein - dies wird mit Absatz 1 und 2 der TF 1.1 klargestellt.

Bei der Errichtung von Biiroriumen oder anderen Rdumen, die dem dauerhaften Aufenthalt
von Menschen dienen (z. B. Betriebswohnungen), ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu beriicksichtigen, dass es sich dabei um schutzwiirdige Raume handelt. Im Bauge-
nehmigungsverfahren kann fiir ein jedes Bauvorhaben im Einzelnen gepriift werden, welche
konkreten passiven LarmschutzmafBnahmen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse erforderlich sind. Die Darlegungslast der Genehmigungsfdhigkeit liegt in diesem Fall
bei dem Antragssteller.

Zu Absatz 3:

In Absatz 3 wird die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben geregelt. Da das Plangebiet au-
Ber-halb der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Brandenburg a. d. H. an einer verkehrs-
giinstigen Stelle liegt, ist es zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
erforderlich, den zentrenrelevanten Einzelhandel zu beschrinken. Im Gewerbegebiet sollen nur
nicht- zentrenrelevante Sortimente allgemein zulédssig sein. Um stddtebauliche Spannungen zu
vermeiden, sollen zentrenrelevante Sortimente hier nicht in Konkurrenz zu den zentralen Lagen
angeboten werden konnen. Dies wird durch die Bestimmungen der Buchstaben a) und c) gere-

Seite 81




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 , Gewerbegebiet Rolandkaserne® Brandenburg a. d. H.

gelt. Die unter c) aufgefiihrten Sortimente entsprechen der Einteilung der ortspezifischen Sor-
timentsliste der Stadt Brandenburg a. d. H aus der Fortschreibung des stidtischen Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts von 2014.%"

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemil3 Buchstabe a) wiirde ohne eine zusétzliche
Regelung auch Kioske, Biackereien und Backshops erfassen. Diese kleinteiligen Betriebe sollen
zur gebietsbezogenen Versorgung der Erwerbstétigen der zukiinftigen oder umliegenden Ge-
werbebetriebe zuldssig sein. Eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche ist aufgrund
des lokalen Bezugs dieser Angebote nicht zu erwarten.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemél Festsetzung 1.1 Absatz 3 Buchstabe a) er-
fasst auch eigenstindige Verkaufsstitten von Handwerks- und anderen Gewerbebetrieben. Ab-
satz 3 Buchstabe d) zielt daher auf eine Sonderregelung fiir den Verkauf selbst hergestellter
oder bearbeiteter Produkte ab. Handwerksbetrieben und produzierenden oder verarbeitenden
Gewerbebetrieben soll es ermodglicht werden, ihre Produkte direkt am Ort der Leistung zu ver-
kaufen.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit ist dabei an die Bedingung des rdumlichen und funktionalen
Zusammenhangs sowie an die Unterordnung der Verkaufsfliche gekniipft. Unter dem Begriff
des funktionalen Zusammenhangs ist zu verstehen, dass ausschlieBlich solche Produkte ver-
kauft werden diirfen, die in dem entsprechenden Betrieb selbst hergestellt oder im Rahmen
eines Handwerks selbst bearbeitet worden sind oder auf andere Art und Weise vertrieben wer-
den. Die Bestimmung der rdumlichen Zuordnung zielt darauf ab, dass die Verkaufsfliche dem
entsprechenden Betrieb erkennbar angegliedert ist und somit eindeutig als dessen Bestandteil
zu erkennen ist. Weiterhin muss die Verkaufsfliche der Geschossfliche des Betriebs unterge-
ordnet sein. Diese Bestimmung soll vorbeugen, dass sich der so genannte ,,Annex-Handel* zu
einem eigenstdndigen Betrieb entwickelt.

Auf eine prozentuale oder absolute Begrenzung der zuldssigen Verkaufsfliche wird im Interes-
se der Rechtssicherheit verzichtet; da unterschiedliche Warensortimente einen unterschiedli-
chen Raumanspruch haben konnen, wiirde eine gleichlautende Verkaufsflichenbegrenzung
moglich-erweise zu einer ungerechtfertigten bzw. ungleichen Beschrdnkungen flihren. Zudem
ist mit der Beschriankung auf ausschlieBlich eigene Produkte nicht zu erwarten, dass eine Ver-
kaufsstitte eine erhebliche Bedeutung erlangen kann. Mit der Festsetzung der ausnahmsweisen
Zulassigkeit bleibt die Entscheidung der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Anmerkung zum Versandhandel / Internethandel / Onlinehandel:

Der private Eigentiimer der Flachen im Plangebiet betreibt einen Internethandel mit Waren
aller Art, darunter auch zentrenrelevante Angebote im Sinne der stddtischen Sortimentsliste.
Die Geschiftsraume des Gewerbebetriebs befinden sich im festgesetzten Gewerbegebiet; sie
umfassen Biirordume und Lagerflichen. Diese Nutzungen werden durch die Regelungen des
Bebauungsplans zur Zulédssigkeit von Einzelhandelsbetrieben nicht eingeschrankt, da es sich
hierbei nicht um einen Einzelhandelsbetrieb im Sinne des Bauplanungsrechts handelt.

31 Dr. Jansen GmbH, Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts, welches am 26.11.2014 von der SVV der Stadt
Brandenburg a. d. H. beschlossen wurde.
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Versandhandel / Internethandel / Onlinehandel sind grundsitzlich als Einzelhandel zu qualifi-
zieren, da es sich in der Regel um den Verkauf von Waren an den Endverbraucher handelt.
Dennoch erfassen die bauplanungsrechtlichen Regelungen fiir Einzelhandelsbetriebe die bauli-
chen Anlagen fiir den Versandhandel nicht.’> Merkmal des Versandhandels ist nimlich, dass er
nicht iiber ein Ladenlokal im Sinne der Rechtsprechung verfiigt.> Damit fehlt dem Versand-
handel die Grundvoraussetzung eines Einzelhandelsbetriebs im Sinne des Bauplanungsrechts —
namlich die eigentliche Verkaufsstitte. Beim Versandhandel wird der Verkauf in der Regel
ohne einen personlichen Kontakt zwischen dem Kunden und dem Verkdufer abgewickelt. Die
Réumlichkeiten, die fiir die reine technische Abwicklung des Versandhandels dienen, unterlie-
gen somit nicht den bauplanungsrechtlichen Regelungen fiir Einzelhandelsbetriebe. Dazu zih-
len u.a. Biirordume, bloe Annahmestellen fiir Bestellungen, Auslieferungslager aber auch
Abholpunkte.>*

Abholpunkte wéren nur dann als Verkaufsstitte zu werten, wenn sie neben ihrer Funktion als
Abholstelle fiir bestellte Waren auch sonstige Einzelhandelsgiiter unmittelbar an den Endver-
braucher verkaufen.

Hinweis zu Fliichtlingsunterkiinften:

Aufgrund der Erleichterungsvorschriften im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches
2014 kann bis 31. Dezember 2019 in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO fiir Aufnahmeein-
richtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkiinfte fiir Fliichtlinge oder Asylbe-
gehrende von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn an dem Standort
Anlagen fiir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden konnen oder allgemein zuléssig
sind und die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit 6ffentlichen Be-
langen vereinbar ist. Da Anlagen fiir soziale Zwecke im vorliegenden Fall ausnahmsweise zu-
lassig sind, kann somit ggf. zugunsten der Zuldssigkeit von Fliichtlingsunterkiinften von den
Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden.

TF 1.2 Bedingte Zulassigkeit von Vorhaben

(1) In den Teilflachen F3, F4, F6, F10, F12 bis F14 des festgesetzten Gewerbegebietes
sind Vorhaben, die infolge einer Uber den Bestand hinaus zusatzlichen Versiegelung
oder Uberbauung des Bodens zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB genannten Bestandteilen flihren, nur unter
der Voraussetzung zuldssig, dass der fur den Eingriff erforderliche Ausgleich gemaf
TF 4 gewahrleistet oder bereits vollzogen ist.

(2) Bis zum Eintritt der Bedingung gemaR Absatz 1 sind auf den Teilflachen F3, F4, F6,
F10, F12 bis F14 des festgesetzten Gewerbegebiets nur Vorhaben zulassig, die kei-
nen weiteren Eingriff im Sinne des Absatzes 1 darstellen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs.la und 2 BauGB)

32 Kuschnerus: Der standortgerechte Einzelhandel, Miinster 2007, S. 16ff.
3 BVerwG, Urteil vom 16.03.2006, AZ 7 C 9.05
34 OVG NRW, Urteil vom 07.11.2006, AZ 13 A 1314/06.
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Begriindung:
Zu Absatz 1:

Die zusitzliche Versiegelung oder Uberbauung des Bodens in den Teilfldchen F3, F4, F6 und
F10 und F12 bis F14 fiihrt zu einem Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und
Tiere. Zur Kompensation des Eingriffs in den Boden sind keine Entsiegelungsmafinahmen im
Plangebiet moglich. Der Ausgleich fiir die Schutzgiiter soll daher durch AnpflanzmaBBnahmen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich vollstindig in privatem
Eigentum. In solchen Fillen wird der Vollzug des Ausgleichs in der Praxis hdufig in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt, in dem die Hinterlegung einer Sicherheitsleistung vereinbart
wird.>> Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne*
wurde dies allerdings nicht als geeignetes Instrument angesehen, um den Ausgleich zu sichern.
Hier erscheint die Moglichkeit der bedingten Festsetzung sinnvoller. Gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Fillen festgesetzt werden, dass bestimmte der
in ihm festgesetzten baulichen oder sonstigen Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt be-
stimmter Umstdnde zuléssig oder unzulidssig sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

Laut Battis und Otto diirfen neben baulichen Nutzungen eines Grundstiicks auch sonstige Nut-
zungen, etwa Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, befristet oder bedingt werden.”® Auch das
Niedersidchsische OVG hat die Verkniipfung einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 mit § 9
Abs. 2 BauGB bestitigt.’” Wenngleich die Bedingung fiir die Umsetzung des Ausgleichs in
diesem Beispiel eine andere war als im Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaser-
ne*, wird mit dem Urteil bestitigt, dass die Verkniipfung einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
20 bzw. Nr. 25 mit einer bedingten Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB eine geeignete Losung
darstellen kann.

Der besondere Fall, der die bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB rechtfertigt und er-
forderlich macht, ergibt sich aus den nachfolgenden Umsténden:

Das Kasernengeldnde, welches eine Grofle von 37,6 ha aufweist, befindet sich vollstindig in
privatem Eigentum. Die vorhandene Bebauung ermoglicht bereits im Bestand umfassende ge-
werbliche Nutzungen. Eine weitere Bebauung und Versiegelung des Areals ist damit nicht
zwingend erforderlich, um das angestrebte Planungsziel zu erreichen.

Dennoch soll mittels der Festsetzungen im Bebauungsplan eine Nutzungsintensivierung er-
moglicht werden. Um die durch den Bebauungsplan erdffneten Eingriffe in die ausgleichs-
pflichtigen Teilflaichen F3, F4, F6 und F10 und F12 bis F14 vorab vollstindig absichern zu
konnen, miisste durch den privaten Eigentiimer eine finanzielle Sicherungsleistung fiir die Be-
pflanzung von insgesamt 2,6 ha mit Bidumen und Strduchern hinterlegt werden. Das wiirde
einer Summe von rund 320.000 € entsprechen.

Aktuell ist jedoch nicht abzusehen, ob der durch den Bebauungsplan erdffnete Eingriff in die
ausgleichspflichtigen Teilflachen iiberhaupt erfolgt und ob die festgesetzte Grundflichenzahl

35 OVG Koblenz: Heilung von Abwigungsfehler eines Bebauungsplanes, NVwZ-RR 2003, 629.
36 Battis/ Otto, Planungsrechtliche Anforderungen an Bedingungen und Befristungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB, UPR 2006, 165.
37 Niedersichsisches OVG, Urteil vom 08.12.2009, 1 KN 355/07, ZfBR 2010, 474.
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jemals vollumfanglich in Anspruch genommen wird. Damit miisste die hohe Sicherungssumme
moglicherweise liber Jahre hinterlegt werden, ohne absehbares Ende.

Mit der getroffenen bedingten Festsetzung soll somit sowohl den privaten als auch den 6ffent-
lichen Belangen Rechnung getragen:

¢ Eine unverhéltnismaBig hohe wirtschaftliche Belastung des privaten Eigentiimers wird
vermieden. Erst im Falle eines konkret beabsichtigten Eingriffs ist die Sicherung des
notwendigen Ausgleichsumfangs oder die bereits vollzogene Mallnahme nachzuweisen.

¢ Gleichzeitig wird mit der TF 1.2 die Durchfiihrung der erforderlichen Ausgleichsmal-
nahmen im Falle eines Eingriffs rechtlich sichergestellt.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss nachgewiesen werden, dass der gemil3 TF
4 festgesetzte Ausgleich gewéhrleistet ist oder bereits vollzogen wurde. Die Bedingung gemal
TF 1.2 Abs. 1 ist damit ab dem Zeitpunkt eingetreten, ab dem die Gewéhrleistung oder der
Vollzug des erforderlichen Ausgleichs als nachgewiesen gilt. Danach ist der Eingriff zu ge-
nehmigen.

Zu Absatz 2:

Die vorhandenen Anlagen auf den ausgleichspflichtigen Teilflichen, wie der groB3flichig ver-
siegelte Exerzierplatz und der Sportplatz kdnnen bereits im Bestand gewerblich genutzt werden
ohne eine Ausgleichspflicht auszuldsen. Folglich entspricht damit auch die in Absatz 2 festge-
setzte Regelung, dass bis zum Eintritt der Bedingung nach Absatz 1 in den entsprechenden
Teilflachen nur Vorhaben zuldssig, die keinen weiteren Eingriff in die Schutzgiiter darstellen,
dem Planungsziel.

9.3.  Mabl der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung ist die GRZ wie folgt festgesetzt:
Teilflache F1, F2, F5, F7, F8, F9, F11: GRZ 0,8
Teilflache F3, F4, F6, F10, F12, F13, F14: GRZ 0,7

TF 2.1 Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung gemal Planschablone festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO 2017 ist nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16, 19 BauNVO 2017)

Begriindung:

Mit den Festsetzungen zur Grundfldchenzahl wird die bislang geringere Nutzungsdichte auf
den Teilflachen F3, F4, F6, F10, F12, F13 und F14 beriicksichtigt, indem hier nur eine GRZ
von 0,7 zugelassen wird.
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Auf den iibrigen - bereits maf3geblich durch Hochbauten geprigten - Teilen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ist eine GRZ von 0,8, die gemil} § 17 Abs. 1 BauNVO als Obergrenze fiir
Gewerbegebiete vorgesehen ist, festgesetzt. Hier hat sich der Plangeber ebenfalls am Bestand
orientiert und beriicksichtigt damit die bereits grof3flachige Versiegelung dieser Teile des Plan-
gebiets. Gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bildet die GRZ von 0,8 gleichzeitig eine sog.
»Kappungsgrenze®, die in der Regel nicht {iberschritten werden soll. Das wird mit der TF 2.1
noch einmal klargestellt.

Gleichfalls soll mit der textlichen Festsetzung auch eine Uberschreitung der GRZ in den Teil-
flichen F3, F4, F6, F10, F12, F13 und F14 verhindert werden. Der Boden und das Grundwas-
ser sollen so in diesen aktuell geringer versiegelten Bereichen vor iiberméfBigen Eingriffen
geschiitzt werden.

In der Planzeichnung ist die GFZ fiir alle Teilgebiet auf 2,4 festgesetzt.

Begriindung:

Fiir das Gewerbegebiet Rolandkaserne wird die GFZ 2,4 als Hochstmal3 festgesetzt, um die
Nutzungsintensitit auf ein, insbesondere fiir die bestehende Verkehrsinfrastruktur, vertrigli-
ches Maf3 zu begrenzen. Die GFZ von 2,4 entspricht der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO
fiir Gewerbegebiete. Da es im Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans noch kein detail-
liertes Nutzungskonzept fiir den zukiinftigen Gewerbestandort gibt, soll damit ein moglichst
groles Maf} an Flexibilitdt gewéhrleistet werden. Zudem spricht die Lage des Standortes, in-
mitten von gewerblich und industriell genutzten Flachen fiir die Ausnutzung der Obergrenze.

Wie das Verkehrsgutachten belegt, kann die Infrastruktur die voraussichtlich entstehenden
Verkehrsstrome problemlos bewiltigen.*®

In der Planzeichnung ist die OK(max) in m tGber NHN wie folgt festgesetzt:
Teilflache F3, F4, F6, F10 bis F13: 55,0 m

Teilflache F1, F2, F5, F7 bis F9: 55,5 m

Teilflache F14: 57,5 m

TF 2.2 Zulassige Uberschreitungen der festgesetzten Gebiudehéhe

Abweichend von der in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Hohe
baulicher Anlagen (OK max in m Uber NHN) sind fur Abluftkamine, sonstige techni-
sche Aufbauten, Antennenanlagen, Schornsteine sowie flr technische Einrichtungen
und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Uberschreitungen der festge-
setzten Hohe in der anlagetechnisch bedingten Hohe zulassig. Die Regelung gemaf
Satz 1 gilt nicht in den Teilgebieten F3, F4, F6, F10, F11, F12 und F13 des festge-

38 Ingenieurbiiro fiir Verkehrstechnik - Miiller & Lange GmbH, B-Plan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* Brandenburg an der
Havel, Untersuchung zur verkehrstechnischen ErschlieBung fiir den MIV, 20.02.2018.
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setzten Gewerbegebiets.
(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO 2017)

Hinweis: Die festgesetzte Hohe entspricht in jeder Teilflache des festgesetzten Ge-
werbegebiets ca. 18 m bis 20 m Uber der Gelandeoberkante.

Begriindung:

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Hohen der Oberkanten baulicher Anlagen
sind an den Hohen der im Plangebiet selbst und der Umgebung vorhandenen Bebauung orien-
tiert (12 m bis 18 m). Das Geldnde weist ein Gefille von Nord-Ost nach Siid-West auf; der
Hohenunterschied betrdgt rund 2 m. Damit ergeben sich in den Teilflichen unterschiedliche
Hohenfestsetzungen. Die baulichen Anlagen im Plangebiet sollen so eine Hohe von ca. 18 m
bis 20 m iiber dem Geldndeniveau nicht {iberschreiten.

Notwendige technische Anlagen von Gewerbebetrieben werden hinsichtlich ihrer moglichen
Hohenentwicklung mit der TF 2.2 gesondert beriicksichtigt. Mittels dieser textlichen Festset-
zung wird eine Uberschreitung der maximal zulidssigen Hohe baulicher Anlagen fiir notwendi-
ge technische Anlagen oder Anlagen fiir die Nutzung erneuerbarer Energie ermoglicht.

Da im Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht absehbar ist, in welchem MaBe eine Uber-
schreitung der zuldssigen Gebaudehohe erforderlich sein wird, wird hierzu kein nummerisches
Mal} bestimmt. Eine Beeintrichtigung des Stadtbildes durch tiberdimensionierte technische
Anlagen ist an diesem Standort, der sich inmitten weiterer gewerblich geprigter Gebiete befin-
det, nicht zu erwarten. Es muss in jedem Falle nachgewiesen werden, dass die Hohe der zusitz-
lichen Anlagen technisch begriindet ist.

Die Uberschreitungsmoglichkeit fiir technische Anlagen gilt jedoch nicht fiir die in Satz 2 ge-
nannten Teilgebiete. Da diese Gebiete von der Richtfunkstrecke Gollwitzer Berg - Wuster-
mark™ iiberquert werden, ist es erforderlich, dass die baulichen Anlagen in diesen Teilgebieten
eine Hohe von maximal 55 m tiber NHN nicht iiberschreiten. Zudem wird darauf hingewiesen,
dass im Bereich der Richtfunkstrecke die Bewuchs- und Arbeitshhe 55 m iiber NHN nicht
tiberschreiten diirfen.

Der betroffene Richtfunkbetreiber teilte im Rahmen der formlichen Beteiligung mit, dass die
Planung akzeptiert werden konne.® Zudem teilte der Richtfunkstreckenbetreiber Hinweise zur
Hohe von Antennen und Dachaufbauten mit:

e die maximale Bau-, Arbeits- und Bewuchshohe betragt max. 55,5 m . NN;

e Antennen und andere Dachaufbauten sind auf Hohen unterhalb 55,5 m . NN zu be-
schranken;

o der Bereich, fiir den die Hohenbeschrankung gilt, betragt 50 m.6t

59 50hertz, Stellungnahme zum Entwurf der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes vom 18.07.2017.
60 50hertz, Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 08.11.2017.
1 Ebd.
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Hinweis: Sollten temporare Baugerate die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen bzw. die
vorhandenen, ortsublichen Bauhdhen im Plangebiet und in der Umgebung des Plangebiets
wesentlicher Uberschreiten, ist eine Abstimmung mit der Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-
Brandenburg erforderlich.

9.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

In der Planzeichnung werden Baugrenzen in Form eines Baufensters festgesetzt. Die Bau-
grenzen sind in der Regel in einem Abstand von 3 m zur Baugebietsgrenze festgesetzt.

Begriindung:

Mit der zeichnerischen Festsetzung von Baugrenzen in Form eines groen Baufensters wird in
Ergiinzung der zuldssigen GRZ die durch Gebdude iliberbaubare Grundstiicksfliche definiert.
Die Baugrenze setzt einen groBziigigen Rahmen fiir die Verortung der kiinftigen Gebaude auf
dem Grundstiick. Innerhalb des festgesetzten Baufensters konnen sich die Baukorper flexibel
bewegen. Lediglich im siidlichen Teil des Plangebiets musste die Baugrenze im Abstand von
rund 16 m zur 110-kV-Freileitung, welche nachrichtlich in die Planzeichnung {ibernommen
wurde, gezogen werden. Damit wurde der Schutzbereich der Hochspannungsleitung bertick-
sichtigt. Weitere Hinweise liber Nutzungseinschrinkungen im Schutzbereich der Anlage sind
in Kapitel B.7.4.2.3 enthalten. Da keine stiddtebaulichen Griinde gegen die in Gewerbegebieten
ibliche grofziigige Baufensterfestsetzung sprechen, sind weitergehende Einschrinkungen hier
nicht erforderlich.

Die Festsetzung der Baugrenze im Abstand von mindestens 3 m zur Grundstiicksgrenze dient
der Wahrung von Abstinden zu den Nachbargrundstiicken und beriicksichtigt die Lage der
Bestandsgebdude. Der Abstand zwischen festgesetzten Griinflichen bzw. Anpflanz- und
Pflanzbindungsflichen und Baugrenze betrdgt ebenfalls 3 m. Durch diesen Mindestabstand
werden sowohl mogliche Eingriffe durch Bautétigkeiten in die Wurzelbereiche der Pflanzen
vermieden als auch Schidden an den Bauwerken durch Wurzeleinwuchs vorgebeugt.

Seite 88




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 , Gewerbegebiet Rolandkaserne® Brandenburg a. d. H.

9.5. Verkehrsflichen

In der Planzeichnung sind zwei Hauptverkehrsachsen, die zentral im Plangebiet verlaufen, als
private Verkehrsflachen - Planstrae A und B - festgesetzt.

Zudem ist der Zufahrtsbereich an der Rathenower Landstral’e als offentliche Stralenver-
kehrsflache festgesetzt und wird mit einer Strallenbegrenzungslinie gegenliber den angren-
zenden Flachen abgegrenzt.

Begriindung:

Mit der Festsetzung der privaten Verkehrsflaichen werden die bestehenden Hauptverkehrsach-
sen - ehemals durch die Bundeswehr benannte Oberstleutnant-Uwe-Schmidt-Strale und Riis-
selsheimer - aufgegriffen und gesichert. Sie werden fortan als Planstrale A und B bezeichnet.
Sie sollen weiterhin die innere VerkehrserschlieBung des geplanten Gewerbegebiets sicherstel-
len. Die Breite der Verkehrswege betrdgt im Bestand 6,50 m bzw. 8,00 m und geniigt somit
den aktuellen technischen Anforderungen nach der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen
2006 fiir einen Begegnungsfall Lkw/Lkw bei verminderter Geschwindigkeit. Die Verkehrswe-
ge konnen damit bereits im Bestand genutzt werden. Sollten die privaten Verkehrsflichen zu-
kiinftig auch fiir die Offentlichkeit zuginglich sein, werden die notwendige
Verkehrsbeschilderung und Markierungen durch die Straenverkehrsbehorde der Stadt Bran-
denburg angeordnet.

Die Erginzung der festgesetzten Hauptverkehrsachsen durch weitere ErschlieBungswege ist
innerhalb der festgesetzten Baugebietsflichen zulédssig; die Anlage von weiteren Erschlie-
Bungswegen ist iber § 14 BauNVO zulidssig.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Stralenverkehrsfliche im Zufahrtsbereich an der Rathenower
LandstraBe entspricht der beabsichtigten Widmung der bereits bestehenden Fahrbahn als 6f-
fentliche Verkehrsfliche. Bislang ist nur ein Teilstiick im Bereich der Einmiindung von der
Rathenower Landstralle 6ffentlich gewidmete Verkehrsfliche. Die anschlieBenden Meter der
Fahrbahn bis zur Toreinfahrt in das Gewerbegebiet sind im privaten Eigentum und noch nicht
offentlich gewidmet, sollen jedoch nach § 3 des Brandenburgischen Stralengesetzes als sonsti-
ge Offentliche Straf3e eingeteilt werden. Die Festsetzung des B-Plans bringt dies planungsrecht-
lich zum Ausdruck.
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Abbildung 11: Zufahrtsbereich an der Rathenower Landstralle (B102)

Die Festsetzung einer Stralenbegrenzungslinie ist notwendig, da gemall § 19 Abs. 3 Satz 1
BauNVO fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfldache die Fliche des Baugrundstiickes maf3-
gebend ist, die hinter der Stralenbegrenzungslinie liegt.

Um die unterschiedlichen Verkehrsflichen in der Planzeichnung deutlich voneinander abzu-
grenzen, entschied sich der Plangeber dazu, fiir die privaten Verkehrsflichen das Planzeichen
Nr. 6.3 der Planzeichenverordnung zu verwenden.

9.6.  Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Das bestehende Regenwasserriickhaltebecken im Nordwesten des Plangebiets ist im Bebau-
ungsplan als Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Begriindung:

Das Regenwasserriickhaltebecken ist Teil eines komplexen Regenwasserbeseitigungssystems.
Um die Funktionsfahigkeit dieses Systems weiterhin zu gewahrleisten, ist das Becken als Fla-
che fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt. Dartiber hinaus dient die Siche-

rung des Beckens der Erhaltung eines Biotops, dessen Biotopwert als mittel eingestuft wurde
(siehe Kapitel B.5.4.2).

Die fur die Versickerung des Niederschlagswassers bzw. die Entlastung des Niederschlags-
beseitigungsnetzes erforderlichen Flachen, sind im Bebauungsplan zeichnerisch mit dem
Planzeichen Nr. 7 (schwarz-weil}) der Planzeichenverordnung festgesetzt.

Begriindung:
Zur Sicherung wichtiger Bestandteile des komplexen Regenwasserbeseitigungssystems auf
dem Geldnde der ehemaligen Rolandkaserne werden Flachen, die bereits im Bestand der Ver-
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sickerung von Niederschlagswasser dienen als solche festgesetzt. Aufgrund ihrer besonderen
Funktion diirfen diese Flachen nicht iiberbaut werden. Bei den festgesetzten Fldchen handelt es
sich mehrheitlich um grofflichige Versickerungsmulden, welche im siidostlichen Teil des
Plangebiets angelegt wurden, da sich die Bodenschichten insbesondere in diesem Bereich fiir
die Versickerung von Niederschlagswasser eignen. Die Fliche fiir die Versickerung von Nie-
derschlagswasser im Teilgebiet F5 dient allerdings erst in zweiter Linie der Versickerung. In
erster Linie dient diese Griinfldche als Entlastungsfldche fiir das Niederschlagsbeseitigungsnetz
bei Starkregenereignissen. Bei einer Uberlastung des unterirdischen Leitungsnetzes tritt das
Niederschlagswasser liber mehrere Leitungsenden auf die Griinflache aus und wird dort entwe-
der zur Versickerung gebracht oder lauft zu gegebener Zeit zuriick ins Kanalnetz. Aufgrund der
speziellen Funktion der Griinfliche wurde die Anpflanz-Mallnahme M2 nur auf Teile der pri-
vaten Griinflache beschrinkt, wihrend der Bereich in dem sich die Entlastungsaustritte befin-
den ausgespart wurde. Damit wird gewihrleistet, dass die technischen Anlagen weiterhin fiir
Wartungsarbeiten uneingeschrankt zugénglich sind.

Die zeichnerische Festsetzung der Versickerungsfldchen iiberlagert festgesetzte Griinflachen,
die Flichen im Baugebiet F1 und die MaBnahmenfliiche M2. Eine Uberlagerung der verschie-
denen Festsetzungen — Baugebiet mit MaBBnahmenfldchen oder Kennzeichnung von Bereichen
mit Nutzungseinschrinkungen - ist rechtlich zuldssig und giingige Praxis.®? Nicht zuletzt, da
die Flachen mehrere Funktionen erfiillen.

9.7.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen

Um dem Gebot der planerischen Konfliktbewéltigung und dem Planungsgrundsatz ,,Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse™ zu entsprechen, muss bei der Planung eines Gewer-
begebietes der Immissionsschutz bedacht werden. Dabei gilt der Grundsatz, dass ein Bebau-
ungsplan, mit dem eine regelungsbediirftige Immissionssituation zugelassen wird, auch
Regelungen zur Losung der Immissionskonflikte umfassen soll. Die Konflikte sollen nach
Moglichkeit nicht auf nachgelagerte Genehmigungsverfahren verschoben werden. Gleichwohl
miissen nicht immer alle Regelungen im Bebauungsplan selbst getroffen werden, wenn sicher-
gestellt ist, dass fiir ein Vorhaben weitere Genehmigungen erforderlich sind und dort erforder-
liche Immissionsschutzregelungen getroffen werden kdnnen (Konflikttransfer).

Unter der Beriicksichtigung der genannten Planungsgrundsédtze und Mallgaben ergibt sich fiir
den vorliegenden Bebauungsplan das Erfordernis im Hinblick auf die Larmvorsorge Regelun-
gen zu treffen. Ziel es ist, Lirmbelastungen so weit moglich zu vermeiden.

Damit jedoch nicht bereits der erste Betrieb, der sich ansiedelt, soviel Larm emittiert, dass je-
der weitere Betrieb unter Beriicksichtigung der schutzwiirdigen Nachbarschaft unzuldssig wi-
re, muss neben der Riicksicht auf schutzwiirdige Nutzungen vor allem eine gerechte Verteilung
der Emissionen auf die in einem Gebiet niederlassungswilligen Betriebe ebenfalls im Blick-
punkt der Planung stehen. Da im Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht absehbar ist, welche

62 Siehe: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch 124. EL Februar 2017, Rn. 119a; BVerwG, Urteil vom 30. 8.
2001 - 4 CN 9/00
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gewerblichen Nutzungen sich ansiedeln konnten, wird auf das Instrument der Gerduschkontin-
gentierung zuriickgegriffen. Auf der Grundlage einer Larmkontingentierung kénnen im Bebau-
ungsplan eindeutig vollziehbare Regelungen gegen Larmeinwirkungen fiir unterschiedlichste
und auch fiir bei der Planung noch nicht bekannte Einzelvorhaben getroffen werden.

Nach dem Beschluss des BVerwG vom 18.12.1990 ist die Festsetzung von flichenbezogenen
Schallleistungspegeln (FSP) als horizontale Gliederung eines Baugebiets 1.S.v. § 1 Abs. 4
BauNVO zulissig. Hiernach kénnen Baugebiete nach ihren Eigenschaften gegliedert werden,
wozu das Emissionsverhalten gehort. Zusitzlich ist mit der Entscheidung des BVerwG vom
27.01.1998 auch die Zuléssigkeit der Festsetzung von immissionswirksamer flachenbezogener
Schalleistungspegel (IFSP) geklirt, welche im vorliegenden Fall angewendet werden.®* Dabei
werden die zu beurteilenden gewerblich genutzten Teilbereiche innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans als Fldchenschallquelle modelliert, wobei jeder Quadratmeter der
Fliche die gleiche Schallleistung abgibt.®®

Dariiber hinaus dient § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Rechtsgrundlage, indem mit der Gliederung
des Plangebiets zugunsten der Beschrinkung von Lirmemissionen planerische Vorkehrungen
zum Schutz anderer Flichen vor Gerduschbelédstigungen getroffen werden.®

Die Gerduschkontingentierung ist durch die DIN 45691 geregelt. Die DIN verwendet den Be-
griff Lirmemissionskontingent. Aufbauend auf dem vorliegenden Lirmgutachten®’ erfolgt die
Festsetzung von Larmkontingenten in mehreren Schritten:

1. Schritt: Grenzen der Teilflichen mit Emissionskontingenten

Als Bezugsfliche fiir die Kontingentierung wurde hier die gesamte gewerbliche Bauflache —
das festgesetzte Gewerbegebiet - gewdhlt. Zwar diirfen nur innerhalb der Baugrenzen die
Hauptanlagen der gewerblichen Nutzung verwirklicht werden, von denen im Regelfall der
Hauptlarmbeitrag ausgeht; Auf den nicht mit Hauptanlagen iiberbaubaren Grundstiicksteilen
konnen jedoch auch Nebenanlagen nach § 14 BauNVO errichtet werden - von diesen Anlagen
kann damit auch Lirm ausgehen. Nicht beriicksichtigt wurden grofere zusammenhéngende
Griinflachen.

Zudem wurde das festgesetzte Gewerbegebiet in 14 Teilflachen untergliedert. Die Gliederung
wurde in Abstimmung mit dem Larmgutachter an den bereits vorhandenen Nutzungen und den
bestehenden ErschlieBungswegen orientiert.

2. Schritt: Ermittlung der Immissionsorte bzw. der Gesamt-Immissionswerte

Die Kontingentierung wird anhand definierter und mit den Fachbehorden abgestimmter Immis-
sionsorte durchgefiihrt.

9 BVerwG, Beschluss vorm 18.12.1990, 4 NB 8/90, NVwZ 91, S. 875.

% BVerwG, Beschluss vom 27.01.1998, 4 NB 2/97, NVwZ 98, 1067.

65 Simon/Busse, 361c¢. Liarmschutz in der Bauleitplanung, Bayerische Bauordnung, 123. EL August 2016.
6 Ziegler, Kohlhammer-Kommentar zum BauGB, 98. Lfg., April 2016, § 1 BauNVO, Rn. 230.

67 Akustik Biiro Dahms GmbH, Schalltechnisches Gutachten - Larmkontingentierung fiir den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Rolandkaserne* in Brandenburg an der Havel vom 30.03.2017.
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Die Lage der Immissionspunkte wurde derart gewihlt, dass sie sich an besonders kritischen
Stellen im nachbarschaftlichen Umfeld befinden. Bei den Immissionsorten 101 (Gemengelage
bzw. Mischgebiet - MI) und 102 (allgemeines Wohngebiet - WA) handelt es sich um Wohnge-
biude, die sich aulerhalb des Plangebietes - in Richtung Nord- und Siidwesten - befinden. Die
Immissionsbelastung wurde hier jeweils fiir das oberste Stockwerk untersucht. Die Immission-
sorte 103 bis 106 (Gewerbegebiet - GE) liegen nordlich, ostlich und stidlich des Plangebietes
auf gewerblich genutzten Flichen. Bei Immissionsort IO3 (GE) handelt es sich um ein Biiro-
gebdude, welches im Rahmen des Schallimmissionsnachweises flir die Kugelschuss-
SchieBanlagen der Altstddtischen Schiitzengilde e.V. Brandenburg an der Havel betrachtet
wurde. Zusitzlich wurde die nordwestlich des Plangebiets gelegenen Kleingartenanlagen als
Immissionsort IO7 in die Betrachtung einbezogen.

Aus den genannten Immissionsorten ergeben sich die Gesamt-Immissionswerte fiir die einzel-
nen Nutzungen geméll TA-Lirm:

Allgemeines Wohngebiet (WA): tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)
Gemengelage bzw. Mischgebiet (MI): tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE): tags 65 dB(A) nachts 50 dB(A)
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Abbildung 12: Lageplan mit Vorbelastung

Quelle: Akustik Biiro Dahms GmbH, Schalltechnisches Gutachten vom 30.03.2017
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3. Schritt: Ermittlung der Vorbelastung

Bei der Berechnung der Emissionskontingente musste berticksichtigt werden, dass das Gebiet
vorbelastet ist. Diese Vorbelastungen wurden im vorliegenden Fall konkret gutachterlich er-
mittelt und stellen sich wie folgt dar:

Vorbelastung auBlerhalb des Plangebiets

1.

Es musste die Gerduschvorbelastung durch andere Gewerbebetriebe oder Handelsein-
richtungen beriicksichtigt werden. Dabei handelt es sich groBtenteils um eher leises
Gewerbe, wie Autohduser (Verkauf), Baumirkte, GroBhiandler (bspw. Bodenbelége,
Tapeten) und Supermérkte. In dstlicher Richtung, direkt an der Upstallstra3e ist zudem
ein Heizkraftwerk der Stadt Brandenburg an der Havel zu finden. Fiir die Vorbelastung
wird ein Emissionskontingent von LEK,i,Tag = 60 dB(A) angenommen. In der Nacht
wird ein LEK,i,Nacht = 45 dB(A) beriicksichtigt, obwohl hier zur Zeit nur ein geringer
Teil der Unternehmen (Heizkraftwerk) arbeiten.

Als weitere Vorbelastung wurde die Altstddtische Schiitzengilde e. V. beriicksichtigt.
Hier finden sowohl Werktags als auch am Wochenende Schiefliibungen auf einer Au-
Benanlage statt. Am nichstgelegenen Immissionsort (Biiro Friedrichshafener Strafe 14)
kommt ein Wert von unter 62 dB(A) an. Die Schusszahlen wurden von der zustédndigen
Behorde verbindlich festgelegt.

Vorbelastung im Plangebiet

1.

Die siidlichen Fliachen auf dem Gelédnde der ehemaligen Rolandkaserne (Teilfliche F2)
werden durch die Oskar Kinderland GmbH als Lager genutzt. Die Haupttatigkeiten fin-
den innerhalb und auBerhalb der bereits vorhandenen Hallen statt. Es gibt keine Tatig-
keiten und auch keine Fahrzeugbewegungen (Anfahrt mit privaten Pkw vor
Arbeitsbeginn sowie Abfahrt nach Beendigung der Arbeit) im Nachtzeitraum geméaf
TA-Larm.

Der Larmgutachter hat fiir diese Nutzungen ein Summen-Schallleistungspegel von
107,3 dB(A) im Beurteilungszeitraum Tag ermittelt.

Im Siiden des Geldndes, auf der Teilfliche F1 werden die Halle 80 (Nummerierung der
Gebidude siehe Kapitel B.7.1) sowie die Freifliche davor vom Technischen Hilfswerk
angemietet und fiir Schulungen genutzt. Der Standort soll als Abstellfldche fiir bis zu
12 Fahrzeuge sowie als Biiro- und Schulungsstandort dienen. Die Tatigkeiten be-
schrinken sich ausschlieBlich auf den Tageszeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr. Aus
dem vorliegenden Larmgutachten geht hervor, dass der resultierende Beurteilungs-
Schalleistungspegel fiir die Nutzungen des Technischen Hilfswerks am Tage bei 101,4
dB(A) liegt.

Auf dem Gelédnde der ehemaligen Rolandkaserne befindet sich im siidostlichen Teil ei-
ne Fliichtlingsunterkunft. Auf Grund der geltenden Erleichterungsvorschriften im Rah-
men der Novellierung des Baugesetzbuches sind Fliichtlingsunterkiinfte als Anlagen fiir
soziale Zwecke in Gewerbegebieten zulédssig. Das Landesamt fiir Umwelt hielt eine Be-
riicksichtigung der Unterkunft im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens nicht fiir
erforderlich.
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4. Schritt: Zuordnung der Emissionskontingente

Im Einzelnen sind im Bebauungsplan Nr. 34 , Gewerbegebiet Rolandkaserne* folgende Fest-
setzung zur Larmkontingentierung gemal der Ergebnisse des Larmgutachtens enthalten:

Das Plangebiet ist in der Planzeichnung in 14 Teilflachen untergliedert, fiir die unterschiedli-
che Begrenzungen fur Schallemissionen gemaR TF 3 gelten:

TF 3 Begrenzung von Schallemissionen
Innerhalb der aufgeflhrten Teilflaichen des festgesetzten Gewerbegebietes sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der nachfolgen-
den Tabelle jeweils angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-
12 ,Gerauschkontingentierung®, Dezember 2006, weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente Tag und Nacht in
dB(A)

Teilflache Lek tags LEK nachts
F1 61 46
F2 61 46
F3 61 46
F4 61 46
F5 58 41
F6 61 46
F7 66 50
F8 65 50
F9 67 55
F10 68 53
F11 66 50
F12 64 50
F13 64 50
F14 67 52

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

* Die zitierte DIN-Norm ist bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787
Berlin, zu beziehen. Sie ist beim Deutschen Patentamt archivmafiig gesichert nie-
dergelegt und kann in der Fachgruppe Bauleitplanung der Stadt Brandenburg a. d.
H., Klosterstralle 14, 14767 Brandenburg a. d. H. wahrend der Sprechzeiten der
Verwaltung eingesehen werden.

(Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO 2017, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Festsetzung der Emissionskontingente wurden Werte gewéhlt, die eine wirtschaftliche
Nutzung als Gewerbegebiet in jedem Falle zulassen. Dies kann damit belegt werden, dass die
im Plangebiet vorhandene gewerbliche Nutzung der Oskar Kinderland GmbH einen Schallleis-
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tungspegel von 107,3 dB(A) erreicht. Bei einem zulédssigen flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel von 61 dB(A) konnte die Firma sogar maximal 108,8 dB(A) emittieren.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Lérm auf3erhalb
der Grenzen des Plangebiets mithilfe der Larmkontingentierung eingehalten werden, wie die
nachfolgenden Abbildungen zeigen:

Tag
Pegel
dB(A)

> -35
=35-40
=40-45
=45-50
>50-55
>55-60
>60-65
=65-70
=70-75
=75-80
=80-..

Abbildung 13: Lirmkontingentierung Tag
Quelle: Akustik Biiro Dahms GmbH, Schalltechnisches Gutachten vom 30.03.2017
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Nacht
Pegel
dB(A)

> =20
>20-25
>25-30
>30-35
>35-40
>40-45
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-..

Abbildung 14: Lirmkontingentierung Nacht
Quelle: Akustik Biiro Dahms GmbH, Schalltechnisches Gutachten vom 30.03.2017

Im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird fiir jedes einzelne Vorhaben
gepriift, welcher Lirm von dem Betrieb ausgeht und ob die Emissionskontingente eingehalten
werden. Dabei wird bei der konkreten Betriebszulassung jeweils eine gutachterliche Priifung
der Einhaltung der festgesetzten Larmkontingente erfolgen miissen.

Ein Vorhaben, erfiillt im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA Lérm unter
Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhiltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berech-
nete Beurteilungspegel Lr,j der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maB3geblichen
Immissionsorten j die Bedingung

Lrj<=LEK-ALj (dB)
erfullt.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Dabei bleibt es dem Vorhabentriger iiberlassen, durch welche
MaBnahmen er die Einhaltung seines Kontingents sicherstellt.®®

% OVG NRW, Urt. v. 13.03.2008 — 7 D 34/07.NE, 7 D 34/07.NE.
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Hinweis:

Grundsatzlich ist darauf aufmerksam zu machen, dass es sich in allen Fallen um immissions-
wirksame (Flachenbezogene) Schallleistungspegel handelt, zu deren Ermittlung bei den Aus-
breitungsberechnungen lediglich das Abstandsmal berucksichtigt wurde und keine weiteren
Umstande, die zur Pegelminderung beitragen kénnten. Die tatsachlichen Schallemissionen
konnen ggf. (wesentlich) hoher liegen wenn Ausbreitungshindernisse (bspw. vor gelagerte Ge-
baude oder Schallschutzwénde) eine Pegelsenkung am Immissionsort bewirken.

Die Immissionsschutzbehorde des Landesamtes fiir Umwelt stimmte der vorliegenden Planung
mit Schreiben vom 27.11.2017 und 21.03.2018 zu. Hinsichtlich der zu erwartenden Gerdusch-
kulisse des gewerblichen An- und Abfahrverkehrs auf das Gelédnde der Rolandkaserne wies das
LfU darauf hin, dass die Voraussetzungen gemil Nr. 7.4 TA-Larm nicht erfiillt sind. Damit
sind keine Maflnahmen zur Verminderung der Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs in ei-
nem Abstand von 500 m zum Betriebsgrundstiick erforderlich.

9.8.  Griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind Flichen mit einer Grofle von rund 6,3 ha als private Griinflichen
zeichnerisch festgesetzt. Diese privaten Griinflichen werden zum Grofiteil durch festgesetzte
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Fléchen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen iiberlagert. Innerhalb der durchnummerierten Anpflanzflichen bzw.
Pflanzbindungsflaichen (M1 bis M16) sollen Ausgleichspflanzungen stattfinden, die zur Kom-
pensation fiir die Eingriffe in die von der Planung betroffenen Schutzgiiter dienen. Die Zuord-
nung erfolgt gemal der ,,Faustformel in TF 4.

TF 4 MaBRnahmen zum Ausgleich

1) Zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB in den Teilflachen
F3, F4, F6, F10, F12 bis F14 des festgesetzten Gewerbegebietes sind je 100 m?
Neuversiegelung 33 Straucher mit einer durchschnittlichen Pflanzdichte von 1
Strauch je 1,5 m? (entspricht 50 m? Strauchflache) oder ein Baum zu pflanzen.

2) Die Bepflanzungen gemafs Absatz 1 sind innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Mallnahmenflachen M1 bis M16 anzulegen. Die fiir die Mallnahmenflachen
jeweils vorgegebenen MalRRgaben zur Bepflanzung sind umzusetzen. In den Mald-
nahmenflachen M11, M12, M14 und M16 anteilig zur Strauchpflanzung zu pflanzen-
de Baume sind nicht auf die Ausgleichsformel des Absatz 1 anzurechnen.

3) Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind gemaR der in Absatz 1 formulierten
Ausgleichsformel auf Antrag des Bauantragsstellers durch Nebenbestimmung in der
Baugenehmigung festzulegen. Eingriffsort und Ausgleichsmalinahme sollen in rdum-
licher Nahe zu einander liegen.

4) Fur die Bepflanzungen gemaR Absatz 1 sind die Arten der festgesetzten Pflanzliste
zu verwenden; die jeweiligen Pflanzgréf3en und -qualitaten sind einzuhalten.

Bei der linearen Anpflanzung von Strauchhecken gilt eine Mindestlange von 20 m
und bei nicht linearen Anpflanzungen eine Mindestflache von 50 m?.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Das gilt auch,
wenn fur die Bewirtschaftung und Instandhaltung der in den privaten Grinflachen ge-
legenen Niederschlagsbeseitigungsanlagen Eingriffe in MaRnahmenflachen oder
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zeitweise Beseitigungen von Ausgleichspflanzungen erforderlich sind. Beeintrachti-
gungen der MaBnahmenflachen und Beseitigungen von Ausgleichspflanzungen sind
nach Abschluss der InstandhaltungsmalRnahmen festsetzungsgemal wiederherzu-
stellen.

(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 2
BauGB)

MaBRnahmenbeschreibung gemaR TF 4

a) Anlegen einer Baumreihe auf der MaRnahmenflache 1
Auf der MaRnahmenflache M1 sind mindestens 10 Baume als Baumreihe mit einem
Pflanzabstand von mindestens 10 m anzupflanzen. Es sind vorrangig heimische
Baumarten gemaR der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

b) Entwicklung artenreicher Laubgebuische auf der Mallnahmenflache 2
Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb der privaten Grinflache M2 ist mit Strauchern zu bepflanzen. Es sind die
Arten und Qualitaten der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.
Der Teil der privaten Grinflache M2, der zeichnerisch nicht als Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zeichnerisch festgesetzt
ist, dient der Bewirtschaftung der vorhandenen Ablaufbauwerke flir besondere Rege-
nereignisse und ist daher von Bepflanzung freizuhalten.

c) Anpflanzung von Strauchhecken auf den MalRnahmenflachen 3, 10 und 13
Auf den MaRnahmenflachen M3 und M10 sind Strauchhecken mit einer Breite von
jeweils mindestens 4 m anzupflanzen. Auf der MalRnahmenflache M13 sind Strauch-
hecken mit einer Breite von jeweils mindestens 5 m anzupflanzen. Es sind vorrangig
heimische Gehdlzarten geman der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden. Der Anteil
von Dornenstrauchern einer jeden Hecke muss mindestens 30 % betragen. Es sind
die Arten und Qualitadten der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

d) Baumpflanzungen/ Erganzung vorhandener Bestand auf der MalRnahmenflache 4
Auf der MaRnahmenflache M4 sind mindestens 10 Baume anzupflanzen. Es sind vor-
rangig heimische Baumarten gemal der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

e) Baumpflanzungen/ Ergdnzung vorhandener Bestand auf den MaRnahmenfléchen 5,
6und 7
Auf den Malnahmenflachen M5, M6 und M7 sind in der Erganzung zum bereits vor-
handenen Baumbestand jeweils mindestens 15 Baume anzupflanzen. Es sind vor-
rangig heimische Baumarten gemaf der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

f) Anlage einer Grunflache mit artenreichem Baum- und Strauchbestand auf der Maf3-
nahmenflache 8
Auf der Mallnahmenflache M8 ist ein parkartiger Baumbestand aus vorrangig ein-
heimischen Baumarten, im Wechsel mit Strauchflachen oder Strauchhecken zu ent-
wickeln. Es sind mindestens 2.000 m? als Strauchflachen (entspricht der Pflanzung
von 1.333 Strduchern) anzulegen. Hierbei gilt eine Mindestbreite von 5 m sowohl fur
lineare als auch fir flachenhafte Anpflanzungen. Zusatzlich sind mindestens 70
Baume in der Grinflache anzupflanzen. Der Anteil einheimischer Gehoélze muss min-
destens 50 % und der Anteil von Dornenstrauchern mindestens 30 % betragen.
Es sind die Arten und Qualitaten der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.
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g) Anlegen einer Baumreihe auf der MaRnahmenflache 9
Auf der MalRnahmenflache M9 ist eine Baumreihe aus mindestens 40 Baumen mit
einem Pflanzabstand von mindestens 8 m anzupflanzen. Es sind vorrangig heimische
Baumarten gemaR der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

h) Anpflanzung frei wachsender Strauchhecken mit Beimischung von Baumen auf den
MaRnahmenflachen 11, 12, 14 und 16
Auf den MaBnahmenflachen M11 und M12 sind Strauchhecken mit einer Breite von
jeweils mindestens 8 m und auf der Mallhahmenflache M14 mit einer Breite von je-
weils mindestens 5 m anzupflanzen. Die zu pflanzenden Strauchhecken auf der
MafRnahmenflache M16 sind in der Breite entsprechend der zeichnerischen Festset-
zung auszufiihren.
Der Anteil einheimischer Geholze einer jeden Hecke muss mindestens 70 % betra-
gen. Der Anteil von Dornenstrauchern muss mindestens 50 % betragen.
Zusatzlich ist je angefangene 50 m Lange einer Strauchhecke 1 Baum anzupflanzen.
Es sind vorrangig heimische Geholzarten sowie Obstbdume zu verwenden. Es sind
die Arten und Qualitaten der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

i) Baumpflanzungen, Erganzung Obstwiese auf der MalRnahmenflache 15
Auf der MalBnahmenflache M15 sind mindestens 50 Badume bzw. Obstbdume anzu-
pflanzen. Es sind die Arten und Qualitaten der festgesetzten Pflanzliste zu verwen-
den.

Begriindung:
Zu Absatz 1:

In den Teilflichen F3, F4, F6, F10 und F12 bis F14 des festgesetzten Gewerbegebiets miissen
die durch den Bebauungsplan erdffneten zusitzlichen Eingriffe in die Schutzgiiter Boden,
Pflanzen und Tiere ausgeglichen werden. Dieser Ausgleichsbedarf ergibt sich aus der stidte-
baulichen Beurteilung, dass sich bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans in diesem zentra-
len Bereich des Plangebiets Hochbauten nicht eingefiigt hitten. Demnach wiren eine
Bebauung dieser Teilflaichen nach § 34 BauGB nicht moglich und die Eingriffe damit nicht
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig. Folglich miissen Eingriffe in diese Flachen
ausgeglichen werden.

Aus den Ausfiihrungen des Umweltberichts ergibt sich, dass aus der eroffneten zusétzlichen
Versiegelung ein Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere resultiert. In
den Teilflichen F3, F4, F6, F10 und F12 bis F14 kommt es zu einer maximalen Neuversiege-
lung von rund 4,7 ha - damit gehen gleichzeitig rund 4,7 ha Biotope verloren.

Fiir den Eingriff in den Boden ergibt sich nach Abwégung, aufgrund der starken anthropoge-
nen Uberformung und vorliegenden Belastungssituation mit Altlasten, ein Kompensationsbe-
darf von nur rund 2,3 ha, der durch Bodenentsiegelung auszugleichen wire.” Bei den
betroffenen Biotopen handelt es sich grofitenteils um Zierrasen mit geringem naturschutzfach-

% Elena Frecot, Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* der Stadt Brandenburg an
der Havel, Entwurf, Stand 07.08.2017, S. 30.
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lichem Wert. Gleichwertig und in vollen Umfang ersetzt werden miissen in jedem Fall vorhan-
dene Laubgebiische frischer Standorte, welche im Rahmen von Ersatzpflanzungen in der Teil-
fliche F13 angelegt wurden.

Da Entsiegelungsmafinahmen zugunsten des Schutzguts Boden im Plangebiet in der Gesamtbe-
trachtung nicht moglich sind, wird der Eingriff iber PflanzmaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans kompensiert. Diese konnen gleichzeitig als Ausgleich fiir weitere Schutzgiiter,
insbesondere fiir Biotopverluste und Baumfillungen angerechnet werden. Zudem kommen
Pflanzungen der Tierwelt zugute. Gemil HVE wiére - unter Bertlicksichtigung des bereits ge-
ringer angesetzten Kompensationsumfangs fiir den Ausgleich des Eingriffs in den Boden (1:
0,5) - die Kompensation durch PflanzmaBBnahmen rechnerisch wie folgt anzusetzen:

Je 100 m2 Neuversiegelung sind 100 m2 Strauchfléache bei einer durchschnittlichen Pflanzdich-
te von 1 Strauch je 1,5 m2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten oder 2 Baume mit der Pflanz-
groRe 16-18 cm zu pflanzen.™

Wie bereits im Umweltbericht (Schutzgut Boden) ausfiihrlich dargelegt ist, sieht der Plangeber
aufgrund verschiedener Aspekte einen geringeren Kompensationsumfang (100 m? Neuversie-
gelung : 50 m? Strauchpflanzungen) als abwagungsgerecht an. Um zu gewéihrleisten, dass zu-
kiinftige Neuversiegelungen in den Teilflichen F3, F4, F6, F10 und F12 bis F14 in einem
angemessen Verhiltnis zum Eingriff ausgeglichen werden, wurde eine Faustformel entwickelt,
welche in TF 4 Absatz 1 festgesetzt ist.

Danach sind je 100 m? Neuversiegelung 33 Straucher mit einer durchschnittlichen Pflanzdichte
von 1 Strauch je 1,5 m? (entspricht 50 m? Strauchfliche) oder ein Baum zu pflanzen. Kommt es
schlieBlich zum worst-case und die gesamte im Bebauungsplan eréffnete Neuversiegelung wird
in Anspruch genommen, miissen ca. 2,36 ha der festgesetzten Maflnahmenflichen bepflanzt
werden.

Die festgesetzten Anpflanz- bzw. Pflanzbindungsflachen bieten sogar Platz fiir rund 2,47 ha
PflanzmaBnahmen. Dieser ,,Uberhang* ist gewollt, da gemiB Absatz 3 Eingriffsort und Aus-
gleichsmaflnahme in rdumlicher Néhe zueinander liegen sollen.

Hinweis Altlasten: Standortbedingt wird der Bodenaushub flr die erforderlichen Pflanzlécher
zu entsorgen sein. Fur diesen Abfall gelten die Handlungsempfehlungen aus Kapitel B.5.4.3.2
fir den Umgang mit Bodenaushub.

Zu Absatz 2:

Absatz 2 bestimmt dass die Pflanzungen, die gemif3 der in Absatz 1 benannten Faustformel
ermittelt wurden, innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MaBBnahmenfldchen M1 bis
M16 anzulegen sind. Die MaBBnahmen M1 bis M16 wurden aus dem landschaftsplanerischen
Fachbeitrag entnommen. Um die naturschutzfachlichen Entwicklungsziele zu erreichen, miis-
sen die Anpflanzungen gemifBl der Maflnahmenbeschreibung jeweils anteilig im Verhaltnis zum

70 Elena Frecot, Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne der Stadt Brandenburg an
der Havel, Entwurf, Stand 07.08.2017, S. 43.
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Eingriff umgesetzt werden. Die Strauchpflanzungen mit hohem Dornenanteil sollen die An-
siedlung vieler Vogelarten beférdern und miissen daher auch die festgesetzten Mindestbreiten
und Mindestldngen einhalten. Da das Ziel fiir die MaBnahmenflachen M11, M12, M14 und
M16 ist, dass durch anteilig zu pflanzende Baume Ansitze, Singwarten und Neststandorte fiir
Vogelarten geschaffen werden, sollen die Baumpflanzungen nicht auf die zu pflanzenden
Straucher angerechnet werden.

Die Anpflanzungen tragen aullerdem zur Eingriinung des Baugebiets und zur Aufwertung des
Ortsbildes bei.

Zu Absatz 3:

Der Absatz 3 dient dazu klarzustellen, dass der erforderliche Ausgleichsbedarf gemil3 der
Faustformel in Absatz 1 vom Antragssteller ermittelt werden muss. Zudem muss der Antrags-
steller der Genehmigungsbehorde bereits Vorschldge unterbreiten, welche der Mafinahmentla-
chen fiir die notwendigen Ausgleichspflanzungen in welchem Umfang in Anspruch genommen
werden sollen. Nach Priifung durch die Behorde, werden die umzusetzenden Mallnahmen
durch Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung festgelegt.
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Pflanzliste

Straucher
Pflanzqualitat:

2x verpflanzt

PflanzgroRe: 60-100 cm Hoéhe
Wissenschaftlicher Name| Deutscher Name Dornenstraucher | heimische
Art*

Cornus mas Kornelkirsche -
Cornus sanguinea s.l. Roter Hartriegel ja
Corylus avellana Gemeine Hasel ja
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn X ja
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn X ja
Crataegus-Hybriden WeilRdorn X -
Cytisus scoparius Besenginster ja
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhitchen ja
Frangula alnus Faulbaum ja
llex aquifolium Stechpalme X ja
Ligustrum vulgare Liguster X nicht geklart
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche ja
Prunus spinosa Schlehe X ja
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn X ja
Ribes rubrum Rote Johannisbeere =
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere ja
Ribes uva-crispa Stachelbeere X -
Rosa canina agg. Artengruppe Hundsrose X ja
Rosa carolina Sand-Rose X -
Rosa corymbifera Artengruppe Heckenrose X ja
Rosa glauca Hecht-Rose X -
Rosa inodora Geruchlose Rose X ja
Rosa multiflora Buschel-Rose X -
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose X -
Rosa rubiginosa agg. Artengruppe Wein-Rose X ja
Rosa tomentosa agg. Artengruppe Filz-Rose X ja
Rubus idaeus Himbeere X ja
Rubus fruticosus Brombeere X ja
Salix viminalis Korb-Weide ja
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ja
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Sambucus racemosa Trauben-Holunder nicht geklart
Taxus baccata Eibe ja
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ja
Baume
Pflanzqualitat: Hochstamm
Stammumfang: 16-18 cm bei M1, M4, M5 bis M7, M9, M15
(gemessen in 12-14 cm bei M11, M12, M14, M16
1,30 m Hohe)
Wissenschaftlicher Name| Deutscher Name heimische
Art*
Acer campestre Feld-Ahorn ja
Acer platanoides Spitz-Ahorn ja
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn ja
Betula pendula Hange-Birke ja
Carpinus betulus Hainbuche ja
Fagus sylvatica Rot-Buche ja
Fraxinus excelsior Gemeine Esche ja
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel ja
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer ja
Populus alba Weillpappel -
Prunus cerasifera Kirschpflaume -
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche ja
Quercus petraea Trauben-Eiche ja
Quercus robur Stiel-Eiche ja
Salix caprea Sal-Weide ja
Sorbus aria Mehlbeere -
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere ja
Sorbus domestica Speierling -
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere -
Sorbus torminalis Elsbeere ja
Tilia cordata Winter-Linde ja
Tilia platyphyllos Sommer-Linde ja
Ulmus glabra Berg-Ulme ja
Ulmus laevis Flatter-Ulme ja
Ulmus minor Feld-Ulme ja

Ulmus x hollandica

Bastard-Ulme
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Obstbaume

Pflanzqualitat: Hochstamm

Stammumfang: 12-14 cm

(gemessen in

1,30 m Hohe)

Wissenschaftlicher Name| Deutscher Name heimische
Art*

Malus domestica Kulturapfel - moglichst alte Sorten -

Prunus avium Kirsche - moglichst alte Sorten ja

Prunus domestica Pflaume ja

Pyrus communis Kulturbirne - mdglichst alte Sorten -

* LUA (2006) - Liste und Rote Liste der etablierten Gefalipflanzen Brandenburgs

Begriindung:

Die in der Pflanzliste aufgefiihrten Geholzarten haben eine hohe 6kologische Wertigkeit, da es
sich groBtenteils um einheimische, standortgerechte Arten handelt. Die Auswahl der Arten ist
an der Liste und Rote Listen der etablierten Gefél3pflanzen Brandenburgs von 2006 orientiert.

Die gelisteten Obstbdume sind geeignet, die Artenvielfalt im Plangebiet zu erhohen und die
vorhandene Streuobstwiese am Ostlichen Plangebietsrand zu ergéinzen — sie wurden daher in
die Pflanzliste aufgenommen.

Die angegebenen Pflanzqualititen sichern eine Mindestgrof3e des Pflanzgutes und damit deren
Wirksamkeit als Nahrungs- und Lebensraum fiir die Avifauna sowie die gewiinschte Begrii-
nung des Plangebietes.

In der Planzeichnung sind eine Baumreihe am Grenadierweg und insgesamt acht Einzelbau-
me im Baugebiet zur Erhaltung festgesetzt.

Begriindung:

Die Baumreihe an der westlichen Plangebietsgrenze wurde zur Erhaltung festgesetzt, da sie im
Zuge einer Ersatzpflanzung fiir ein externes Bauvorhaben gepflanzt wurde. Zudem soll die
Baumreihe aus gestalterischen Gesichtspunkten bzw. zur Eingriinung des Plangebiets erhalten
werden. Bei den weiteren Einzelbdumen, die zur Erhaltung festgesetzt werden, handelt es sich
um gebietsprigende Bidume. Diese sollen zugunsten des Landschaftsbildes und fiir die Avifau-
na erhalten werden.
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TF 5 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze zu er-
halten und bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB)

Begriindung:

Die TF 5 dient dazu, klarzustellen, dass innerhalb aller im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen die im Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen Geholze zu erhal-
ten sind. Dies gilt auch fiir die Malnahmenflichen M4 bis M8, in denen zusétzlich gemil TF 4
Anpflanzungen vorgenommen werden sollen.

Einzelheiten zu den zu erhaltenden Bepflanzungen ergeben sich aus dem landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag zum B-Plan (Kapitel 3.4. Pflanzenwelt und Biotoptypen) mit den zugehdri-
gen Biotopkarten.

TF 6  Sicherung einer Flache fiir vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ABCDA ist als Flache zum Vollzug von
vorgezogenen AusgleichsmalRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG zum Aus-
gleich fur Revierverluste der Arten Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Klappergrasmicke
und Girlitz innerhalb der Teilflachen F5, F7, F8, F11 und F13 des festgesetzten Ge-
werbegebietes vorgesehen.

Die Flache ist von jeder Bebauung freizuhalten. Die vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen sind durch Nebenbestimmung in der Baugenehmigung festzulegen.

(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

Begriindung:

Mit Umsetzung der Planung kann es zu einem Verlust von Revieren der Arten Bluthinfling,
Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke und Girlitz kommen. Strauchflichen mit nachgewiesener
oder potenzieller Bedeutung fiir die Brutvogelarten befinden sich in den Teilflichen F5, F7,
F8, F11 und F13 des Bebauungsplans (siche Karte in der Anlage zu dieser Begriindung).

Mit der zeichnerischen Festsetzung der Fliche ABCDA in Verbindung mit der TF 6 wird eine
Flache fiir den Vollzug vorgezogener Ausgleichsmallnahmen gesichert.

Da im Zeitpunkt der Planaufstellung noch keine konkreten Eingriffe in artenschutzrechtlich
relevante Bereiche absehbar sind, ist es nicht zielfiihrend die Art- und Weise der vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen im vorliegenden Bebauungsplan festzusetzen. Grundsitzlich gilt, dass
die Verbote des § 44 BNatSchG erst auf Ebene der Zulassung des einzelnen baulichen Vorha-
bens gelten. Auf der Ebene des Bebauungsplans miissen die Mdglichkeiten der Konfliktlosung
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der artenschutzrechtlichen Probleme aufgezeigt werden. Dies geschieht durch die Sicherung
einer ausreichend groB3 dimensionierten Griinflache, die fiir vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men vorgehalten wird.

Kommt es kurz nach in Kraft treten des Bebauungsplans zu einem Eingriff in die geschiitzten
Reviere, werden im Artenschutzfachbeitrag’! folgende Anpflanzungen als CEF-MafBnahmen
empfohlen, um Konflikte mit dem besonderen Artenschutz zu vermeiden und die Vollzugsfa-
higkeit des Bebauungsplans zu gewihrleisten:

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache ist eine gemischte, frei wachsende
Strauchhecke mit ca. 8 m Breite und 210 m Lange aus heimischen, standortgerechten Strauch-
arten anzulegen. Dornenstraucher sind mit einem Anteil von mind. 70 % zu verwenden. Zuséatz-
lich ist je angefangene 30 m Lange 1 Baum zu pflanzen (insgesamt mind. 7 B&aume).
Zielzustand ist eine gemischte Hecke, welche héchstens einmal jahrlich geschnitten wird. Als
fur viele Vogelarten wichtiges Strukturelement (Ansitz, Singwarte) sind Baume 1. oder 2. Ord-
nung beizumischen. Baume werden vom Girlitz ebenfalls als Neststandort angenommen. Der
vorgegebene hohe Anteil an Dornenstrauchern ist fiir Dorngrasmicke und Klappergrasmiicke
von Bedeutung, welche bevorzugt (bodennah oder in niedriger Hohe) in Dornenstrduchern
braten.

Folgende Pflanzliste wird flr die Manahme vorgeschlagen:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 32322
Stréucher - als Mindestqualitét gilt: Stréaucher 2x verpflanzt, 60-100 cm Hohe

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel -
Corylus avellana Hasel -
Cornus mas Kornelkirsche -
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn X
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn X
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen -
Ligustrum vulgare Liguster X
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche -
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Hundsrose X
Rosa corymbifera Artengruppe Heckenrose X
Rosa rubiginosa agg. Artengruppe Wein-Rose X
Rosa tomentosa agg. Artengruppe Filz-Rose X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn X
Rubus fruticosus Brombeere X

"I Elena Frecot, Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne der Stadt Brandenburg a. d.
Havel, Entwurf, Stand vom 04.07.2017.
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Dornen-
strauch

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Béaume - Pflanzgrée: Hochstamm, Stammumfang 12-14 ¢cm

Acer campestre

Feld-Ahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Malus domestica

Kultur-Apfel - méglichst alte Sorten

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

Prunus avium

SuRkirsche - moglichst alte Sorten

Prunus cerasus

Sauerkirsche - moglichst alte Sorten

Prunus domestica

Pflaume - mdglichst alte Sorten

Prunus padus

Gewohnliche Traubenkirsche

Pyrus communis

Kultur-Birne - mdglichst alte Sorten

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Sorbus torminalis

Elsbeere

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Die Mafinahmen sollen umgesetzt werden, sobald Eingriffe in Strauchflachen mit nachgewie-
sener oder auch potenzieller Bedeutung fiir die genannten Brutvogelarten geplant sind, damit
diese vor dem Habitatverlust wirksam werden.

Sollte eine Entwicklung auf den einzelnen Teilflichen im Plangebiet erst in einigen Jahren
erfolgen, muss jedoch im Zuge der konkreten Vorhabenplanung und Bauantragsstellung erneut
gepriift werden, ob diese CEF-MafBnahmen weiterhin als wirksam angesehen werden kdnnen
oder ob andere MaBBnahmen im Sinne des besonderen Artenschutzes ergriffen werden miissen.
Zusitzliche fachgutachterliche Erfassungen konnen erforderlich sein; die Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde ist in jedem Fall zu fiihren.

Auf der 1.635 m? groen Griinfliche (ABCDA) konnen verschiedenste MaBBnahmen fiir den
besonderen Artenschutz realisiert werden.

Die untere Naturschutzbehorde der Stadt Brandenburg a. d. H. bestitigte im Schreiben vom
03.05.2017, dass der besondere Artenschutz im Sinne des § 44 BNatSchG der Umsetzung des
Bebauungsplans auf Grundlage der verwendeten Unterlagen nicht entgegensteht.
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9.9. Nachrichtliche Ubernahmen

In die Planzeichnung wurde die 110-kV Freileitung vom Netzbetreiber e.dis nachrichtlich
ubernommen, welche Teilflachen im Suden des Plangebiets Uberspannt. Zudem befindet sich
am sudlichen Ende des Areals der dazugehorige Maststandort. Der Schutzbereich der Freilei-
tung wurde bericksichtigt, indem die Baugrenze in diesem Bereich entsprechend zurlickge-
nommen wurde.

Begriindung:

Bei der Realisierung von Vorhaben im Schutzbereich der Freileitung und des Maststandortes
sind die Hinweise des Netzbetreibers zu beachten, welche in Kapitel B.7.4.2.3 wiedergegeben
sind. Der Maststandort befindet sich innerhalb einer festgesetzten privaten Griinfliche und der
Abstand zur niachstgelegenen festgesetzten Baugrenze betrdgt tiber 30 m. Damit besteht ausrei-
chend Schutzabstand zwischen Maststandort und dem mit Hauptanlangen iiberbaubaren
Grundstiicksbereich.

9.10. Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften flir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. des Gesetzes uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung, und der Verordnung zum Schutz wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005
(BGBI. | S. 258 [896]) in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Begriindung:

Die zukiinftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme dieses Hinweises auf die geltende
Rechtslage hingewiesen werden. Anliegen ist es, Verletzungen des Artenschutzrechtes zu ver-
meiden.

Grundwasserbelastung

Gewasserbenutzungen z. B. Forderung von Grundwasser zum Zwecke der Bewasserung,
Fordern und Ableiten von Grundwasser im Rahmen von Grundwasserabsenkungsmafnah-
men bedirfen gemal §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz - WHG der wasserrechtlichen Er-
laubnis der zustandigen Wasserbehorde.

Im Plangebiet sind Boden- und Grundwasserbelastungen vorhanden. Das Grundwasser darf
daher nicht als Brauchwasser verwendet werden, solange die Schadstofffreiheit nicht bestatigt
wurde.

Sollten im Zusammenhang mit TiefbaumalRnahmen GrundwasserhaltungsmalRnahmen erfor-
derlich werden, ist das Grundwasser zuvor auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen. Auf
dieser Grundlage ist Gber den weiteren Umgang mit dem gehobenen Wasser zu entscheiden.
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Begriindung:

Aufgrund der bislang nicht abschlieBend geklirten Belastungssituation des Grundwassers (sie-
he Kapitel B.5.4.4.1) soll dieses vorldufig nicht als Brauchwasser genutzt werden. Die zukiinf-
tigen Bauherren sollen durch Aufnahme dieses Hinweises darauf aufmerksam gemacht werden,
dass bei Eingriffen in das Grundwasser zunichst eine Untersuchung auf Schadstoffe erfolgen
soll.

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist aulerdem darauf hinzuweisen, dass u. a. die
untere Bodenschutzbehdrde im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren beteiligt wird. Die Er-
laubnis ist geméfB § 12 WHG zu versagen, wenn schédliche, auch durch Nebenbestimmungen
nicht vermeidbare oder ausgleichbare Gewésserveranderungen zu erwarten sind oder andere
Anforderungen nach 6ffentlich rechtlichen Vorschriften nicht erfiillt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung, Anlagen zur Versickerung

Die im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes und
den privaten Grinflachen vorhandenen Flachen und Anlagen fiir die Versickerung von Nie-
derschlagswasser sind grundsatzlich zu erhalten. Bei baulichen Anderungen an den Anlagen
oder Inanspruchnahme der Flachen ist die gesicherte Behandlung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nachzuweisen.

Sofern keine Versickerung vor Ort méglich ist, ist jegliche Uber das im Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses zum Bebauungsplan bestehende Mal hinausgehende Versiegelung an das
offentliche Netz der BRAWAG GmbH in der Upstallstrale anzuschlief3en. Dieses kann maxi-
mal 8 ha zusatzliche Einleitflache aufnehmen.

Im Falle der Einleitung in das 6ffentliche Netz, kann die Errichtung einer zusatzlichen Regen-
wasserrickhaltung/-drosselung und/ oder -vorreinigung auf den Baugrundstticken erforderlich

sein.

Begriindung:

Da das vorhandene Niederschlagsbeseitigungsnetz ein komplexes, in sich geschlossenes Sys-
tem darstellt, welches nach den Aussagen der ErschlieBungsstudie bereits an der Belastungs-
grenze arbeitet, sollte es grundsitzlich unveridndert erhalten bleiben. Im Zuge der baulichen
Umgestaltung einzelner Teilflachen auf dem Areal kann jedoch nicht gidnzlich ausgeschlossen
werden, dass Eingriffe in dieses Netzwerk erforderlich sind. In diesem Fall muss nachgewiesen
werden, wie das anfallende Niederschlagswasser fortan beseitigt werden kann.

Da das vorhandene Netz bereits ausgelastet ist und die Bodenverhiltnisse voraussichtlich keine
Versickerung vor Ort zulassen, miissen Flachen die zukiinftig zusétzlich im Plangebiet versie-
gelt werden an den Kanal der BRAWAG GmbH in der Upstallstrale angeschlossen werden.
Soweit bei Neuversiegelungen jedoch noch Teilflichen mit Versickerungspotential erkundet
werden, ist die dezentrale Versickerung vor Ort einer Einleitung ins 6ffentliche Kanalnetz zum
Silokanal vorzuziehen.

Wie bereits in Kapitel B.7.4.2.1 dargestellt wurde, kann die durch den Bebauungsplan zusétz-
lich eroffnete Versiegelung vollstindig an das Kanalnetz angeschlossen werden. Allerdings
kann die Errichtung einer zusétzlichen Regenwasserriickhaltung/-drosselung und/ oder -
Vorreinigung zur Ableitung von Niederschlagswasser tiber die 6ffentliche Leitung in den Silo-
kanal erforderlich werden, wenn die Qualitdt und Menge des ablaufenden Regenwassers das
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Vorreinigungsvermogen der Anlagen des Abwasserentsorgers iibersteigen. Im Rahmen der
erneuten Beteiligung wies die BRAWAG GmbH darauf hin, dass der Zufluss in den Kanal in
der UpstallstraBe auf 400 1/s zu begrenzen ist (entspricht iiber 7 ha Anschlussfldche). Sollte
dieser Wert iiberschritten werden, muss die Begrenzung des Zuflusses ggf. durch eine Regen-
wasserriickhaltung im Plangebiet gewéhrleistet werden. Der zusdtzlich mogliche Zufluss ist
auch von der Entwicklung der Niederschlagswasserableitung der Flachen siidlich der Upstall-
stralle abhidngig. In diesem Fall ist es notwendig, auf dem Baugrundstiick Maflnahmen vor Ein-
leitung in die 6ffentliche Leitung zu ergreifen (z. B. Vorreinigung, Riickhaltung). Darauf wird
mit dem Hinweis ohne Normcharakter ausdriicklich hingewiesen.

Erst im Genehmigungsverfahren kdnnen jedoch - in Abstimmung mit dier BRWAWG GmbH -
abschlieBende Regelungen zur Einleitung des Niederschlagswassers getroffen werden. Daher
ist die ErschlieBungsplanung frithzeitig mit der BRAWAG abzustimmen.

Kampfmittel

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mdglicherweise kampfmittelbelas-
tet. Daher ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung bei baulichen Eingriffen in den Boden oder
bei Nutzungsanderungen erforderlich.

Begriindung:

Wie bereits in Kapitel B.5.4.3.4 ausgefiihrt wurde, liegen Informationen iiber das mdgliche
Vorhandensein von Kampfmitteln vor. In der Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei
vom 12.12.14 heif3t es, dass das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Bereich liegt. Aus
diesem Grund wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass eine Munitionsfreiheitsbe-
scheinigung bei baulichen Eingriffen in den Boden oder Nutzungsidnderungen erforderlich ist.
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D. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, KOSTEN,
FLACHENBILANZ

10. Auswirkungen der Planung

10.1. Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine wirtschaftlich tragfahige Nachnutzung der
brachliegenden Flachen eréffnet werden. Eine Nachnutzung von Brachfldchen trigt regelméBig
zur Aufwertung des stddtebaulichen Erscheinungsbildes bei und ist daher stiddtebaulich zu be-
griilen.

Aufgrund der bereits bestehenden, sich an das Plangebiet anschlieBenden Gewerbegebiete ist
nicht davon auszugehen, dass mit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben stiddtebauliche Span-
nungen ausgelost werden:

e Durch die Nachnutzung der innerstiadtischen Konversionsflache fiir gewerbliche Zwe-
cke wird die Innenentwicklung unterstiitzt und der Inanspruchnahme von Flachen im
AuBenbereich vorgebeugt.

e Die Wiedernutzbarmachung hat eine stidtebauliche Neuordnung der derzeit nicht mit
Hochbauten bestandenen Flache zur Folge, auch die Erschlieung erfolgt geordnet.

e Die durch den B-Plan festgesetzten Beschrankungen des Plangebietes - hinsichtlich Art
und MaB3 der baulichen Nutzung sowie zum Schutz vor schddlichen Umweltauswirkun-
gen - tragen zur Beriicksichtigung von Belangen des Nachbarschutzes, des stddtebauli-
chen Erscheinungsbildes bei und beugen Larmkonflikten vor.

Durch den Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen werden zudem die zentralen
Versorgungsbereiche in der Stadt Brandenburg a. d. H. geschiitzt. Die Zulédssigkeit von Betrie-
ben mit nicht zentrenrelevantem Sortiment steht im Einklang mit den Zielen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts der Stadt Brandenburg a. d. H. und stellt keine Gefahrdung fiir die vor-
handene Einzelhandelslandschaft dar - vielmehr sind Synergieeffekte mit den angrenzenden
Einzelhandelsnutzungen zu erwarten. So kann der Bereich der Rolandkaserne als Ergéinzung
der nordlich angrenzenden ,,Automeile* im Gewerbegebiet Hohenstlicken und des Fachmarkt-
standorts an der Upstallstrale dienen. Allerdings ist der Bereich der Rolandkaserne von den
angrenzenden Stralen weniger gut einsehbar. Damit ist eine iiberméfBige Einzelhandelsent-
wicklung mit Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet ohnehin nicht
zu erwarten.

10.2. Arbeitsplatzentwicklung

Die Entwicklung des Gewerbegebiets wird zu einem Anstieg der Zahl der Arbeitsplitze im
Gebiet fithren. Die zuldssigen gewerblichen Nutzungen konnen sich positiv auf die Arbeits-
platzentwicklung auswirken.
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10.3. Bevolkerungsentwicklung

Mit der Ausweisung von Gewerbefldchen sind keine Auswirkungen auf die Bevolkerungsent-
wicklung im Plangebiet verbunden. Allenfalls durch die mogliche Zulassung von Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter kann
Wohnraum in sehr begrenztem Umfang im Vorhabengebiet entstehen.

Mit zusdtzlichen Arbeitspldtzen im Plangebiet, konnen in Folge auch positive Effekte auf die
Bevolkerungsentwicklung der Stadt Brandenburg a. d. H. verbunden sein.

10.4. Verkehrsentwicklung

In der Zeit von Baumaflnahmen ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen; dabei
handelt es sich jedoch um eine zeitlich begrenzte Auswirkungen des Vorhabens.

Durch die Entwicklung und Nutzungsintensivierung im Gewerbegebiet kann es zu einer Ver-
kehrserhdhung auf den anliegenden 6ffentlichen Stralen kommen; der Umfang der Zielverkeh-
re zum Gewerbegebiet kann sich erhohen. Im Rahmen der Erarbeitung der ErschlieBungsstudie
(Biiro Jan Michel, Stand Juni 2014) wurde festgestellt, dass die beiden vorhandenen Zufahrten
fiir die Nutzung der ehemaligen Rolandkaserne als Gewerbestandort sowohl in ihrer Dimensi-
onierung als auch hinsichtlich des Oberbaus den Anforderungen des Schwerverkehrs genii-
gen.”? Sowohl die Rathenower LandstraBe (B 102 nach erfolgtem Ausbau im Jahr 2017) als
auch die Upstallstrafle verfiigen iiber eine separate Linksabbiegespur auf das Geldnde des ge-
planten Gewerbestandortes. Weiterhin gibt es bereits an der Rathenower Landstral3e einen rund
50 m langen Rechtsabbiegerstreifen, der auf das Geldnde der ehemaligen Kaserne fiihrt. Auf-
grund des beschriebenen Ausbauzustandes konnte zunédchst auf Grundlage der Erschlieungs-
studie von 2014 davon ausgegangen werden, dass die Knotenpunkte den Mehrverkehr
problemlos bewiéltigen konnen.

Diese Annahme wurde durch die Untersuchung zur verkehrstechnischen ErschlieBung’® (Stand
Februar 2018) bestitigt. Im Zuge der verkehrstechnischen Untersuchung sollte insbesondere
gekliart werden, ob der auf der Rathenower Landstralle neuerrichtete Linkabbiegestreifen und
die bestehende Zufahrt fiir die Bewéltigung des gesamten moglichen Verkehrsaufkommens im
geplanten Gewerbegebiet ausreichend dimensioniert sind. Da die Zufahrt an der Upstallstralie
im Zeitpunkt der Untersuchung lediglich fiir die Erschliefung einer im Siiden des zukiinftigen
Gewerbegebiets betriebenen Fliichtlingsunterkunft zur Verfligung steht, wurde sie im Rahmen
der verkehrstechnischen Untersuchung nicht beriicksichtigt.

Der Gutachter ging von einer Bruttodichte von 50 Beschiftigten/ Hektar im Gewerbegebiet
aus. Folglich sind in dem 37,56 ha grof8en Plangebiet bis zu 1.878 Beschiftigte zu erwarten.
Aus den Berechnungen des Gutachters ergibt sich ein Kfz-Aufkommen von insgesamt 4.422
Fahrzeugen/ 24h. Die Spitzenstunden wurden zwischen 07.00 Uhr und 08.00 Uhr sowie zwi-
schen 13.00 Uhr und 14.00 Uhr, ausgehend von der Rathenower Landstralle, ermittelt. Im Er-

2 Michel, ErschlieBungsstudie, 2015, S. 15.

73 Ingenieurbiiro fiir Verkehrstechnik - Miiller & Lange GmbH, B-Plan ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* Brandenburg an der
Havel, Untersuchung zur verkehrstechnischen ErschlieBung fiir den MIV, 20.02.2018.
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gebnis wurden fiir alle Verkehrsstrome, von der Rathenower Landstrale kommend, die Quali-
tatsstufe A ermittelt. Folglich betrdgt die mittlere Wartezeit am Knotenpunkt zumeist weniger
als zehn Sekunden. Zudem ergab die Stauabmessung, dass in der Friihspitzenstunde in 95 %
der Zeit der Aufstellumfang von Kfz auf der neuerrichteten Abbiegespur kiirzer als zwei Fahr-
zeuge (12 m) wére. Fiir Verkehrsteilnehmer, die in der Spitzenstunde aus dem Gewerbegebiet
auf die Rathenower Landstraf3e einfahren wollen, wurden die Qualitétsstufen B und C ermittelt.
Damit kann auch diese Zufahrt das Verkehrsaufkommen bewdéltigen.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die voraussichtlichen Verkehrsmengen allein von
der Zufahrt an der Rathenower Landstra3e (B 102) bewiéltigt werden konnen und dass die neu-
errichtete Linkabbiegespur ausreichend dimensioniert ist.

Dartiber hinaus ist zu beachten, dass die Zufahrt an der Upstallstra3e langfristig wieder dem
gewerblichen Verkehr zur Verfligung stehen soll. Damit wird die Zu- und Abfahrtssituation
weiter verbessert und bietet einen Puffer fiir derzeit nicht absehbare Nutzungsintensivierungen.
Fazit: Negative Auswirkungen fiir die Verkehrsentwicklung sind infolge der Planausnutzung
nicht zu erwarten.

10.5. Umwelt

Aussagen zu den Auswirkungen auf die Umwelt sind dem Umweltbericht, der einen gesonder-
ten Teil dieser Begriindung bildet, zu entnehmen.

10.6. Klimaschutz, Bodenschutz

Durch die Umsetzung der Planung sind keine klimaschutzrelevanten Auswirkungen zu erwar-
ten; auch den Belangen der Bodenschutzklausel geméfl § 1 Abs. 2 BauGB wird Rechnung ge-
tragen. Mit der Nachnutzung von bereits anthropogen iiberformten Flichen wird ein Beitrag
zur Innenentwicklung und zur Vermeidung zusétzlicher Flidcheninanspruchnahme sowie
—versiegelung geleistet. Mainahmen der Innenentwicklung und die Vermeidung zuséatzlicher
Flacheninanspruchnahme sind grundsétzlich als im Sinne des Klima- und Bodenschutzes zu
werten.

Die Festsetzung von rund 6,3 ha der Flichen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als private Griinflichen kommt dem lokalen Kleinklima zugute.

10.7. Nachbarschutz

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO inmitten von weiteren ge-
werblich genutzten Flachen sind Probleme des Nachbarschutzes nicht erkennbar. Die getroffe-
nen Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung wirken nur mittelbar nachbarschiitzend,
sie dienen in erster Linie zur Absicherung der angestrebten stidtebaulichen Gestaltung. Wei-
terhin wirkt die Larmkontingentierung nachbarschiitzend.

10.8. Haushalt der Stadt und Kosten der Planung

Die Planung hat positive Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Brandenburg. Mit der An-
siedlung von neuen Gewerbebetrieben im Geltungsbereich des Bebauungsplans, steigen die
Gewerbesteuereinnahmen der Stadt. Weitere Einnahmen werden {iber die Grundsteuer gene-

Seite 114



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 , Gewerbegebiet Rolandkaserne® Brandenburg a. d. H.

riert. Der Stadt Brandenburg a. d. H. entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten. Anfal-
lende Kosten fiir eventuell erforderliche UmbaumaBnahmen zur inneren ErschlieBung des
Plangebietes sowie die Planungskosten werden vom Vorhabentridger {ibernommen.

11. Flichenbilanz
Die nachfolgende Tabelle stellt die Flichengroen im Plangebiet dar.

Nutzung Grofie Von
in ha Hundert
(gerundet)
Gewerbegebiet Teilfldche F1 1,50 4
Gewerbegebiet Teilfldche F2 6,04 16
Gewerbegebiet Teilfliche F3 1,16 4
Gewerbegebiet Teilfliche F4 1,64 4
Gewerbegebiet Teilflache F5 5,93 16
Gewerbegebiet Teilfliche F6 0,78 2
Gewerbegebiet Teilfliche F7 1,49 4
Gewerbegebiet Teilflache F8 2,43 6
Gewerbegebiet Teilfliche F9 1,15 3
Gewerbegebiet Teilfliche F10 0,46 1
Gewerbegebiet Teilflache F11 1,08 3
Gewerbegebiet Teilfliche F12 1,28 3
Gewerbegebiet Teilfliche F13 4,15 11
Gewerbegebiet Teilfldche F14 0,71 2
Gewerbliche Baufliche insgesamt 29,78 79
Private Verkehrsflachen 0,98 3
Offentliche StraBenverkehrsfliche 0,02 0
Griinflichen 6,39 17
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Fliache fiir die Riickhaltung von Nieder- 0,39 1
schlagswasser

SUMME 37,56 100

Uberlagernde Festsetzungen:

Nutzung Groflein ha | Von Hun-
dert
(gerundet)
Umgrenzung von Flichen zum Anpflan- 2,37 6

zen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen 3,60 10
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern
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E. ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGEN, SCHLUSSABWAGUNG
12. Darstellung der Beteiligung im Planverfahren

12.1. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
19.11.2014. Den Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie den Nachbarge-
meinden wurde damit bis zum 22.12.2014 die Moglichkeit gegeben, zum Vorentwurf des Be-
bauungsplans und parallelen Anderung des Flichennutzungsplans friihzeitig Stellung zu
nehmen. Grundlage der Beteiligung bildete ein vierseitiges Informationsblatt mit einer verklei-
nerten Darstellung der Planzeichnung des Bebauungsplans.

Aus der frithzeitigen Beteiligung ergab sich eine Reihe sachdienlicher Hinweise zur Beriick-
sichtigung in der Abwagung und zur entsprechenden Aufnahme in die Begriindung. Einzelhei-
ten sind der Abwagungstabelle zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange zu entnehmen, die Bestandteil der Verfahrensakte ist sowie der Schluss-
abwégung in Kapitel 13.

12.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 10.05.2016 im
Rahmen einer 6ffentlichen Unterrichtung und Erdrterung im fritheren Offizierskasino auf dem
Gelidnde der Rolandkaserne statt. Mit der Offentlichen Veranstaltung bestand fiir jedermann
hinreichend Gelegenheit sich zur Planung zu duflern.

Es erschienen zwei Vertreter der Fachgruppe Bauleitplanung der Stadtverwaltung Brandenburg
a. d. H. der Vorhabentriiger, zwei Vertreter des Planungsbiiros und sieben Biirger aus der Of-
fentlichkeit. Nachfragen der Biirger erfolgten hauptsidchlich zu folgenden Sachpunkten und
insbesondere zum Bebauungsplan:

= Schallschutz fiir das geplante Mischgebiet,
» ErschlieBung und Durchwegung des Plangebiets,
= ErschlieBung durch den OPNV - auch innerhalb des Plangebiets.

Weiterhin wurden Fragen hinsichtlich der Dauer der Unterbringung von Fliichtlingen auf dem
Kasernengelidnde gestellt. Dem Planungsziel grundsétzlich entgegenstehende Belage wurden
nicht vorgetragen.

Einzelheiten sind dem Protokoll zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu entnehmen,
das Bestandteil der Verfahrensakte ist.
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12.2.1. Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 27.10.2017 iiber die 6ffentliche Auslegung informiert und um Stellung-
nahme bis zum 29.11.2017 gebeten. Es wurden insgesamt 36 Behorden, sonstige Trager 6ffent-
licher Belange und Verbédnde sowie die Nachbargemeinden angeschrieben. Der nachstehenden
Tabelle ist zu entnehmen, welche Institutionen beteiligt wurden und Stellung genommen ha-
ben:

Lfd. Nr. | Bezeichnung Formliche
Beteiligung
1 Landesbetrieb Forst Brandenburg 01.11.2017
2 B_randenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaolo- 09.11.2017
gisches Landesmuseum, Bodendenkmalpflege
3 Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben 21.11.2017
4 entfallen
5 Deutsche Telekom AG 13.11.2017
6 EON Kraftwerke GmbH -
7 50 Hertz Transmission GmbH 08.11.2017
8 E.DIS AG 10.11.2017
9 GDM com mbH 15.11.2017
10 NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG 08.11.2017
11 Industrie- und Handelskammer Potsdam 27.11.2017
12 Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Au3enstelle Cottbus 09.11.2017
13 Landesbetrieb Strallenwesen 82];381;
14 Landesburo der anerkannten Naturschutzverbande -
15 Iéfgggzggbtr;ﬂr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz 27 11.2017
16 Landkreis Potsdam-Mittelmark 03.11.2017
17 Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung; Gemeinsame 27 11.2017

Landesplanungsabteilung

18 entfallen

19 Ministerium fir Wirtschaft und Energie -

20 Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirt- )
schaft

Wehrbereichsverwaltung Ost / Bundesamt fiir Infrastruktur, Um- 07.11.2017

21 weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

22 Polizeiprasidium Potsdam, Schutzbereich Brandenburg -

23 Regionale Planungsgemeinschaft 17.11.2017

BRAWAG GmbH Wasser- und Abwassergesellschaft Branden-

burg an der Havel 23.11.2017

24
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Lfd. Nr. |Bezeichnung Formliche
Beteiligung
25 Stadtwerke Brandenburg an der Havel GmbH & Co.KG -
26 Verkehrsbetriebe Brandenburg an der Havel -
27 Zentraldienst der Polizei 08.11.2017
28 Kreishandwerkerschaft Brandenburg an der Havel/Belzig 22.11.2017
29 MEBRA Markische Entsorgungsgesellschaft mbH -
30 Gemeinde Kloster Lehnin -
31 Amt Beetzsee -
32 Amt Wusterwitz 08.11.2017
33 Gemeinde Grol} Kreutz (Havel) 15.11.2017
34 Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. 07.11.2017
35 Landesamt flr Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit 13.11.2017
36 Agentur fur Arbeit 02.01.2018
37  |Amt Ziesar 02.11.2017
38 Stadt Nauen -
[-] keine Stellungnahme eingegangen

Die Ste
wurden

llungnahmen, mit denen Einwendungen erhoben oder Belange geltend gemacht wurden,
in einer Abwégungstabelle zusammengefasst und mit einem Abwagungsvorschlag ver-

sehen. Aufgrund der eingegangenen Hinweise und Anregungen sowie aufgrund von Hinweisen
aus eigener Sachkenntnis, wurde die Begriindung zum Bebauungsplan in einzelnen Punkten

erganzt

Zudem

mussten im Ergebnis der formlichen Beteiligung materielle Anderungen am Bebau-

ungsplan vorgenommen werden:

l.

In der Planzeichnung wurde entsprechend der beabsichtigten Widmung ein Teilstlick
der Verkehrsfldche im Bereich der Gebietszufahrt an der Rathenower Landstrafe als 6f-
fentliche StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Die offentliche StraBenverkehrsfldche ist
mit einer Stralenbegrenzungslinie gegeniiber den benachbarten Nutzungen abgegrenzt.

Um das mogliche Verkehrsaufkommen im Plangebiet bzw. auf den angrenzenden Stra-
Ben zu begrenzen, wurden die Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung ergénzt.
Die in § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebene Obergrenze fiir die Ge-
schossflachenzahl GFZ von 2,4 wurde aufgenommen.

Im Hinweis ohne Normcharakter ,,Niederschlagsbeseitigung, Anlagen zur Versicke-
rung* wurde ergénzt, dass im Falle der Einleitung des Niederschlagswassers in das 6f-
fentliche Netz die Errichtung einer zusitzlichen Regenwasserriickhaltung/-drosselung
und/ oder -vorreinigung auf den Baugrundstiicken erforderlich sein kann.

Entsprechend den unter Punkt 1 bis 3 genannten Anderungen und Ergéinzungen erfolg-
ten Uberarbeitungen der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf.

Zudem ergaben sich aus der formlichen Beteiligung redaktionelle Anpassungen und
Ergdnzungen in der Begriindung sowie im Umweltbericht. Diese sowie die vorgenann-
ten Anderungen und Erginzungen sind in im Begriindungstext farbig hervorgehoben.
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Die Anderungen und Ergiinzungen des Entwurfs des Bebauungsplans beriihren die Grundziige
der Planung nicht.

Nach § 4a Abs. 3 BauGB gilt jedoch: ,,Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren
nach § 3 Absatz 2 oder § 4 Absatz 2 geédndert oder ergénzt, ist er erneut auszulegen und sind
die Stellungnahmen erneut einzuholen.* Daher ist es erforderlich, den Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange den Entwurf des B-Plans erneut zur Stellungnahme vorzulegen.
Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer auf knapp drei Wochen verkiirzten 6ffentlichen
Auslegung erneut beteiligt.

12.3. Formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand durch 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Umweltbericht sowie den nach Einschitzung

der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen und Informati-
onen vom 27.10.2017 bis einschlieBlich 29.11.2017 statt.

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Brandenburg a. d.
H. vom 18.10.2017, 27. Jahrgang, Nr. 22 und ergénzend dazu iliber die Homepage der Stadt
von der Auslegung unterrichtet.

Es ging keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

12.4. Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB

Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange nach § 4a
Abs. 3 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 06.03.2018 mit Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis 10.04.2018.

Im Anschreiben an die Beteiligten wurde auf die gednderten Punkte im Entwurf hingewiesen.

Folgende Stellen gaben im Rahmen der erneuten Beteiligung eine Stellungnahme ab:

Lfd. |Bezeichnung Erneute
Nr. Beteiligung
1 |Landesbetrieb Forst Brandenburg -
> Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches -
Landesmuseum, Bodendenkmalpflege
3 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 27.03.2018
Entfallen:
4 | Deutsche Post Real Estate Germany Beteiligung nicht
erforderlich
5 |Deutsche Telekom AG 29.03.2018
6 |EON Kraftwerke GmbH -
7 |50 Hertz Transmission GmbH 13.03.2018
8 |E.DIS AG 27.03.2018
9 |GDMcom mbH 10.04.2018
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Lfd. |Bezeichnung Erneute
Nr. Beteiligung
10 |NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG 14.03.2018
11 | Industrie- und Handelskammer Potsdam 05.04.2018
12 |Landesamt fur Bauen und Verkehr, Au3enstelle Cottbus 27.03.2018
123 Iéae?l?risBarr;r:;iej;Ej%en und Verkehr, Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde 06.04.2018
13 |Landesbetrieb Stralenwesen 18.04.2018
14 |Landesburo der anerkannten Naturschutzverbande -
15 |Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg 27.03.2018
16 |Landkreis Potsdam-Mittelmark -
17 Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung; Gemeinsame Landespla- 18.04.2018
nungsabteilung
18 qu:gi?/’t/eorihuan rfg;w;‘;aesr:ruktur und Landesplanung; Abt.2 Stadtentwicklung egéﬁr”etig:?aﬁ%%?:-
05.08.2015
19 |Ministerium fur Wirtschaft und Energie -
20 |Ministerium flr Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft -
21 Wehrpereich.sverwaltung Ost / Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz -
und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)
22 | Polizeiprasidium Potsdam, Schutzbereich Brandenburg -
23 |Regionale Planungsgemeinschaft 20.03.2018
o4 BRAWAG GmbH Wasser- und Abwassergesellschaft Brandenburg an der 06.04.2018
Havel
25 | Stadtwerke Brandenburg an der Havel GmbH & Co.KG 15.03.2018
26 |Verkehrsbetriebe Brandenburg an der Havel 11.05.2018
27 |Zentraldienst der Polizei 10.03.2018
28 |Kreishandwerkerschaft Brandenburg an der Havel/Belzig -
29 |MEBRA Markische Entsorgungsgesellschaft mbH -
30 |Gemeinde Kloster Lehnin 22.03.2018
31 |Amt Beetzsee -
32 | Amt Wusterwitz -
33 | Gemeinde Grol} Kreutz (Havel) 13.03.2018
34 |Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. -
35 |Landesamt fur Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit -
36 | Agentur fur Arbeit -
37 |Amt Ziesar 13.03.2018
38 |Stadt Nauen -

[-] keine Stellungnahme eingegangen
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Aus der Beteiligung ergaben sich lediglich redaktionelle Anderungen an der Begriindung,
Umweltbericht und in den Hinweisen ohne Normcharakter (siche Kap. 13. Schlussabwigung).
Materielle Anderungen oder Ergéinzungen waren nicht erforderlich.

12.5. Erneute verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB

Die erneute verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 20.03.2018 bis
einschlieBlich 09.04.2018 statt. Die Bekanntmachung der erneuten o6ffentlichen Auslegung
erfolgte im Amtsblatt der Stadt Brandenburg a. d. H. vom 12.03.2018, 28. Jahrgang, Nr. 6 so-
wie auf der Homepage der Stadt.

Wihrend der erneuten Auslegung ging keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

13. Schlussabwigung

Die militdrische Nutzung auf dem Geldnde der Rolandkaserne in Brandenburg a. d. H. wurde
am 31.12.2007 eingestellt. Seither ist die Stadt auf der Suche nach einer zukunftsfdhigen
Nachnutzung fiir das knapp 40 ha grofle Areal. Aufgrund der Lage des Plangebiets inmitten
groBflachiger Gewerbestandorte und der verkehrsgiinstigen Anbindung an die Bundesstral3e
B 102, beabsichtigte die Stadt, das Geldnde der Rolandkaserne als Gewerbegebiet zu entwi-
ckeln. Auch die vorhandenen baulichen Anlagen konnen bereits im Bestand problemlos zu
Lagerzwecken oder als Biirogebdude genutzt werden.

Um die Entwicklung des Geldndes zu einem Gewerbegebiet zu ermdglichen, mussten zunéchst
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Dementsprechend wurde in
der Stadtverordnetenversammlung am 29.06.2011 die 10. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Brandenburg a. d. H. und die parallele Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 34 ,,Ge-
werbegebiet Rolandkaserne* beschlossen. Mit dem FNP-Anderungsverfahren wurde die Dar-
stellung der Sonderbaufliche Bundeswehr im rechtwirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt
Brandenburg a. d. H. hin zu einer gewerblichen Baufliche geindert. Die 10. Anderung des
Flachennutzungsplans ist durch Bekanntmachung der Genehmigung am 21.03.2018 in Kraft
getreten.

Als Planungsalternative zur Festsetzung des gesamten Geldndes als Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO kam in Betracht, den nordlichen Teil der Rolandkaserne als Mischgebiet festzu-
setzen. Da sich in diesem Teil der Rolandkaserne verschiedene Unterkunftsgebdude der ehema-
ligen Kaserne befinden wurde gepriift, ob hier Wohnnutzung untergebracht werden konnte. In
der frithzeitigen Beteiligung wurde iiber diese Entwicklungsvariante informiert. Das Landes-
amt fiir Umwelt wies jedoch darauf hin, dass von der benachbarten Schiitzengilde Emissionen
ausgehen konnen, die sich negativ auf die mogliche Wohnnutzung im Mischgebiet auswirken.
Nach einer ersten iiberschligigen Priifung durch einen Larmgutachter wurde Abstand von der
Darstellung einer gemischten Bauflache in der noérdlichen Teilfliche genommen. Grund waren
zum einen der Larm von der SchieBanlage der Schiitzengilde und zum anderen die moglichen
nutzungsbedingten Einschrinkungen fiir das geplante Gewerbegebiet. Das gesamte Areal der
Rolandkaserne wurde schlieBlich als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO im Bebauungsplan
festgesetzt.

Im Wesentlichen konnen die Inhalte des Bebauungsplans wie folgt zusammengefasst werden:
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Im festgesetzten Gewerbegebiet sind alle Nutzungen, die § 8 BauNVO vorsieht, allge-
mein oder ausnahmsweise zuldssig. Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Brandenburg a. d. H. wurde allein die Zuldssigkeit von zentrenrelevantem Einzel-
handel mittels textlicher Festsetzung beschrénkt.

Bei den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientierte sich der Plangeber
zum einen an den Ortlichen Gegebenheiten und zum anderen an den mdglichen Bediirf-
nissen zukiinftiger Gewerbetreibender. Da bislang keine konkreten Ansiedlungsinteres-
sen bekannt sind, wurden die Festsetzungen groBziigig gefasst:

Bei der Festsetzung der Grundflichenzahl wurde die bislang geringere Nutzungsdichte
auf den zentralen Teilfldchen beriicksichtig, indem hier nur eine GRZ von 0,7 zugelas-
sen wird, wahrend auf die iibrigen Teilflichen die Obergrenze gemifl § 17 BauNVO
von GRZ 0,8 ausgenutzt wird. Die geringe GRZ in den zentralen Teilgebieten dient
auch der Reduzierung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fiir die Schutzgiiter Boden,
Pflanzen und Tiere und beriicksichtigt die schwierigen Versickerungsverhéltnisse auf
dem Geldnde der Rolandkaserne. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist an der
umgebenden Bebauungsstruktur orientiert und lisst Uberschreitungen der festgesetzten
Hohe fiir Aufbauten zur Nutzung erneuerbarer Energie ausnahmsweise zu. Durch Fest-
setzung der GFZ gemil der Obergrenze des 17 BauNVO wird Einfluss auf die stédte-
bauliche Dichte genommen. Auch die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die
Festsetzung grofziigiger Baufenster moglichst flexibel gestaltet.

Die bestehenden Hauptverkehrsachsen werden mit der Festsetzung als private Ver-
kehrsflachen gesichert. Weitere innergebietliche Verkehrsflichen konnen innerhalb der
Baugebiete vorgesehen werden.

Um Larmimmissionen fiir die benachbarten sensiblen Nutzungen zu begrenzen, war es
erforderlich, Festsetzungen zum Lirmschutz vorzusehen. Mithilfe der im Bebauungs-
plan festgesetzten Larmemissionskontingentierung konnen die Immissionsrichtwerte
der TA-Larm an den schutzwiirdigen Nutzungen auflerhalb des Plangebiets eingehalten
werden. Die getroffenen Festsetzungen wurden auch von der zustindigen Immissions-
schutzbehorde des Landesamts fiir Umwelt bestétigt.

Zur Kompensation des Eingriffs in den Boden sind keine Entsiegelungsmafinahmen im
Plangebiet moglich. Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden und die weiteren Schutz-
giiter (Pflanzen und Tiere) soll daher durch Anpflanzmaflnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans erfolgen. Im Bebauungsplan sind Flachen mit einer
Grofe von insgesamt rund 6,3 ha als private Griinflichen zeichnerisch festgesetzt. Ein
Grofteil dieser privaten Griinflachen dient als Flache fiir die Anpflanzmafinahmen zum
Ausgleich. Der gesamte erforderliche Ausgleich kann auf diesen Flichen im Plangebiet
realisiert werden.

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes wurde eine Fliche am 6stlichen Gebietsrand
fiir den Vollzug einer vorgezogenen AusgleichsmaBBnahme festgesetzt. Diese Malinah-
me ist umzusetzen, sobald in ein bestehendes Habitat eingegriffen wird.

Da die Rolandkaserne iiber ein komplexes, in sich geschlossenes Regenwasserbeseiti-
gungssystem verfiigt, das in der Lage ist, die Regenwasserbeseitigung der bestehenden
Anlagen sicherzustellen, wurden wichtige Bestandteile dieses Systems zur Erhaltung
festgesetzt. Grundsdtzlich soll das bestehende System unveridndert bleiben. Da es je-
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doch nicht moglich ist, weitere versiegelte Flachen an das gebietseigene Regenwasser-
netz anzuschlieBen, muss Niederschlagswasser von zusétzlichen Flichenversiegelungen
ggf. vor Ort versickert werden. Dies ist bei den bestehenden Bodenverhéltnissen jedoch
voraussichtlich wenn nur begrenzt moglich. Daher muss ein Grof3teil in den Kanal der
BRAWAG in der UpstallstraBe eingeleitet werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde den Behorden, Tragern offentlicher Belange sowie
den Nachbargemeinden im Zuge der formlichen Beteiligung gemill § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 27.102.017 zur Verfligung gestellt. Die Behorden hatten bis 29.11.2017 Zeit,
eine Stellungnahme abzugeben. Neben Zustimmung zum Entwurf des Bebauungsplans wurden
verschiedene Anregungen vorgebracht, die zu einer Anderung des Plans fiihrten:

Der Landesbetriebs StraBenwesen wies im Rahmen der formlichen Beteiligung darauf
hin, dass der betreffende Abschnitt der Bundesstrale B 102 (Rathenower Landstral3e)
dem Verkniipfungsbereich einer Ortsdurchfahrt zuzuordnen ist. Im Verkniipfungsbe-
reich gelten die Bauverbote und -beschrinkungen des § 9 Absatz 1 und 2 FStrG. Dem-
entsprechend ist der verkehrliche Anschluss des Plangebiets an die Rathenower
Landstralle im Bereich der Bestandszufahrt zur Rolandkaserne ausschlieBlich iiber eine
offentliche Stralle zu gewéhrleisten. Folglich war es erforderlich, in der Planzeichnung
ein Teilstiick der privaten Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt an der Rathenower
Landstrale als offentliche Straenverkehrsfliche festzusetzten und mittels Stralenbe-
grenzungslinie von den benachbarten Nutzungen abzugrenzen. Die Fachgruppe Stral3en
und Briicken der Stadt Brandenburg an der Havel stimmte dieser Anderung zu.
Weiterhin forderte der Landesbetrieb StraBenwesen die Erarbeitung einer verkehrstech-
nischen Untersuchung als Nachweis dafiir, dass die Zufahrt an der Rathenower Land-
straBe  und die neuerrichtete Linksabbiegespur fiir das voraussichtliche
Verkehrsaufkommen des verdichteten Gewerbegebiets ausreichend dimensioniert sind.
Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung stellte sich heraus, dass es geboten
ist, die GFZ-Obergrenze des § 17 BauNVO in den Bebauungsplan aufzunehmen, um
die maximal zuldssige Nutzungsdichte klarzustellen und so auch das mogliche Ver-
kehrsaufkommen im Plangebiet bzw. auf den angrenzenden Stralen auf ein vertragli-
ches Mall zu begrenzen. Somit wurde das MalBl der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan um die Festsetzung der GFZ von 2,4 (gemall § 17 BauNVO) ergénzt,
womit langfristig ein reibungsloser Verkehrsablauf an den Kontenpunkten gewiahrleis-
tet werden kann.

Das Landesamt fiir Umwelt wies darauf hin, dass im Silokanal in den Sommermonaten
vermehrt kritische Sauerstoffgehalte auftreten. Aus diesem Grund kann eine Vorbe-
handlung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken geboten sein. Um
auf diesen Sachverhalt hinzuweisen, wurde der Hinweis ohne Normcharakter , Nieder-
schlagsbeseitigung, Anlagen zur Versickerung* ergianzt.

Aufgrund dieser Anderungen am Entwurf des Bebauungsplans war es erforderlich, eine erneute
Beteiligung gemall § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren. Demensprechend wurden die Behor-
den, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden mit Schreiben vom 06.03.2018 und
Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis 10.04.2018 gebeten.
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Im Ergebnis der erneuten Beteiligung war es lediglich erforderlich, in den Hinweis ohne
Normcharakter ,,Niederschlagswasserbeseitigung, Anlagen zur Versickerung® klarstellend auf-
zunehmen, dass eine Einleitung des Niederschlagswassers von neu versiegelten Flachen nur
dann erfolgen darf, wenn eine Versickerung vor Ort nicht moglich ist. Dariiber hinaus wurden
die Begriindung und der Umweltbericht in wenigen Punkten redaktionell ergdnzt bzw. geén-

dert.

Von der Offentlichkeit, die im Zeitraum vom 20.03.2018 bis einschlieBlich 09.04.2018 die
Moglichkeit zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme hatte, ging keine Stellungnahme ein.

Einigen Anregungen und Hinweisen, die im Rahmen der Beteiligungsschritte vorgetragen
wurden, wurde nach Abwégung nicht oder nicht in vollem Umfang Folge geleistet. Diese sind
im Folgenden tabellarisch wiedergegeben:

Lfd. Nr./ Inhalt der Stellungnahme

Grunde fur die Nichtbeachtung oder Zuriickweisung

Deutsche Telekom AG

Die Deutsche Telekom AG regt an,
die privaten Verkehrsflachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem
Leitungsrecht zu Gunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn
als zu belastende Flachen festzuset-
zen.

Die Festsetzung von innergebietlichen Leitungsrechten ist im
vorliegenden Fall nicht erforderlich, da anderweitig gesichert
ist, dass die Eintragungsbewilligung erteilt wird. Es handelt
sich hier um die Planung fiir ein an Versorgungsmedien ange-
schlossenes Gewerbegebiet eines privaten Eigentimers, der
ein eigenes Interesse an der ErschlieBung seiner Flachen hat.
Die Leitungsrechte kdnnen auf freiwilliger Basis zivilrechtlich
gesichert werden.

NBB

Notwendige Flachen fir Versorgungs-
leitungen und Anlagen sollen geman
§ 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Dem Vorschlag zur Aufnahme der genannten Festsetzung
muss nicht gefolgt werden. Es gibt kein Erfordernis, eine derar-
tige Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Leitun-
gen sind als Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassig.

Landesbetrieb StraBRenwesen

Die geplante ErschlieBungsstralRe ist
im Bebauungsplan als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache auszuweisen.

Die innergebietlichen Erschlielungsstralen werden im Be-
bauungsplan als private Verkehrsflache festgesetzt, da die
vorhandenen Verkehrsflachen aufgrund ihres Ausbauzustan-
des nicht den einzuhaltenden Standards fir eine o6ffentliche
Widmung genugen. Die Festsetzung privater Verkehrsflachen
ist ebenso geeignet, um die erforderliche ErschlieRung des
Plangebiets herzustellen.

Lediglich der Einmindungsbereich an der Rathenower Land-
stralRe soll als o6ffentliche StralBenverkehrsflache festgesetzt
werden. Damit ist ein Anschluss des Gewerbegebiets an die
Bundesstralle mdglich.

Landesbiiro der anerkannten Na-
turschutzverbande

Flachdacher sollten begriint werden,
um zusatzliche kleinteilige Bioto-
pe/Lebensraume zu schaffen.

Eine Festsetzung zur Dachbegriinung wird nicht getroffen. Es
obliegt den Gewerbetreibenden, die Dacher zu begriinen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans stehen dem nicht entge-
gen.

Landesamt fiir Umwelt

Das Landesamt fur Umwelt regte an,
dass durch die Untere Wasserbehor-
de ein Behandlungs- und Reini-
gungskonzept fir die Einleitung von
Niederschlagswasser in den o6ffentli-
chen Kanal einzufordern sei (z. B.

Erlaubnisinhaber fur die Einleitung in den Silokanal ist die
BRAWAG GmbH. Die Prifung der Einleitstelle Silokanal durch
die BRAWAG gemal den geltenden technischen Regeln auf
das Erfordernis einer Vorreinigung ergab sowohl fir den Ist-
Zustand als auch fiir eine Prognose mit den zusatzlichen Ver-
siegelungen der Rolandkaserne aktuell kein Erfordernis einer
Vorreinigung. Eine Vorreinigung fir Tausalze ist technisch
nicht moéglich.
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aufgrund von Verunreinigungen durch
Tausalze).

Ein Behandlungs- und Reinigungskonzept zu fordern, ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt durch die untere Wasserbehorde
weder rechtlich erforderlich noch technisch méglich.

Verkehrsbetriebe Brandenburg an
der Havel

Aus Sicht der Verkehrsbetriebe Bran-
denburg an der Havel GmbH ware
eine Anbindung an die Friedrichsha-
fener StralRe sinnvoll.

Die Verkehrsflachen im Plangebiet selbst sind ungeeignet, um
als offentliche Strallen zu dienen. Aus finanziellen Grunden ist
daher Seitens der Stadt und dem privaten Flacheneigentiimer
nicht geplant, die Verkehrsflachen als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen zu widmen. Im Bebauungsplan wird allerdings ein Bau-
fenster frei gehalten, um eine Erschliefung an die
Friedrichshafener Stralle ggf. zu einem spateren Zeitpunkt zu
ermoglichen.

Landesamt fiir Arbeitsschutz, Ver-
braucherschutz und Gesundheit

Es wurde angemerkt, dass keine
Unterlagen zur Priifung vorgelegen
hatten.

Der Anmerkung kann nicht zugestimmt werden. Der Behdrde
wurden die gesamten Beteiligungsunterlagen online zum
Download zur Verflgung gestellt. Zudem war es mdglich, die
gedruckten Unterlagen vom beauftragten Planungsbiro auf
Anfrage zu erhalten.

Die erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB gab im Ubrigen kein Anlass, den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* materiell zu &ndern. Damit konnte
die Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan vorbereitet werden. Der Satzungsbeschluss be-

statigt die Abwagung.
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Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBIL. I S.
3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
I S.3786).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBL.1/16, [Nr. 14]).
Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Na-
turschutzausfithrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]) geédn-
dert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/16, [Nr. 5]).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434) gedndert worden ist.
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Anlage

Karte - Nachgewiesene und potenzielle Lebensridume von Bluthinfling, Dorngrasmiicke,
Klappergrasmiicke und Girlitz innerhalb der ausgewiesenen Gewerbegebiete

Flachen mit Nachweis oder potenziellem Lebensraum = griin schraffiert.
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Zusammenfassende Erkliarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB (§ 10 Abs. 4 BauGB a. F.)

zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne*
der Stadt Brandenburg a. d. H.

iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und iiber die
Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewihlt wurde.

Stand: Juni 2018
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. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* der Stadt
Brandenburg an der Havel war erforderlich, um die Entwicklung des ehemaligen milité-
risch genutzten Kasernengeldndes zu einem Gewerbegebiet planungsrechtlich zu er-
moglichen.

Der Flachennutzungsplan, der zu Beginn des Planverfahrens eine Sonderbaufldche
Bundeswehr darstellte, wurde im Parallelverfahren geéindert. Die 10. Anderung, in der
die Flache der ehemaligen Rolandkaserne als Gewerbefliche dargestellt ist, ist mit Be-
kanntmachung der Genehmigung am 21.03.2018 in Kraft getreten. Damit kann der Be-
bauungsplan nun aus den Darstellungen des Flichennutzungsplans entwickelt werden.

Entsprechend des Planungsziels, das ehemalige Kasernengelinde zu einem Gewerbe-
gebiet zu entwickeln, wurden die Flichen im Bebauungsplan als Gewerbegebiet gemal
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Das ehemalige Kasernengelidnde eignet sich aufgrund seiner verkehrsgiinstigen und in-
tegrierten Lage - inmitten von bestehenden Gewerbegebieten - insbesondere fiir die
Entwicklung zu einem Gewerbestandort. Somit kann eine bereits anthropogen iiber-
formte Flidche einer zukunftsfdhigen Nachnutzung zugefiihrt werden. Die bestehenden
Gewerbegebiete konnen stirker zusammenwachsen und so die Stadt Brandenburg a. d.
H. in ihrer Funktion als Oberzentrum stirken. Mit der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine zivile Nachnutzung wird der Gefahr, dass sich das ehe-
malige Kasernengeldnde zu einer grofflichigen innerstddtischen Brache entwickelt,
entgegengewirkt. Durch die Bereitstellung von integrierten, erschlossenen Flachenpo-
tenzialen wird zudem der Nutzung von bislang ungenutzten Flichen im AuBlenbereich
vorgebeugt.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplidne (Flichennutzungsplaninderung Nr. 10
und Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne*) wurde zudem die Alterna-
tive gepriift, den nordlichen Teil des Plangebiets als gemischte Baufldche bzw. Misch-
gebiet auszuweisen. Nach einer {iberschldgigen Priifung durch einen Larmgutachter
wurde diese Moglichkeit aus Immissionsschutzgriinden - im Interesse des Schutzguts
Mensch - jedoch nicht weiter verfolgt.

Infolge der Umsetzung des Bebauungsplans werden die Schutzgiiter Luft, Wasser, Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter sowie Landschaft nicht oder nur unerheblich beriihrt. Be-
eintrdchtigungen konnen sich allerdings fiir die Schutzgiiter Boden, Tiere (Avifauna,
Fledermduse) und Pflanzen (Bédume, Striducher, Zierrasen) sowie den Menschen erge-
ben.

Die Eingriffe durch die Entwicklung des Konversionsgeldndes zu einem Gewerbegebiet
bestehen insbesondere aus einer zusdtzlichen Versiegelung des Bodens. Dadurch wer-
den die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen beeintrachtigt bzw. zerstort. Hierbei
handelt es sich vor allem um Strauchhecken und Bidume, die als Habitate u. a. fiir be-
sonders geschiitzte Fledermause und Vogel dienen. Weiterhin erhohen sich mit der An-
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10.

siedlung gewerblicher Nutzungen auf dem Gelidnde die Immissionen fiir die angrenzen-
den Nutzungen - womit Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden sind.
MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —minimierung werden im Bebauungsplan
vorgesehen.

Die planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden
im Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Rolandkaserne* Brandenburg a. d. H. gere-
gelt. Zur Begrenzung, Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen wurden im Be-
bauungsplan verschiedene Festsetzungen getroffen. Insbesondere dienen festgesetzte
Anpflanzmalinahmen der Kompensation fiir den Eingriff in die verschiedenen Schutz-
giiter Boden, Pflanzen und Tiere. Die Begrenzung der Grundflichenzahl in den zentra-
len Teilen des Plangebiets auf 0,7 und den iibrigen Teilen auf 0,8 dient der Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf den Boden. Durch die Sicherung einer ausreichend di-
mensionierten Fliche fiir vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen am 6stlichen Gebiets-
rand und weitere Festsetzungen zu AnpflanzmafBnahmen im Bebauungsplan Nr. 34
,Gewerbegebiet Rolandkaserne®, kann zudem eine Beeintrachtigung der besonders ge-
schiitzten Arten vermieden werden. Geschiitzte Biotope sind mittels einer Erhaltungs-
bindung gesichert. Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen fiir den Menschen durch
Larmimmissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet wurde eine Larmemissionskon-
tingentierung im Bebauungsplan vorgenommen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und ggf. durch Nebenbestimmungen in
Verwaltungsakten (Ausnahmen bzw. Befreiungen, Baugenehmigungen) werden die
Anforderungen des besonderen Artenschutzes gemidfl Bundesnaturschutzgesetz sowie
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfiillt und beriicksichtigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange brachte insbesondere Erkenntnisse liber den erforderlichen Unter-
suchungsumfang bei der Erarbeitung der verschiedenen Fachgutachten, wie dem Land-
schaftsplanerischen =~ Fachbeitrag, = dem  Artenschutzfachbeitrag  oder  der
Schallimmissionsprognose. Auch der Frage nach Bodenbelastungen wurde nachgegan-
gen. Die Ergebnisse der Gutachten flossen in den Entwurf des Bebauungsplans ein.

Auf die Auswirkungen der Planumsetzung auf die einzelnen Schutzgiiter wurde im
Rahmen der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonsti-
gen Triger offentlicher Belange in den bereitgestellten Entwurfsunterlagen und um-
weltbezogenen Gutachten ausfiihrlich hingewiesen. Aus der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tréiger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB ergab sich der Be-
darf, den Entwurf in wenigen Punkten zu &ndern:
o Festsetzung eines Teils des Zufahrtsbereichs an der Rathenower Landstraf3e aus
straBenrechtlichen Griinden als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache,
e Aufnahme der GFZ von 2,4, um das Verkehrsautkommen und die Nutzungsin-
tensitit zu begrenzen,
e Erginzung des Hinweises ohne Normcharakter zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung dahingehend, dass im Falle der Einleitung des Niederschlagswassers in
das offentliche Netz die Errichtung einer zusitzlichen Regenwasserriickhal-

Seite 131



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 , Gewerbegebiet Rolandkaserne® Brandenburg a. d. H.

tung/-drosselung und/ oder -vorreinigung auf den Baugrundstiicken erforderlich
sein kann.

Aufgrund dieser Anderungen war es erforderlich, eine erneute Beteiligung gemiB § 4a
Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Seitens der Behorden und der Tréiger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
den ging im Zuge der erneuten formlichen Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB keine
Stellungnahme ein, die zu einer materiellen Anderung der Planung fiihrte. Zudem ging
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3
BauGB keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Einzelheiten sind der Abwégungsvorlage zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zu entnehmen, die Bestandteil der Verfahrensakte ist.
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