Teil A: Planzeichnung

Teil B: Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke
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Planzeichenerklarung gemafR PlanZV

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3 BauNVO 1990/2013)

Sonstige Sondergebiete, hier:

@ Grol¥flachiger Einzelhandel
(§ 11 BauNVO 1990/2013)

Verkaufsflachenfaktor 0,3 geman
textlicher Festsetzung TF 1.2

VKF 0,3

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ); hier GRZ 0,6

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

GRZ 0,6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO) iﬁ___gi
O Hohe der Oberkante baulicher Anlagenals 1B ___ G
(max) Hoéchstmall gemal textlicher Festsetzung
gem. TF 3 TF 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) L1412
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 1990/2013) L1

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO 1990/2013)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A\ Einfahrts- und Ausfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

R

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flache ABCDA gemafl
textlicher Festsetzung TF 5 Absatz 1

Bezeichnung von Punkten gemal textlicher
Festsetzung TF 5 Absatz 2

zugleich Hohenpunkt gemalR textlicher
Festsetzung TF 5 Absatz 2
(L1 =231,10 m G NHN)

7. Darstellungen ohne Normcharakter

o

Vermafung in Meter

8. Darstellungen der Kartengrundlage

Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

vorhandenes Gebaude

H&henpunkt in Meter Gber
Normalhdéhennull (NHN)

Topografie und Vermesserhinweise
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(2)
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(4)

TF1.2
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Zweckbestimmung des Sondergebiets
,,GroRflachiger Einzelhandel*

Das als sonstiges Sondergebiet ,GrofRflachiger
Einzelhandel" festgesetzte Baugebiet dient
insbesondere der Unterbringung von Einzelhandels-
betrieben zur Nahversorgung sowie der zugehorigen
ErschlieBungsanlagen, Stellplatze und  sonstigen
Nebenanlagen.

Im Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel” sind
allgemein zulassig:

e Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung
dienen, auch groRflachige;

e Einrichtungen flir die Warenanlieferung und
Entsorgung, Warenlager;

e Sozialraume fur die Betriebe;
e Raume fur die Verwaltung der Betriebe;
e Stellplatze flr die Betriebe.

In Ergénzung der Einzelhandelsangebote sind ebenfalls
allgemein zulassig:

e Schank- und Speisewirtschaften;
¢ Dienstleistungsbetriebe;
e |adenmaRig betriebene Handwerksbetriebe.

Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe,
deren Kernsortiment aus nahversorgungsrelevanten
Sortimenten besteht. Diese Betriebe dirfen auf maximal
10 % ihrer Verkaufsflache auch sonstige
zentrenrelevante Sortimente gemaR der festgesetzten
Sortimentsliste (VI.) als Randsortiment anbieten. Nicht
zentrenrelevante Randsortimente sind uneingeschrankt
zulassig.

Uber die in Absatz 2 benannten Anlagen hinaus sind
auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zulassig, die dem Nutzungszweck der im Sondergebiet
,Grolflachiger Einzelhandel® gelegenen Grundsticke
oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 und § 14
BauNVO 1990/2013)

Beschrankung der Verkaufsflaichen im Sondergebiet
»GroRflachiger Einzelhandel”

Im Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel* wird die
maximal zulassige \Verkaufsfliche auf 0,3 m?
Verkaufsflache je 1,0 m? Grundstlicksflache begrenzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO
1990/2013)

Hinweis: Mit der Festsetzung eines so genannten Verkaufsflichenfaktors
von 0,3 wird die maximal zuldssige Verkaufsfliche im festgesetzten
Sondergebiet auf max. 1.587 m? begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl

Die Uberschreitung der in der Planzeichnung
(Planschablone) festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
0,6 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 1990/2013
bezeichneten Anlagen ist bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl (GRZ) 0,9 zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO
1990/2013)

Zulassige Uberschreitungen der festgesetzten
Gebaudehdhe

Im Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel® darf die
Oberkante baulicher Anlagen (OK (max)) ein
Hochstmal von 42,00 m uber NHN nicht Giberschreiten.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Héhe der Oberkante
baulicher Anlagen (OK (max)) kann ausnahmsweise fir
technische Anlagen sowie fir Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energie in der technisch notwendigen
Hohe zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
1990/2013)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen
auBerhalb der Baugrenzen

Im Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel” sind die
fur die zulassigen Betriebe erforderlichen Stellplatze und
Nebenanlagen sowie freistehende Werbeanlagen auch
aulerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO 1990/2013)
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Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Vorkehrungen zum Larmschutz

Auf der Flache ABCDA ist die Errichtung von
Stellplatzen flr Kraftfahrzeuge oder Kraftrader nur unter
der Bedingung zulassig, dass eine bauliche Anlage als
Vorkehrung zum Larmschutz entlang der nordlichen
Grundstlcksgrenze des Flursticks 663, Flur 145,
Gemarkung Brandenburg zwischen den Punkten L1 und
L2 errichtet worden ist. Die Lange der baulichen
Larmschutzanlage darf die Lange der angrenzenden
Flache zwischen den Punkten L1 und L2, die fir
Stellplatze verwendet wird, nicht unterschreiten.

Als bauliche Anlage zum Larmschutz ist die Errichtung
von Uberdachten Stellplatzen mit einer geschlossenen
Rickwand an der Grundstlicksgrenze zwischen den
Punkten L1 und L2 zuldssig. Die Rickwand der ohne
Abstandsflachen zulassigen Grenzbebauung darf
2,20 m, gemessen Uber dem in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenpunkt L1, nicht Uberschreiten. Die
an der Grundstlicksgrenze errichtete Rickwand darf
eine Lange von 9,0 m Uberschreiten, wenn dies gemal
Absatz 1 Satz 2 erforderlich ist. Die Tiefe der
Uberdachung darf 3,0 m, gemessen ab der Riickwand,
nicht unterschreiten; die Hohe der Vorderkante der
Uberdachung darf 3,0 m nicht unterschreiten.

Unter der Bedingung, dass der Eigentimer des
Nachbargrundstiicks = Koenigsmarckstrake 18 im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zustimmt, ist
anstelle der gemal Absatz 2 zuldssigen baulichen
Anlage auch die Errichtung einer Larmschutzwand an
der Grundstucksgrenze in gutachterlich belegter Hoéhe
und Lange zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sowie § 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 6 BbgBO)

Griinordnerische Festsetzungen

Festsetzung von
Sondergebiet

Neuanpflanzungen im

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Grundstlicksflachen sind zu
begriinen.

Mulden, die zur Versickerung des anfallenden
Regenwassers angelegt werden, sind mit einer
Rasenansaat zu begriinen. Die Mulden dirfen nicht
bepflanzt werden.

Zum Ausgleich fur im festgesetzten Sondergebiet
verloren gehende, nach Baumschutzsatzung geschitzte
Baume sind im Sondergebiet mindestens zwei
einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von
16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die gemal textlicher Festsetzung 5 zu errichtende
bauliche Anlage als Vorkehrung zum Larmschutz ist zu
begrinen.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist mit einer dichten
mindestens 1,0 m breiten und mindestens 30,0 m langen
Strauchhecke zu bepflanzen und dauerhaft in einer
Mindesthéhe von 2,0 m zu erhalten. Es ist ein Strauch je
2 m? Flache zu pflanzen. Die zu pflanzenden Straucher
sollen jeweils die folgenden Qualitdten haben:
mindestens 60,0 cm bis 100,0 cm Hohe, 3-triebig, ohne
Ballen.

Die Bepflanzungen nach Absatz 3, 4 und 5 sind bei
Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Hinweis: Flir die geméR Abs. 3, 4 und Abs. 5 festgesetzten Pflanzungen
wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste empfohlen. Dabei sollen
vorzugsweise autochthone Arten verwendet werden. Die Baumscheiben
der Baumpflanzungen sollen eine Mindestgrél3e von 7,0 m? aufweisen.

Pflanzliste (Empfehlung)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Eberesche, Vogelbeere
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Rank- und Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu

Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknéterich
Clematis vitalba Gewodhnliche Waldrebe
Celastrus orbiculatus Baumwirger

Heckenpflanzen/Straucher

Rote Heckenkirsche
Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Gemeine Hasel
Gewohnlicher Liguster
Hainbruche

Roter Hartriegel

Lonicera xylosteum
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Carpinus betulus
Cornus sanguinea

VI. Festsetzung der Sortimentsliste

gemdR ,Brandenburger Liste“ der Stadt
Brandenburg an der Havel (SVV-Beschluss Nr.
264/2014)

Sortiment (Bezeichnung nach LEP B-B)

Nahversorgungsrelevante/ zentrenrelevante Sortimgnte

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

Apotheke, medizinische, orthopadische und
kosmetische Artikel (einschlieBlich Drogerieartikel)

Bicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und
Blrobedarf

Textilien (ausgenommen Heim- und Haushaltstextilien)
Bekleidung

Schuhe und Lederwaren

Beleuchtungsartikel

Haushaltsgegenstande

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der
Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
Spielwaren

Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen
Beetpflanzen, Wurzelstdcke und Blumenerde

Augenoptik
Horgerate/-akustik
Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptik)

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und
Software

Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

Sport- und Campingartikel (ohne Campingmaobel),
ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehdr

Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biiromobel
und Brennstoffe

Antiquitaten und Gebrauchtwaren
Heimtextilien

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
Kraftwagen

Kraftwagenteile und Zubehor

Aus der Unterklasse Eisen-, Metall- und
Kunststoffwaren: Garagen, Gewachshauser,
Geratehauschen und Baubuden

Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor
Wohnmaobel

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlief3lich
Sanitarkeramik)

Anstrichmittel
Bau- und Heimwerkerbedarf .
Tapeten- und Bodenbelage (einschliel3lich Teppich&)

Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgu
Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde

Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel: Sport-
und Freizeitboote und Zubehor |

Aus der Unterklasse Sonstiger Facheinzelhandel: |

Buromobel und Brennstoffe

Mineraldlerzeugnisse

VIl. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmale

Im Norden des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ist das Bodendenkmal Nr. 4057 - Graberfeld des
Neolithikums und der Bronzezeit - im Sinne des Gesetzes lber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. | S. 215) §§ 1 (1), 2 (1)-(2)
registriert.

VIll. Hinweise ohne Normcharakter
1. Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutz-
rechtlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften flir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach
§§ 44 ff. des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.
| S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung, und der Verordnung
zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005
(BGBI. | S. 258 [896]) in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.

2. Bodendenkmale

Im gesamten Geltungsbereich besteht aufgrund fachlicher
Kriterien des Brandenburgischen Landesamts flir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum die begrindete
Vermutung, dass hier bislang nicht aktenkundig gewordene
Bodendenkmale verborgen sind.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004
(GVBI. | S. 215) wird hingewiesen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammiung vom 17.12.2014. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist mit dem
Hinweis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchflihrung einer Umweltprufung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird, durch Abdruck im Amtsblatt
fur die Stadt Brandenburg an der Havel am 18.02.2015 erfolgt.
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Die Oberblrgermeisterin

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
ist gemal Artikel 12 Abs. 1 Landesplanungsvertrag beteiligt
worden.

Brandenburg a.d.H.,den 24 ¢ 15
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Die Oberbilirgermeisterin

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am 14.07.2015 durchgeflihrt worden.

Brandenburg a.d.H., den 2% il {§

A
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Die Oberblrgermeisterin

4. Die von der Planung bertuhrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 30.03.2015 frihzeitig von der Planung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Brandenburg a.d.H., den 2% {i 15
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Die Oberburgermeisterin

5. Die Stadtverordnetenversammliung hat am 30.09.2015 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Brandenburg a.d.H.,den ,, s
L g
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Die Oberblrgermeisterin

6. Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.10.2015
von der o6ffentlichen Auslegung informiert und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Brandenburg a.d.H., den 24 115

@ | b L Qs
Die Oberblirgermeisterin

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie die Entwurfsbegriindung haben in der Zeit vom
20.10.2015 bis einschlieRlich 23.11.2015 wahrend folgender
Zeiten

Montag 8.00 - 15.00 Uhr

Dienstag 8.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 15.00 Uhr

Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben konnen sowie dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, am
12.10.2015 im Amtsblatt fur die Stadt Brandenburg an der Havel
ortsublich bekannt gemacht worden.

24 4115
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Die Oberblrgermeisterin

8. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 23.10.2014 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege
und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Brandenburg a.d.H; den-.. 230 b
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SO
; / 2; ) _‘__v’__.‘. *’ //

ﬂ.i:g ‘L\ | /(7(,%_____
” )

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die fristgemai
abgegebenen Stellungnahmen am 30.03.2016 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

G105 16
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Die Oberbiirgermeisterin

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am30..03. 2016 von
der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Brandenburg a.d.H., den 010 16
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Die Oberbirgermeisterin

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

R TT

Brandenburg a.d.H., den

- Wia g
Die Oberblrgermeisterin

der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am31.05. 7016 im
Amtsblatt fir die Stadt Brandenburg an der Havel ortsliblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsansprtichen (§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die

Satzung ist damit in Kraft getreten.

Brandenburg a.d.H., den

01 %15
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Dlie Oberblrgermeisterin
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