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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Fir das Gelande der ehemaligen Klaranlage Kirchmoser in Brandenburg an der Havel, Flur
141, Flurstlick 2/49 wird gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 BauGB ein
Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufgestellt.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovol-
taikanlage und damit

- Nachnutzung der ehemals als Klaranlage genutzten Liegenschaft flir die Gewinnung
erneuerbarer Energien.

Die Stadtwerke Brandenburg an der Havel GmbH (StWB) beabsichtigt auf dem Gelande der
ehemaligen Klaranlage Kirchmdser die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Die zu beplanende Flache betragt ca. 2,62 ha. Fir die Photovoltaikanlage ist die planungsrecht-
liche Ausweisung eines Sondergebietes gemall § 11 Baunutzungsverordnung erforderlich. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung einer Photovoltaikanlage und ist notwendig, um fir diesen Bereich eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten zu kénnen.

Das Klarwerk im Ortsteil Kirchmdser wurde im Jahr 2005 stillgelegt. Im Rahmen des Stillle-
gungsverfahrens erfolgte der Rlckbau der Klaranlage bis auf das unter Denkmalschutz stehen-
de Betriebsgebaude / Pumpenhaus und vorhandene abwassertechnische Anlagen. Durch die
Ausweisung eines Sondergebietes ,Photovoltaik® wird die vorhandene Brachflache einer sinn-
vollen Nachnutzung zugefiihrt.

Die geplante Gebietsausweisung steht gegenwartig nicht im Einklang mit dem Flachennut-
zungsplan der Stadt Brandenburg an der Havel. Dieser enthalt fir den betreffenden Bereich
eine Darstellung als Flache fiur Versorgungsanlagen — Abwasserbeseitigung. Gleichzeitig mit
der Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan der Stadt Brandenburg an
der Havel fur den betreffenden Bereich gedndert.

1.2 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 24 "Photovoltaikanlage Kirchmoser" liegt auf dem Gelan-
de der ehemaligen Klaranlage in Kirchmdser im Westen der Stadt Brandenburg an der Havel.
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der geschlossenen Ortslage im Umfeld von Waldfla-
chen am Westufer des Heiligen Sees.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Westen durch die Bahnhofstralle und Ein-
zelbebauung, im Norden und Suden durch Waldflachen und im Osten durch Uferbereiche des
Heiligen Sees begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick Gemarkung Brandenburg, Flur 141, Flurstick
2/49. Das Flurstlick ist Eigentum der BRAWAG GmbH.
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Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,62 ha.

Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich vorhandene Wohnnutzung (Bahn-
hofstralie 5).

Nach dem Rickbau der stillgelegten Klaranlage wurde der Bereich der Becken und Teiche so-
wie der Tropfkdrper und des Emscherbrunnens verflllt und eingeebnet. Der nérdliche Bereich
ab dem Regenwasserklarbecken wurde nicht berthrt. Hier befinden sich neben dem Regen-
wasserklarbecken auch ein unterirdisches Abwasserpumpwerk der BRAWAG, SW- und RW-
Leitungen, das Auslaufbauwerk fir das Regenwasserklarbecken und der anschlielende Gra-
ben.

Das Gelande im Geltungsbereich fallt von der Bahnhofstralle zum Heiligen See hin schwach
ab. Es liegt auf einer Hohe von ca. 30,50 m Gber NHN.

1.3 Plangrundlage

Die Grundlage fir den Bebauungsplan bildet die automatisierte Liegenschaftskarte mit Stand
vom 22.12.2009 mit den topographisch erfassten digitalen Vermessungsdaten der o6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieure Dipl.-Ing. Sebastian Pétinger und Dipl.-Ing. Andreas Pétin-
ger mit Stand vom 12.01.2010.

Die Plangrundlage wurde durch Bestandsdaten der Stadtwerke Brandenburg an der Havel
GmbH gemal Leitungsauskunft vom 22.02.2010 erganzt.

1.4  Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Die Er-
richtung einer Photovoltaikanlage ist zurzeit baurechtlich nicht moglich. Erst durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes kdénnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Photovoltaikanlage geschaffen werden.

DarlUber hinaus wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes gewahrleistet, indem durch rechtsverbindliche Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung die bauliche und sonstige Nutzung innerhalb des Gebietes gesteuert
wird. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

1.5 Entwicklungsgebot

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch
unterscheidet zwischen dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan und dem
Bebauungsplan als verbindlichem Bauleitplan. Bebauungsplane sind aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).
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Firr die Stadt Brandenburg an der Havel liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor'. Darin ist
die Flache als Flache fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung mit
der Zweckbestimmung Abwasserbeseitigung dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 24 "Photovol-
taikanlage Kirchmoser" soll aber ein sonstiges Sondergebiet "Photovoltaik" im Sinne des § 11
Abs. 2 BauNVO festsetzen. Der Flachennutzungsplan steht dem Bebauungsplan entgegen.
Dadurch kann der Bebauungsplan nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Erst durch eine Anderung des Flachennutzungsplanes kann dem Ent-
wicklungsgebot genligt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelver-
fahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

1.6 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage folgender Vorschriften erstellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. I, S. 2585),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S.
58),

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

- Gesetz uUber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. Mai 2004 (GVBI. I, S. 350), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 29.
Oktober 2008 (GVBI. I, S. 266),

- Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.0ktober 2008 (BGBI. | S 2074), zuletzt ge-
andert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 22. Dezember 2009 (BGBI. | S. 3950).

1.7 Aufstellungsverfahren

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf zur Aufstellung des Bebauungsplans darge-
stellt:

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 16.12.2009
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 11.01.2010

(§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 BauGB)

Planungsanzeige/ Zielmitteilung 17.12.2009/ 03.02.2010
(Art. 12 Landesplanungsvertrag)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 23.03.2010

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

! Flachennutzungsplan der Stadt Brandenburg an der Havel, Stand September 1998; wirksam seit dem 22.04.1999
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Verfahrensschritte Durchfiihrung
Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 18.03.2010

offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 14.06.2010
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)
Offentliche Auslegung 22.06.-23.07.2010

(§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher 21.06.2010
Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagungsbeschluss

Mitteilung der Abwagungsergebnisse
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

Satzungsbeschluss
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Inkraftsetzung durch ortstibliche Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer
offentlichen Blrgerversammlung durchgefiihrt. Die Blrger wurden Uber die Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Entwicklung des Gebietes
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung anhand des Vorent-
wurfs des Bebauungsplanes (Stand: 15.03.2010) unterrichtet. Die Blrger hatten Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung. Die Fragen und Anregungen der Biirger bezogen sich im We-
sentlichen auf folgende Punkte: Daten des konkreten Vorhabens, Standortwahl, ErschlieRung,
Artenschutz, Landschaftsbild, Immissionen und Bodenversiegelung. Die Erérterung flihrte nicht
zu einer Anderung der Planung.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt wird und die Nachbargemeinden wurden gemafl § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig
zum Vorentwurf (Stand: 15.03.2010) beteiligt. Die AuBerungen in den eingegangenen Stellung-
nahmen bezogen sich im Wesentlichen auf die Bertcksichtigung von Immissionen fir die an-
grenzende Wohnbebauung, auf die Wasserwirtschaft, den Artenschutz, die Betroffenheit eines
Landschaftsschutzgebietes, auf den Bodendenkmalschutz, auf die Kampfmittelbelastung und
auf Ersatzpflanzungen im Plangebiet. Die textlichen Festsetzungen wurden erganzt. Die Be-
grindung wurde entsprechend der gedulRerten Belange fortgeschrieben.

Wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Birgerstellungnahme
abgegeben. Die gedullerten Belange bezogen sich auf mégliche Blendwirkungen der Solarmo-
dule, auf baubedingte Erschitterungen, auf die Beeintrachtigung von Landschaftsbild und von
Biotopen sowie auf die Wirtschaftlichkeit der Anlage. Die genannten Punkte sind zum einen Teil
bereits in der Planung bertcksichtigt (Ausschluss der Blendwirkung durch Gutachten, Abarbei-
tung der Eingriffsregelung durch grinordnerischen Fachbeitrag) zum Teil fur die Bebauungs-
planung nicht relevant. Eine Anderung der Bebauungsplanung ist nicht erforderlich.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt wird und die Nachbargemeinden wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum Ent-
wurf (Stand: 26.05.2010) beteiligt. Die AuBerungen in den eingegangenen Stellungnahmen be-
zogen sich im Wesentlichen auf den Immissionsschutz (Verwendung v. Kihimitteln, Abfallent-
sorgung, Ausgestaltung d. Blendschutzbepflanzung), den Hochwasserschutz und den Arten-
schutz (erganzende MalRnahmen fiir die Zauneidechse). Aufgrund der geaulierten Belange zum
Artenschutz wurde der Bebauungsplan geandert: Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft wurde zum Schutz der Zauneidechse erweitert und die
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Baugrenze im westlichen Bereich entsprechend zurlickgenommen. Die Begriindung wurde ent-
sprechend der gedulRerten Belange fortgeschrieben.

1.8 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus

dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
I, S. 235) sowie

dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI.
I, S. 186).

Laut Stellungnahme der Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 03.02.2010 ist es Anlie-
gen der Raumordnung, die Errichtung grof3flachiger Photovoltaikanlagen auf geeigneten Kon-
versionsflachen auRerhalb innerortlicher Siedlungsflachen zuzulassen (4.4 (G) LEP B-B). Dar-
Uber hinaus soll die Gewinnung und Nutzung einheimischer Energietrager (hier Solarenergie)
als wichtiges wirtschaftliches Entwicklungspotenzial bei Minimierung von Nutzungskonflikten
raumlich gesichert werden (6.9 (G) LEP B-B).

Die fUr die Realisierung ihrer Planungsabsicht in Betracht gezogene Flache ist eine im Aul3en-
bereich gelegene zivile Konversionsflache. Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthalt hier die
Festlegungen Freiraumverbund und Risikobereich Hochwasser.

Der festgelegte Freiraumverbund mit den darin u.a. eingebundenen besonders hochwertigen
Freiraumfunktionen (wie u.a. dem vorbeugenden Hochwasserschutz s. Tab. 5 Begriindung zu
5.2 (Z) LEP B-B) ist gemaR Ziel 5.2 LEP B-B zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu
entwickeln. So sind z.B. raumbedeutsame Inanspruchnahmen, die die raumliche Entwicklung
oder Funktion des Freiraumverbundes beeintrachtigen, im Freiraumverbund regelmafig ausge-
schlossen.

Standorte vorhandener Bebauung oder Infrastruktureinrichtungen die, wie im vorliegenden Fall,
aufgrund des Darstellungsgrenzwertes (20 ha bei Ausgrenzung von Nutzungen) im Freiraum-
verbund liegen, genielen Bestands- und Entwicklungsschutz, sofern ihre Entwicklung/ Umnut-
zung nicht zu wesentlichen Erweiterungen fuhrt (s. Begrindung zu Ziel 5.2 LEP B-B).

Der Risikobereich Hochwasser umfasst sowohl wasserrechtlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete als auch iberschwemmungsgefahrdete Gebiete. In diesen Bereichen ist bei allen
Planungen und Mallihahmen den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der
Schadensminimierung besonderes Gewicht beizumessen (5.3 (G) LEP B-B). Vor allem sollen
Nutzungen, die zur Erhéhung eines hochwasserbedingten Schadens fiuhren kénnten, vermie-
den werden.

Inwiefern den o.g. Anforderungen einer moglichen Bestandsentwicklung bzw. -umnutzung, des
vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Minimierung von Nutzungskonflikten Rechnung
getragen wird, ist im Weiteren nachvollziehbar zu dokumentieren. Zudem sind die Grundsatze
einer integrierten Freiraumentwicklung aus § 6 Abs. 1 - 3 LEPro 2007 und 5.1 (G) LEP B-B an-
gemessen zu berucksichtigen.

Den Anforderungen einer mdéglichen Bestandsentwicklung bzw. -umnutzung wird Rechnung
getragen, indem

- keine Erweiterung erfolgt. Eine Umnutzung erfolgt nur im Rahmen der bisher genutzten
Flache. Die fUr die Errichtung der Photovoltaikanlage festgesetzte Flache liegt innerhalb
der bisher als Klaranlage genutzten Flache. Es erfolgt keine Inanspruchnahme von Frei-
flachen.
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- das festgesetzte Baufenster kleiner ist als die bisher baulich in Anspruch genommene
Flache. Auch die baulich nutzbare Flache wird kleiner: Es werden Flachen fir Wald fest-
gesetzt.

- keine Nutzungsintensivierung erfolgt. Die versiegelte Flache bei Freiflachen-
Photovoltaikanlagen ist sehr gering. Die Flachen unter den Modulen bleiben unversiegelt
und die Zuwegungen konnen wasserdurchlassig befestigt werden.

- die vorhandenen Baume erhalten bleiben.

- die nach Stilllegung der Klaranlage auf der Flache verbleibenden bisherigen Bestands-
nutzungen im nordlichen Grundstlicksbereich (weiterhin erforderliche abwassertechni-
sche Anlagen) in die neue Nutzung integriert werden.

- keine neuen Erschliefungsflachen erforderlich sind. Die ErschlieBung erfolgt auf der
bisher genutzten Trasse.

Den Anforderungen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Minimierung von Nut-
zungskonflikten wird Rechnung getragen, indem

- wasserrechtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen sind. Nur ein
kleiner Teil des Plangebietes wird ausgehend vom Heiligen See bei Eintritt eines ein-
hundertjahrigen Hochwasserereignisses (HW 100) (iberschwemmt (faktisches Uber-
schwemmungsgebiet).

- das faktische Uberschwemmungsgebiet in der Planung beriicksichtigt wurde.

- eine hochwasserangepasste Bauweise festgesetzt wird. Es werden Mindesthéhen fir
bauliche Anlagen festgesetzt. Die Module missen hdher als die Bemessungshohe des
HW 100 errichtet werden.

- das faktische Uberschwemmungsgebiet zu erhalten ist. Aufschittungen werden in die-
sem Bereich nicht zugelassen.

- sich maximal die Stander einiger Module im faktischen Uberschwemmungsgebiet befin-
den dirfen. Bauliche Schaden im Hochwasserfall sind nicht zu erwarten.

- mit den Festsetzungen gesichert ist, dass der Abfluss bei Hochwasser nicht beeintrach-
tigt wird.

Die Grundsatze einer integrierten Freiraumentwicklung werden angemessen berlcksichtigt,
indem

- Freiraum generell nicht in Anspruch genommen wird. Der bestehende Freiraum wird
erhalten.

- die Schadensrisiken, soweit hochwassergefahrdete Bereiche berihrt sind, durch geeig-
nete Festsetzungen minimiert werden.

- in einem Umweltbericht die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter unter-
sucht werden und ggf. Mallnahmen vorgeschlagen werden.

Laut der Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 15.04.2010 und
vom 29.06.2010 ist der Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

1.9 Abstimmung mit den Nachbargemeinden

GemaR § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Die Nachbargemeinden wurden parallel zur Beteiligung der Behérden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange angeschrieben.
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1.10 Landschaftsplane und sonstige Plane

Die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB in der Abwagung
zu berUcksichtigen.

Fir die Stadt Brandenburg an der Havel liegt ein Landschaftsplan® vor. Da der Landschaftsplan
von 1995 ist und sich die Biotoptypen inzwischen verandert haben, wird auf die aktuelle Biotop-
typenkartierung im griinordnerischen Fachbeitrag® verwiesen.

2 Stadtebauliche Konzeption

Auf der Flache des ehemaligen Klarwerkes der BRAWAG GmbH im Ortsteil Kirchmdéser der
Stadt Brandenburg an der Havel (Gemarkung Brandenburg, Flur 149, Flurstiick 2/49) planen die
Stadtwerke Brandenburg an der Havel GmbH die Errichtung einer Photovoltaikanlage.

Das Klarwerk wurde im Jahre 1907 erbaut, 1908 in Betrieb genommen und bis zu seiner Stillle-
gung im Jahr 2005 genutzt. Im Rahmen des Stilllegungsverfahrens erfolgte 2009 der Rickbau
der Klaranlage bis auf das unter Denkmalschutz stehende ,Betriebsgebdaude/Pumpenhaus®. Die
Stilllegungsgenehmigung wurde am 22.02.2010 erteilt, die Klaranlage ist damit offiziell stillge-
legt.

Die geplante Photovoltaikanlage ist mit Leistung von 500 kWp konzipiert und soll im mittleren
Teil des Plangebietes errichtet werden. Geplant ist eine einreihige Anordnung von auf Modulti-
schen zusammengefassten polykristallinen Modulen, die feststehend nach Siiden ausgerichtet
sind, in Bodenmontage mit einem technologisch bedingten lichten Reihenabstand von ca. 2,60
m.

Die zu errichtende Photovoltaikanlage ist mit 1988 kristallinen Modulen geplant. Die geplanten
Module haben die Abmafie von 1,64 x 0,99 x 0,04 m und sollen in 33 Reihen zu Tischen & 16,
24, 36 bzw. 42 Stiick montiert werden. Jeder Tisch soll an mehreren Rammpfosten (C-Profil,
25-40-120-40-25x4, St37-2, verzinkt) befestigt werden, insgesamt kommen 922 Rammpfosten
zum Einsatz. Ahnliche Pfosten sind aus dem StraBenleitplankenbau bekannt, also langfristig
resistent gegeniber Feuchtigkeit und andere Einflisse. Der geplante Abstand zur Erdoberkante
von mindestens 0,85 m dient dazu, dass aufwachsende Vegetation nicht zur Verschattung fihrt
und demzufolge Ertragseinbuflen vermieden werden. Eine befristete Flutung der Photovoltaik-
module im Hochwasserfall hat keinen Einfluss auf die Funktionalitat danach. Die Freiflachen
zwischen und unterhalb der Modulreihen werden als Grinflachen entwickelt und extensiv be-
wirtschaftet.

2 Landschaftsplan fir die Stadt Brandenburg an der Havel, Mai 1995, L.A.U.B. GmbH Potsdam

3 Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Photovoltaikanlage Kirchméser, Ingenieurgesellschaft mbH Steinbre-
cher u. Partner, Stand: 09.08.2010
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Quelle: Solar-Tec GmbH, Conergy SolarLinea

Das Abstandsmal} der Modulreihen ist so grof3, dass eine Verschattung gegeneinander vermie-
den wird. Die Reihen in sich und zueinander ergeben ein homogenes Bild zur Erdoberkante.
Die 1,64 m langen Module sollen hochkant, beginnend ab 0,85 m Uber der Erdoberkante in ei-
nem Winkel von 30°, montiert werden und haben demzufolge eine Gesamthéhe von mindestens
1,67 m Uber OK Gelande. Die Anlagenhéhe schwankt abhangig vom Gelandeprofil, die Anlagen
sind maximal bis 33,39 m tber NHN hoch. Der in den Modulen erzeugte Gleichstrom wird in
den Wechselrichtern zu Wechselstrom gewandelt. Die Anlage erwirtschaftet einen Jahresertrag
von ca. 450.000 kWh, was einem Jahresverbrauch von ungefahr 200 Haushalten entspricht.

Quelle: Ing. Biiro Werner GmbH

Zum Wald und zum Schilfgurtel sollen die zuklnftigen baulichen Anlagen einen Abstand von 5
m einhalten, um aus brandschutztechnischer Sicht einen ausreichenden Wund- und Schutz-
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streifen zu gewahrleisten sowie aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht. Der Schutzstreifen
ist von brennbarem Bewuchs oder brennbaren Materialien freizuhalten. In Stdrichtung betragt
der Abstand zur Grundstiicksgrenze auf Grund der durch den vorhandenen Baumbewuchs be-
dingten Verschattung mindestens ca. 20 m.

Die Flachen im Nordosten des Geltungsbereiches, im Bereich des unter Denkmalschutz ste-
henden Pumpenhauses bleiben von Photovoltaikmodulen frei. Das denkmalgeschiitzte ,Be-
triebsgebaude/Pumpenhaus” wird erhalten. Das bestehende Trafogebaude wird zurtickgebaut.
Fur die Photovoltaikanlage wird ein neuer Trafo errichtet. Auf der Teilflache sind ferner die An-
lagen fir die zentrale Steuerung und Uberwachung der Photovoltaikanlage vorgesehen. Im
Nordosten des Geltungsbereiches befinden sich neben dem Regenwasserklarbecken auch ein
unterirdisches Abwasserpumpwerk der BRAWAG, SW- und RW- Leitungen, das Auslaufbau-
werk fir das Regenwasserklarbecken und der anschlieliende Vorflutergraben. Diese Anlagen
werden weiterhin fur die Abwasserbeseitigung bendtigt.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die bestehende Zufahrt im
Norden erfolgen. Das Grundstiick, Uber das diese Zufahrt verlauft, befindet sich im Eigentum
der Stadt Brandenburg an der Havel. Die Benutzung des Grundstlicks wird Uber Grunddienst-
barkeiten gesichert. Das Plangebiet grenzt aul’erdem direkt an eine 6ffentliche Strale (Bahn-
hofstral3e) an, eine ErschlieBung Uber diese Stralde ist nicht vorgesehen. Die innere Erschlie-
Rung des Plangebietes soll Uber eine neu zu errichtende Durchwegung zwischen den Modulrei-
hen erfolgen. Sudlich aulRerhalb der Modulreihen soll eine Wendemdglichkeit geschaffen wer-
den. Damit kdnnen ausreichende Zufahrtsmoglichkeiten fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
gewahrleistet werden.

Eine leitungsgebundene Erschlielung ist entlang der bestehenden Zufahrt im Norden vorhan-
den. Die notwendige netztechnische Infrastruktur flr die Einspeisung der Elektroenergie in das
Mittelspannungsnetz soll durch Erweiterung des vorhandenen Netzanschlusses entlang der
bestehenden ErschlieRungstrasse im Norden geschaffen werden. Die Benutzung des Grund-
stucks ist rechtlich zu sichern (s.o.).

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine ausreichende Wassermenge (800 I/min
fir zwei Stunden im Umkreis von 300 m)* nachzuweisen. Fiir die Léschwasserversorgung wer-
den seitens des Vorhabentrdgers im Zuge der Vorhabensplanung derzeit zwei realisierbare
Méglichkeiten in Betracht gezogen: Erstens kann unmittelbar am oder auf dem Gelande am
Zufahrtstor ein Léschwasserbrunnen errichtet werden. Zweitens verlauft in der BahnhofstralRe
eine Trinkwassertransportleitung HW 500, auf die als Entnahmemdglichkeit ein Hydrant gesetzt
werden kann.

Die Anlage wird aus Sicherheitsgrinden und zum Schutz vor Vandalismus durchgangig um-
zaunt. Die Umzaunung besteht in der Regel aus einem 2 m hohen Metallzaun mit Ubersteigsi-
cherung und einem verschlieBbaren Tor. Weiterhin kénnen eine elektronische Uberwachung
und Bewegungsmelder erforderlich sein. Die Einzaunung soll im bodennahen Bereich barriere-
frei fur Kleinsduger und Amphibien gestaltet werden. Die Waldflachen sollen nicht mit einge-
zaunt werden.

Der Standort wird durch die Nutzung der Flachen des ehemaligen Klarwerks zur Gewinnung
von umweltfreundlichen regenerativen Energien und der Einbeziehung der Nutzung zum Erhalt
der vorhandenen denkmalgeschiitzten Bebauung des Pumpenhauses aufgewertet und einer
wirtschaftlichen Verwendung zugeflhrt. Die erzeugte Strommenge kann relativ unkompliziert in
das bestehende Leitungsnetz eingespeist werden. Ein Netzausbau ist nicht erforderlich. Die
erzeugte Energie dient der Nahbereichsversorgung.

4 Technische Regeln, Arbeitsblatt W 405; § 12 Abs. 1 BbgBO
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3 Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

3.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3
BauNVO)

3.1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Entsprechend der Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Photovoltaikanlage zu schaffen, wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiet flr Anlagen, die der Nutzung der
Sonnenenergie dienen (Photovoltaikanlagen)" festgesetzt.

Textliche Festsetzung 1.1:
"Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO."

Textliche Festsetzung 1.2:

"Zweckbestimmung: Gebiet flr Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen (Photovol-
taikanlagen) sowie fur Anlagen der Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung."”

Als zulassig festgesetzt werden all jene baulichen Anlagen, die fiir den Betrieb der Photovol-
taikanlagen erforderlich sind bzw. in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung ste-
hen.

Des Weiteren werden eventuell zukiinftig notwendige Erweiterungen oder Anderungen der vor-
handenen Wasser- und Abwasseranlagen und der Leitungen durch Aufnahme derartiger Anla-
gen in den Katalog der zulassigen Nutzungen gesichert.

Textliche Festsetzung 1.3:

"Zulassig sind:

- Photovoltaikmodule in Festaufstanderung einschlieBlich ihrer Befestigung auf und im
Erdboden,

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb von Photovoltaikmodulen (z.B. Tra-
fostation und Wechselrichter),

- die fur die ErschlieBung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Ver- und Entsorgungslei-
tungen,

- die fur die ErschlieBung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Stral3en und Wege,

- Einrichtungen und Anlagen fir Wartung, Instandhaltung, Pflege und Service sowie zur
technischen Uberwachung der Photovoltaikanlagen,

- Einrichtungen und Anlagen fir die Sicherheitsiberwachung der Photovoltaikanlagen,
- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren,
- technische Anlagen fur die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung,

- unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen.”
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3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

3.2.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan stets die Grundflachenzahl oder die Grofie der Grundflachen der baulichen Anlagen
festzusetzen. Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt nach § 19 Abs. 1 BauNVO an, wie viel Quad-
ratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zuldssig sind. Zulassige Grundflache
ist der errechnete Anteil des Baugrundstlcks, der von baulichen Anlagen uUberdeckt werden
darf.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist gemafl § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache des
Baugrundsticks maligebend, die im Bauland und hinter der tatsachlichen Strallengrenze liegt.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen der
vorgenannten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, wenn der Bebauungsplan
nichts anderes festsetzt.

Innerhalb der Teilflache SO 1 des sonstigen Sondergebietes kann die nach § 17 BauNVO fiir
sonstige Sondergebiete hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fur die vorgesehene
Nutzung erheblich reduziert werden, da Photovoltaikmodule in der Regel nur ein Drittel der G-
berbaubaren Grundstucksflache Uberstellen. Die héchstzuldssige Grundflachenzahl wird daher
im SO 1 mit 0,3 festgesetzt. Die Grundflache der Photovoltaikmodule entspricht der durch die
Modulflachen senkrecht projizierten Uberbauten Flache. Es ist darauf hinzuweisen, dass die
Photovoltaikmodule zwar eine nicht unerhebliche Flache Uberdecken werden, aber lediglich
durch die Stander eine Bodenversiegelung erfolgt.

In der Teilflache SO 2 des sonstigen Sondergebietes sollen keine Photovoltaikmodule errichtet
werden. In diesem Bereich wurde nur fir das denkmalgeschiitzte Pumpenhaus, das fir die
zentrale Steuerung und Uberwachung der Photovoltaikanlage vorgesehen ist, die zulassige
Grundflache festgesetzt. Die zulassige Grundflache betragt im SO 2 219 m2.

3.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen, wenn oh-
ne ihre Festsetzung o6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beein-
trachtigt werden kénnen.

In der Teilflache SO 2 des sonstigen Sondergebietes ist hochstens ein Vollgeschoss zulassig,
um das Mald der baulichen Nutzung entsprechend der stadtebaulichen Zielstellung, der Erhal-
tung des denkmalgeschutzten Pumpenhauses, zu begrenzen.

Textliche Festsetzung 2.1:

"Zahl der Vollgeschosse: Innerhalb der Teilflache SO 2 des sonstigen Sondergebietes ist
hoéchstens ein Vollgeschoss zulassig.”
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Als Vollgeschosse gelten gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften® Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

3.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen, wenn oh-
ne ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kénnen.

In der Teilflache SO 1 des sonstigen Sondergebietes wird zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes eine Festsetzung zur Hohenbegrenzung getroffen. Die Hohe baulicher Anlagen
darf hochstens 35 m . NHN betragen. Damit sind die geplanten Bauhohen fiir die Photovol-
taikmodule realisierbar.

Textliche Festsetzung 2.2:

"Hbhe baulicher Anlagen: Innerhalb der Teilflache SO 1 des sonstigen Sondergebietes darf die
Oberkante baulicher Anlagen héchstens 35,00 m Giber NHN betragen.”

Bei Festsetzung der Hbhe baulicher Anlagen sind gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO die erforderli-
chen Bezugspunkte zu bestimmen. Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf das Hohensystem
DHHN 92 (Deutsches Haupthdhennetz 1992). Die festgesetzte Hohe wurde anhand der digita-
len Vermessungsdaten der Plangrundlage ermittelt.

3.2.4 Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes (§ 16 Abs. 5
BauNVO)

Die unterschiedlichen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung innerhalb der Teilflachen
SO 1 und SO 2 des sonstigen Sondergebietes wurden mit der so genannten "Knétellinie" (Plan-
zeichen 15.14 der PlanzV 90) abgegrenzt.

3.3 Hohenlage baulicher Anlagen gemal3 § 9 Abs. 3 BauGB

Zum Hochwasserschutz wurde eine hochwasserangepasste Bauweise mit Mindesthéhen fir
bauliche Anlagen bzw. flr Photovoltaikmodule festgesetzt. Weitere Ausflihrungen dazu sind
Kapitel 7.11 zu entnehmen.

Textliche Festsetzung 3.1:

"Bauliche Anlagen sind hochwasserangepasst zu errichten. Die Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens bzw. die Unterkante der Photovoltaikmodule muss mindestens 0,5 m tGber dem
Bemessungswasserstand (einhundertjahriges Hochwasser) liegen. Die Mindesthéhe gilt nicht
fur die Stander der Photovoltaikmodule."

Textliche Festsetzung 3.2:

"Der heranzuziehende Bemessungswasserstand betragt 29,73 m Gber NHN."

° § 2 Abs. 4 BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. I, S.
226)
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3.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstilicksflache wird durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festgesetzt.
Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Ge-
baudeteilen in geringfligigem Ausmal} kann zugelassen werden.

Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO
auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen im SO 1 wurde der Abstand zum Wald und zum Schilfglr-
tel mit 5 m berilcksichtigt, um aus brandschutztechnischer Sicht einen ausreichenden Wund-
und Schutzstreifen zu gewahrleisten sowie aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht. Auch
zu den vorhandenen abwassertechnischen Anlagen im Norden betragt der Abstand 5 m. Zu
vorhandenen Baumen betragt der Abstand der Baugrenzen i.d.R. 1,5 m vom Kronen-
Traufbereich. Der Abstand zu den Grundstiicksgrenzen im Siidwesten wurde mit 3 m entspre-
chend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften berticksichtigt. In Stdrichtung betragt der Ab-
stand der Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze auf Grund der durch den vorhandenen Baumbe-
wuchs bedingten Verschattung ca. 20 m. Im Westen und Nordwesten richten sich die Baugren-
zen nach der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, die bis an die geplante Anlage erweitert wurde.

Die Baugrenzen im SO 2 umfassen ausschlieRlich das denkmalgeschitzte Pumpenhaus.

3.5 Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzung von Verkehrsflachen ist nicht erforderlich. Wo die Grenze des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes mit der Grenze einer Verkehrsflache zusammenfallt, die auerhalb
des Geltungsbereiches liegt, ist zur Planklarheit eine klarstellende textliche Festsetzung erfor-
derlich. Der StraRenanschluss von Grundstlicken an der Geltungsbereichsgrenze wird durch
entsprechende textliche Festsetzung klargestellt.

Textliche Festsetzung 5:

"Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich StralRenbegrenzungs-
linie."

3.6  Flachen fur die Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flachen des vorhandenen Regenwasserklarbeckens, des Abwasserpumpwerkes (unterir-
disch) sowie des Auslaufbauwerkes fir das Regenwasserklarbecken und des anschlieRenden
Vorflutergrabens werden als Flachen fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

3.7 Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Flachen des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Wald- und Seengebiet" sowie das
geschitzte Biotop des Schilfgirtels wurden als private Griinflache festgesetzt. Auf diesen Fla-
chen sollen keine Eingriffe erfolgen.
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3.8 Flachen fur Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Im Norden des Plangebietes befindet sich Wald im Sinne des LWaldG®. Die betreffenden Fla-
chen wurden im Bebauungsplan festgesetzt.

3.9 Malnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Hochwasserschutz wurde zum Erhalt des faktischen Uberschwemmungsgebietes die Un-
zulassigkeit von Aufschuttungen im Bebauungsplan unterhalb HW 100- Bereichs festgesetzt.
Weitere Ausflihrungen dazu sind Kapitel 7.11 zu entnehmen.

Textliche Festsetzung 4.1:

"Bereiche des Baugrundstuicks, die gemaf’ der in der Planunterlage eingetragenen Hohen un-
terhalb des Bemessungswasserstandes liegen, sind als faktisches Uberschwemmungsgebiet zu
erhalten. Aufschittungen in diesen Bereichen sind unzulassig."

Die textlichen Festsetzungen 4.2, 4.3 und 4.4 dienen der Umsetzung von Ausgleichsmal3nah-
men laut Kapitel 7.1.

Textliche Festsetzung 4.2:

"Innerhalb des SO 1 ist eine Flache von mindestens 6.200 m? als Extensivgriinland zu entwi-
ckeln."

Textliche Festsetzung 4.3:

"Die Befestigung von Flachen ist nur in wasserdurchlassigem Aufbau zuléassig."

Textliche Festsetzung 4.4:

Auf der als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzten Flache am Waldrand sind als habitatverbessernde Mal3-
nahmen fur Zauneidechsen zwei vegetationsfreie Sandflachen (MindestgréRe 20 m?) anzule-
gen, innerhalb der jeweils ein Stubben- und Feldsteinhaufen (5 m lang, 2 m breit 1,5 m hoch) zu
errichten ist. Die festgesetzte Flache darf nicht Gberbaut werden.

Die in der Festsetzung 4.4 genannte Flache wurde durch zeichnerische Festsetzung im Bebau-
ungsplan verortet.

3.10 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aus Griinden des Immissionsschutzes ist eine Flache zwischen der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und dem sonstigen Sondergebiet festgesetzt, um eine mégliche Blendwirkung der
Photovoltaikanlage durch blickdichte Abschirmungsmalinahmen zu minimieren. Weitere Aus-
fihrungen dazu sind Kapitel 7.12.2 zu entnehmen.

6 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 27. Mai 2009 (GVBI. | S. 175)
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Textliche Festsetzung 6:

Auf der als Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten Flache ist
durch blickdichte Bewuchsverdichtung (Mindesthéhe 5 m) oder durch andere geeignete Mal3-
nahmen ein ausreichender Blendschutz zu gewéhrleisten und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Festsetzung 6 genannte Flache wurde durch zeichnerische Festsetzung im Bebau-
ungsplan verortet.

Innerhalb der festgesetzten Flache stehen bereits einige altere Einzelbaume (Kiefern, Birken,
Eiche, Kirsche). Fur einen durchgangig blickdichten Sichtschutz reicht der vorhandene Be-
wuchs noch nicht aus. Die Unterpflanzung soll eine Hohe von mindestens 5 m erreichen, um
eine mdgliche Sichtverbindung zwischen den im Dachgeschoss des westlich des Geltungsbe-
reiches stehenden Wohnhauses liegenden Fenstern (Dachgaube) zu den Photovoltaikmodulen
zu verhindern. Zu beachten ist auch, dass nur immergrune Arten in Frage kommen. Aus Grln-
den des Naturschutzes sollen einheimische Gehdlze gewahlt werden. Folgende Arten werden
in der Pflanzliste zu der textlichen Festsetzung 6 empfohlen: Waldkiefer (Pinus sylvestris),
Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt m. Ballen, Hohe 125 - 150 cm, und Gemeine Eibe (Taxus bacca-
ta), Pflanzqualitat: Solitar, 5 x verpflanzt, m. Drahtballen, Héhe 150 - 175 cm. Diese Empfehlun-
gen koénnen i.R.d. Baugenehmigung beauflagt werden. Es werden vertragliche Regelungen
zwischen dem Vorhabentrager und der unteren Naturschutzbehérde getroffen.

Anstelle des vorzugsweise durch blickdichte Bewuchsverdichtung zu realisierenden ausrei-
chenden Blendschutzes kann dieser auch durch andere geeignete MalRnahmen gewahrleistet
werden. Andere geeignete MalRnahmen sind zum Beispiel das Auftragen von Blendfolien auf
die Module oder die Errichtung einer 5 m hohen Blendschutzwand. Da eine Blendschutzwand
ausschlieB3lich aus Grinden des Immissionsschutzes flr das Nachbargrundstlick errichtet wer-
den wirde, stellt diese keine Einfriedung i.S. der textlichen Festsetzung 7 (siehe Kapitel 6) dar
und es misste demzufolge auch keine H6henbegrenzung von 2,50 m beachtet werden.

4 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

4.1 Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die gesamte Flache der ehemaligen Klaranlage Kirchmdéser und damit das gesamte Plangebiet
ist unter der ISAL-Nr. 030 151 7076 im Altlastenkataster der Stadt Brandenburg an der Havel
erfasst.

Im Zuge des Rickbaus der Klaranlage wurden im SO1 Boden- und Grundwasseruntersuchun-
gen durchgefiihrt, und es sind grofflachige Bodenaustauschmalinahmen erfolgt.

Im nordostlichen Bereich des Plangebietes wurden keine Untersuchungs- und Bodenaus-
tauschmaflinahmen durchgefuhrt. Auf Grund der bekannten Vornutzung besteht fur die gekenn-
zeichneten Flachen kein Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen, die zu einem Nut-
zungskonflikt fihren kdnnen oder saniert werden mussten. Jedoch wurden im Rahmen von
Tiefbaumalnahmen bereits Bodenbereiche mit erhohten Schadstoffgehalten angetroffen
(LAGA-Einstufung TR Boden 2004: Z 2). Es ist daher damit zu rechnen, dass bei Tiefbaumalk-

’ Priifzeugnis im Rahmen von Bodenuntersuchungen zum Bauvorhaben "Neubau Regenklarbecken Il mit Ausbau des Vorflutgra-
bens" auf dem Gelande der ehemaligen Klaranlage Kirchmdser, Institut fir Umweltanalytik Lenz, 08.11.2005 sowie Geotechni-
scher Bericht zur Revitalisierung GI-Nord Kirchméser, 1. BA, Institut fir Umweltanalytik Lenz, 17.02.2003 (Auszlige)

STEINBRECHER u. PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 18

Projekt-Nr.: 4009005
B-Plan Photovoltaikanlage Kirchméser Begriindung 2010-08-09



Stadt Brandenburg an der Havel Begriindung
Bebauungsplan Nr. 24 ,Photovoltaikanlage Kirchmoéser*” Stand: 09.08.2010

nahmen schadstoffbelasteter Boden anfallt, dessen Beprobung und Entsorgung zu Mehrauf-
wendungen fuhren kann. Die bislang nicht untersuchten Teilbereiche wurden als Flache, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

5 Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

5.1 Baudenkmale

Laut Denkmalliste® steht das Pumpwerk des Klarwerks unter Denkmalschutz und wurde nach-
richtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Bauliche Veranderungen unterliegen der Er-
laubnispflicht nach §§ 9, 19 und 20 BbgDSchG°.

5.2 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes berihrt das Landschaftsschutzgebiet "Brandenbur-
ger Wald- und Seengebiet". Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes wurden nachrichtlich
in den Bebauungsplan ibernommen.

Die Flachen des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Wald- und Seengebiet" wurden
als private Grinflache festgesetzt. Auf den Flachen, die im Landschaftsschutzgebiet liegen,
sind weder bauliche Ma3nahmen noch sonstige Eingriffe vorgesehen.

Da Teile des Geltungsbereiches im Landschaftsschutzgebiet liegen, ist eine Bestatigung der
Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Festsetzungen tber das Land-
schaftsschutzgebiet bei dem Verordnungsgeber, dem Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (MUGV), einzuholen. Hierzu wurden entsprechend der Verwaltungsvor-
schrift zur ,Verfahrenbeschleunigung bei der Ausgliederung von Flachen aus Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebieten die Vorentwurfsunterlagen dem MUGV mit einer Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehorde zugesandt. Die Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes mit der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Brandenburger Wald-
und Seengebiet" wurde seitens des MUGV geprift und mit Schreiben vom 21.05.2010 positiv
bestatigt.

6 Textliche Festsetzungen als ortliche Bauvorschrift (8§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

GemaR § 81 BbgBO konnen ortliche Bauvorschriften erlassen werden u. a. Uber die duldere
Gestaltung baulicher Anlagen, soweit dies zur Verwirklichung baugestalterischer und stadtebau-
licher Absichten erforderlich ist. Ortliche Bauvorschriften kénnen gemal § 81 Abs. 9 BbgBO in
einem Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden.

Mit einer textlichen Festsetzung wurde eine oértliche Bauvorschrift in Bezug auf die Belange des
Landschaftsbildes und des Artenschutzes in den Bebauungsplan aufgenommen. Das Einfugen
der fir die Photovoltaikanlage erforderlichen Einfriedung in die Umgebung soll gesichert wer-

8 www.bldam.brandenburg.de, Denkmalliste des Landes Brandenburg, Stadt Brandenburg an der Havel, Stand: 31.12.2008

° Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz-
BbgDSchG) Vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, S.215)
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den. Die Uberquerung des Geléandes soll fiir Kleintiere weiterhin méglich sein. Damit dient die
Festsetzung der Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen laut Kapitel 7.1.

Textliche Festsetzung 7:

.Die Einfriedung der Anlage darf die H6he von 2,50 m nicht Uberschreiten. Der Zaun hat eine
angemessene Bodenfreiheit fir Kleintiere aufzuweisen. Sockelausbildungen sind unzuléssig.”

7 Auswirkungen

7.1 Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach BNatSchG) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Die in § 1a Abs. 3 BauGB vorgeschriebene Abarbeitung der Eingriffsregelung nach BNatSchG
erfolgte im Rahmen eines griinordnerischen Fachbeitrages'.

Um die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft standortbezo-
gen erortern und gezielt Malnahmen formulieren zu kénnen, wurde die Analyse schutzgutbe-
zogen getrennt nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen untersetzt. Fol-
gende Konflikte wurden im grinordnerischen Fachbeitrag erfasst und bewertet:

Kon- Beeintrachtigung / Konfliktsituation | Betroffene Umfang |Erheblichkeit /

flikt- Schutzguter Nachhaltigkeit

Nr.'t

Baubedingt

Kba 1 Vorlibergehende Flacheninanspruch- B, (W), F, K n.g. nicht erheblich /
nahme nicht nachhaltig

Kba 2 Beeintrachtigung durch Larm, Bautéatig- |F, K, L n.q. nicht erheblich /
keit, Staub- und Schadstoffemission nicht nachhaltig

Kba 3 Potenzielle Beeintrachtigung von Ge- F 5 Einzel- | (nicht) erheblich /
hoélzen, sonstigen wertvollen Biotopen badume / | (nicht) nachhaltig
und Habitaten rd. 1.300

m? Wald-
rand

Anlagebedingt

Kan 1 Dauerhafte Flacheninanspruchnahme / | B, (W), F, K, L 2.066 m? | erheblich / nach-
Versiegelung haltig

Kan 2 Beeintrachtigung des Landschaftsbil- L n.q. nicht erheblich /
des und des Erholungswertes nachhaltig

Betriebsbedingt

Kbe 1 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen F,L n.q. maRig erheblich /

nachhaltig
B Boden L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft
W Wasser F Arten und Biotope (Flora / Fauna) n.q. nicht quantifizierbar

Diese Konflikte sind durch entsprechende Schutz-, Vermeidungs- / Verminderungsmaflinahmen
minimierbar. Verbleibende Beeintrachtigungen sind i.V.m. Ausgleichs- bzw. Ersatzmallinahmen

10 Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Photovoltaikanlage Kirchméser”, Ingenieurgesellschaft mbH Stein-
brecher u. Partner, Stand: 09.08.2010

Die Kurzbezeichnung wurde aus dem griinordnerischen Fachbeitrag Gbernommen.
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zu kompensieren. Folgende Malinahmen wurden im griinordnerischen Fachbeitrag vorgeschla-
gen, um die gestorten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes wiederherzustellen und be-
stehende Beeintrachtigungen durch die ausgepragten Vorbelastungen auf ein Minimum zu re-
duzieren bzw. zu beseitigen:

MaRnahmen™ Begiinstig- | Vermiedener/ Aus- | Flache/
tes Schutz- geglichener Kon- Menge
gut flikt
Schutz-, Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen
S1 Schutz von Gehdlzen und sonstigen F Kba 1, Kba 3 5 Einzel-
wertvollen Biotopen baumschutz
/
rd. 260 Ifd. m
Schutzzaun
S2 Schutz von Zauneidechsen F Kba 1, Kba 3 u.a. rd. 215
Ifd. m Repti-
lienschutz-
zaun
Vi Vermeidung von Lichtemissionen F,L Kbe 1 n.qg.
V2 Vermeidung von Beeintrachtigungen B,W, F Kba 1, Kba 2 n.g.

durch Bautatigkeit, Beschrankungen von
Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und
Baustelleneinrichtungen

V3 Gesonderte Zwischenlagerung und Wie- | B, W, F Kba 1 n.g.
dereinbau von Oberboden
V4 Vermeidung unnétiger Bodenversiege- B, (W), K, F, Kan 1 n.qg.
lung L
V5 Vermeidung der Uberbauung potenziel- | F Kan 1 rd. 1.300 m?
ler Lebensrdume besonders und streng
geschitzter Arten
V6 Vermeidung von Zerschneidungswir- F Kbe 1 n.g.
kungen
V7 Bauzeitenregelung F Kba 2 n.g.
(Bauverbot: 21.02. — 31.08., Nachtbau-
verbot)
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
E1l Entwicklung von Extensivgriinland im B,W,K,F,L | Kan1, Kan 2 rd. 6.200 m?
CEF 1 | Bereich der Photovoltaikanlage
E2/ Anlage von Strukturelementen zum B, (W), K, F, Kan 1 2 Stick
CEF 2 | Schutz von Arten L
B Boden L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft
w Wasser F Arten und Biotope (Flora / Fauna) n.g. nicht quantifizierbar

Mit den im griinordnerischen Fachbeitrag vorgeschlagenen MaRnahmen kann der mit dem Be-
bauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft vollstdndig kompensiert werden.
Nach Umsetzung des Bebauungsplans sowie Durchfihrung der MalRnahmen zum Schutz, zur
Vermeidung / Minderung und zum Ausgleich bzw. Ersatz, bleiben keine erheblichen Beeintrach-
tigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bestehen.

Die im grinordnerischen Fachbeitrag vorgeschlagenen MaRnahmen wurden wie folgt berick-
sichtigt:

MaRnahme Flache / Festsetzung bei Nichtaufnahme: Begrun-
Menge im Bebau- dung / bei Aufnahme:
ungsplan Rechtsgrundlage / Hinweise
S1 Schutz von Gehélzen und 5 Einzel- nein zeitlich auf Bauphase begrenzt,
sonstigen wertvollen Bioto- baum- kein bodenrechtlicher Bezug,
pen schutz / rd. kann i.R. Baugenehmigung
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MalRnahme Flache / Festsetzung bei Nichtaufnahme: Begriin-
Menge im Bebau- dung / bei Aufnahme:
ungsplan Rechtsgrundlage / Hinweise
260 Ifd. m beauflagt werden
Schutzzaun
S2 Schutz von Zauneidechsen u.a.rd. 215 | nein zeitlich auf Bauphase begrenzt,
Ifd. m Rep- kein bodenrechtlicher Bezug,
tilien- kann i.R. Baugenehmigung
schutzzaun beauflagt werden
V1 Vermeidung von Lichtemissi- | n.q. nein kein bodenrechtlicher Bezug,
onen kann i.R. Baugenehmigung
beauflagt werden
V2 Vermeidung von Beeintrach- | n.q. nein zeitlich auf Bauphase begrenzt,
tigungen durch Bautatigkeit, kein bodenrechtlicher Bezug,
Beschrankungen von Bau- kann i.R. Baugenehmigung
stellenzufahrten, Lagerplat- beauflagt werden
zen und Baustelleneinrich-
tungen
V3 Gesonderte Zwischenlage- n.q. nein zeitlich auf Bauphase begrenzt,
rung und Wiedereinbau von kein bodenrechtlicher Bezug,
Oberboden kann i.R. Baugenehmigung
beauflagt werden
V4 Vermeidung unnétiger Bo- n.q. textliche § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
denversiegelung Festsetzung
4.3
V5 Vermeidung der Uberbauung | rd. 1.300 textliche § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
potenzieller Lebensrdume m? Festsetzung
besonders und streng ge- 4.4 und
schutzter Arten zeichnerische
Festsetzung
V 6 Vermeidung von Zerschnei- n.g. textliche § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81
dungswirkungen Festsetzung BbgBO; konkrete Ausgestaltung
7 kann i.R. Baugenehmigung
beauflagt werden
V7 Bauzeitenregelung n.g. nein zeitlich auf Bauphase begrenzt,
(Bauverbot: 21.02. — 31.08., kein bodenrechtlicher Bezug,
Nachtbauverbot) kann i.R. Baugenehmigung
beauflagt werden
E1/ Entwicklung von Extensiv- rd. 6.200 textliche § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
CEF 1 | grunland im Bereich der Pho- | m? Festsetzung
tovoltaikanlage 4.2
E2/ Anlage von Strukturelemen- | 2 Stick textliche § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; kon-
CEF 2 | ten zum Schutz von Arten Festsetzung krete Ausgestaltung kann i.R.
4.4 und Baugenehmigung beauflagt
zeichnerische | werden
Festsetzung
7.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutz-

gebiete

GemaR § 1 a Abs. 4 BauGB sind, soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB in
seinen flir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann, die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulas-
sigkeit und Durchfihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellung-
nahme der Kommission anzuwenden (Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - Richt-
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linie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der Lebensraume und der wildle-
benden Tiere und Pflanzen -).

Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine "Natura
2000“-Gebiete. Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben ermdglicht, die geeignet
sind, ,Natura 2000“-Gebiete in ihren fur die Erhaltungsziele oder die Schutzzwecke mafRgebli-
chen Bestandteilen erheblich zu beeintrachtigen. Auch indirekte erhebliche Beeintrachtigungen
Uber die biotischen und abiotischen Schutzgiter sowie in Verbindung mit anderen Planen oder
Projekten kdnnen aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht abgeleitet werden.

7.3 Artenschutz

Der Artenschutz ist als Umweltbelang nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ("Tiere" und "Pflanzen") in
der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die auf europarechtlicher Ebene in der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Art. 12 und 13 FFH-RL)
und der Vogelschutz-Richtlinie (Art. 5 Vogelschutz-RL) getroffenen artenschutzrechtlichen Ver-
bote sind auf bundesrechtlicher Ebene seit Ende 2007 im Bundesnaturschutzgesetz'
(BNatSchG) geregelt. Das Bundesnaturschutzgesetz unterteilt die artenschutzrechtlichen Ver-
bote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatschG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)
und Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG).

Fir die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG relevant.
Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Zu einem Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote kann es erst durch die Verwirklichung
einzelner Bauvorhaben kommen, da noch nicht der Bebauungsplan, sondern erst das Vorhaben
selbst die verbotsrelevante Handlung darstellt. Aber auch wenn die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nicht unmittelbar fir die Bebauungsplanung gelten, muss die Gemeinde diese bereits auf
der Ebene der Bebauungsplanung beachten™.

Zum Bebauungsplan wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, um den Arten-
schutz als Umweltbelang in der Abwagung zu berlcksichtigen und die artenschutzrechtlichen
Verbote gemal Bundesnaturschutzgesetz schon auf der Ebene der Bauleitplanung zu beach-
ten.

'2 Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
'3 BVerwG, Beschluss vom 25.08.1997, Az.: 4 NB 12/97, NVwZ-RR 1998, 162, 163
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Photovoltaikanlage Kirchmdser®, Ingenieurgesellschaft mbH
Steinbrecher u. Partner, Stand: 09.08.2010
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Die Abarbeitung der Artenschutzbelange wurde auf der Grundlage vorhandener Daten und Un-
terlagen vorgenommen. Fir den Ortsteil Kirchmoéser liegen verwendbare Daten Uber vorkom-
mende faunistische Arten vor. Aktuelle Kartierungen ausgewahlter Arten / Artengruppen waren
daher verzichtbar.

Mit der unteren Naturschutzbehérde wurde hinsichtlich der Arten / Artengruppen in deren Zu-
standigkeit folgender Untersuchungsumfang abgestimmt'®:

- Waldameisen: Im Rahmen der Biotop- und Nutzungstypenkartierung ist vorab zu prifen,
ob im potenziellen Baubereich der Zaunanlage Nester von Waldameisen vorhanden
sind. Im grinordnerischen Fachbeitrag ist eine VermeidungsmafRnahme zur Artengruppe
der Waldameisen zu formulieren. Der Zaunbaubereich ist vor Baubeginn nochmals auf
Nester von Waldameisen zu Uberprifen. Bei Vorkommen von Nestern ist die untere Na-
turschutzbehdrde zu unterrichten und weitere MaRnahmen (z.B. Anpassung Zaunver-
lauf) sind abzustimmen. Es ist keine Kartierung der Artengruppe Waldameisen erforder-
lich.

- Amphibien: Die Amphibien sind in der artenschutzrechtlichen Prifung zu behandeln. Die
zu erwartenden Arten wurden mitgeteilt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt im Aktionsbereich von Amphibienwanderungen. Es ist keine aktuelle Erfassung /
Kartierung der Amphibien erforderlich. Im griinordnerischen Fachbeitrag sind geeignete
Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit oder Bauzei-
tenbeschrankungen zu formulieren.

- Ein Vorkommen von Greifvogelbrutplatzen im umgebenden Altbaumbestand kann aus
Sicht der UNB nicht ausgeschlossen werden. Daten liegen jedoch weder beim LUA noch
bei der UNB vor. Eine Kartierung von Brutvogelarten ist jedoch aus Sicht der UNB nicht
erforderlich, wenn zum Schutz von Greifvogeln eine VermeidungsmalRnahme in Form
einer Bauzeitenbeschrankung formuliert wird. Die Bauzeit darf ausschlief3lich auRerhalb
der Brutzeit liegen.

Fir die in Zustandigkeit des LUA befindlichen Arten wurden Erfassungsdaten aus dem Gl Sid
und zum Brutvogelschongebiet ,Wiesen am Heiligen See® von der UNB Ubergeben.

Die Abstimmung Uber den erforderlichen Untersuchungsumfang von Arten / Artengruppen in
Zustandigkeit des Landesumweltamtes ergab, dass die Anforderungen an den Untersuchungs-
rahmen hinsichtlich der besonders geschutzten Arten eingeschrankt werden kénnen, sofern
folgende Voraussetzungen vorliegen'®:

1. Im Zusammenhang mit der Realisierung bzw. der Planung des Vorhabens werden
grundsatzlich keine Gehdlze/Baume gerodet. Sollte die Fallung der Baumgruppe an der
sudlichen Baufeldgrenze erforderlich werden, muss die Gehdlzgruppe zur Vermeidung
des Eintretens der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 Abs.1
BNatSchG in der Zeit vom 21. Februar bis 31. August auf das Vorkommen von Nist- und
Fortpflanzungsstatten von europarechtlich geschutzten Vogelarten untersucht werden.

2. Zur Vermeidung von Stdrungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtzeit und zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) werden Baumalinahmen
wahrend artspezifischer Aufzuchtzeiten ausgeschlossen, d.h. in dem Fall finden keine
Baumalinahmen statt in der Zeit vom 21. Februar bis 31. August (Bauzeitenregelung).

3. Es wird ein Abstand der Anlagen von mindestens 10 Metern zu potenziellen Habitaten
der Zauneidechse (Ubergangsbereiche von niedriger Vegetation zu Gehélzen) eingehal-
ten. Eine Verschattung dieses Bereichs durch die Anlagen wird ausgeschlossen. Fir die
Zauneidechsen sind entsprechende habitatverbessernde MalRnahmen am Waldrand

18 Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 19.02.2010 und Telefonnotiz vom 02.03.2010
Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 22.04.2010 und telefonische Abstimmungen mit dem Landesumweltamt
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vorzusehen. Das sollte in der Form von Anlage von Stubben-/oder Feldsteinhaufen mit
Erdanschluss und dazugehoriger Sandoffenflache geplant werden. Diese Bereiche sol-
len darlber hinaus Uber eine Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden.

Unter den genannten Voraussetzungen kann laut Landesumweltamt im vorliegenden Fall auf die
Brutvogelkartierung, die Erfassung von Zauneidechsenvorkommen und die Untersuchung auf
xylobionte Kafer verzichtet werden.

Zum Zeitpunkt des Entwurfs, der der Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg
vom 22.04.2010 zu Grunde lag, waren die konkreten Anlagenstandorte noch nicht bekannt.
Daher war der Umgriff der Baugrenzen zu diesem Zeitpunkt auf eine optimale Bauflache ausge-
richtet, um in der Anordnung der Anlagen flexibel zu sein. Es war auch zum damaligen Zeit-
punkt nicht beabsichtigt und nicht moéglich, aufgrund der Anlagenkonfiguration Uberall bis zur
Baugrenze Anlagen zu errichten. Seitens des Landesumweltamtes wurde gefordert'’: Der 10m-
Schutzbereich fir Zauneidechsen ist als Flache zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festzusetzen. Die erforderlichen Malknhahmen sind
als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Folgende MalRnahmen sind
erforderlich:

- Schutz vor Bautatigkeiten aller Art, inkl. Lagerung von Materialien

- Mahd zu unterschiedlichen Zeitpunkten, so dass im kleinrBumigen Wechsel niedriges
und hohes Gras als Unterschlupf vorhanden ist

- Verzicht auf Dunger und Insektizideinsatz

- Anlage von Steinhaufen, Wurzelstubben, Reisighaufen und offenen Sandflachen.

Sollte der geforderte Mindestabstand unterschritten werden, ist eine Erfassung der Zauneid-
echsen unumganglich.

Nachdem die Anlagenstandorte bekannt waren, konnten die Flachenausweisungen daher so
prazisiert werden, dass fur den Artenschutz der Zauneidechse in viel gréRerem Umfang geeig-
nete Flachen vorgesehen werden konnten. Die Baugrenze wurde angepasst und so zurtickge-
nommen, dass zu den angrenzenden Gehdlzstrukturen im Nordwesten ein Schutzabstand zwi-
schen 5 und 25 m entsteht. Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft konnte dadurch wesentlich vergréRert werden, so dass der geforderte Schutz-
abstand Uberwiegend breiter als 10 m ist. Die angrenzenden Gehdlzstrukturen sind sehr licht
und verfigen Uber ins Innere ragende lichte offene Randbereiche, sodass die Verzahnung mit
den geholzfreien Flachen optimal ist. Die geforderten MalRnahmen werden durch Abschluss
eines Malinahmenvertrages zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Brandenburg an der
Havel gesichert.

Die Bedenken hinsichtlich des geforderten Mindestabstandes von 10 m zu den potenziellen
Habitaten der Zauneidechse wurden seitens des Landesumweltamtes - ab dann Landesamt flir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz - weiterhin aufrecht erhalten, um weitgehend aus-
zuschlieRen, dass Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden. Durch
einen ausreichend groRRen Mindestabstand soll vor allem vermieden werden, dass Zauneidech-
sen wahrend der Bauphase getotet werden.'®

Um die Bedenken auszuraumen, wurde dem Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz ergédnzend vorgeschlagen, zusatzliche Schutz- und Vermeidungsmafnahmen in die
Unterlagen des Bebauungsplanes aufzunehmen und zur Sicherung im Malinahmenvertrag zwi-

v Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 23.07.2010
Stellungnahme des Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) vom 04.08.2010
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schen dem Vorhabentrager und der Stadt Brandenburg an der Havel verbindlich zu vereinba-
ren.

Nach Prufung des Vorschlages teilte das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz mit, dass diesem grundsatzlich zugestimmt werden kann, jedoch mit der MalRgabe, dass
folgende MaRnahmen als textliche Festsetzungen in den B-Plan aufzunehmen sind: Drei Wo-
chen vor Baubeginn ist zur Vermeidung der Tétung von Zauneidechsen auf der Flache SO 1
entlang der Baugrenze im Westen und im Norden ein mobiler Reptilienschutzzaun aufzustellen.
Bis Baubeginn ist das Baufeld vom mobilen Schutzzaun aus 100 m in die Bauflache hinein nach
Zauneidechsen abzusuchen. Festgestellte Exemplare sind zu fangen und umzusetzen. Fur den
Fang und die Umsetzung von Zauneidechsen ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung er-
forderlich. Diese ware im Rahmen der Baugenehmigung zu beantragen. Im Zuge der Beteili-
gung des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz durch die Baubehdrde
ware vor Abgabe einer Stellungnahme durch das LUGV noch die Beteiligung gemafl § 63
Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BNatSchG) der anerkannten Naturschutzverbande
durchzu1f9£]hren. Diese haben die Moglichkeit, sich innerhalb eines Monats zum Vorhaben zu
aulern.

Im Nachgang erfolgte folgende Klarstellung: Sofern die Bauzeit in der Aktivitatszeit der Zaun-
eidechsen stattfindet, sind die MalRnahmen vor und wahrend der Bauzeit herzustellen und vor-
zuhalten. Zauneidechsen sind im Zeitraum zwischen Anfang Marz bis Mitte November aktiv.
D.h. fir den Fall, dass die Umsetzung der Baumalnahme von Mitte November bis Anfang Marz
stattfinden sollte, kbnnen oben benannte MalRnahmen entfallen. Die Bauflache bietet keinerlei
Uberwinterungsmaglichkeiten flir Zauneidechsen (geschotterte Flache ohne Strukturen und
Unterschlupfmdglichkeiten). Daher kann eine Gefahrdung der Art wahrend der Uberwinterung
ausgeschlossen werden.?

Die vorgenannten MalRnahmen kdnnen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, da der
erforderliche bodenrechtliche Bezug fehlt. Um die Umsetzung der genannten MalRnahmen zu
sichern, werden diese in einem Malnahmenvertrag (stadtebaulicher Vertrag) zum Bebauungs-
plan Nr. 24 ,Photovoltaikanlage Kirchmdser aufgenommen, der zwischen der Stadt Branden-
burg an der Havel und dem Vorhabentrager verbindlich vor Satzungsbeschluss vereinbart wird.
Die sich aus dem MaRnahmenvertrag ergebenden Verpflichtungen werden durch eine Blirg-
schaft abgesichert. Auf Grundlage des MalRnahmenvertrages werden die Ma3nahmen in der
Baugenehmigung beauflagt. Damit ist die Umsetzung der Mallnahmen sichergestellt.

Nach Abstimmung des Untersuchungsumfanges wurde der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
erarbeitet und im Verlaufe des Verfahrens fortgeschrieben. Der artenschutzrechtliche Fachbei-
trag wird auch in der Umweltprifung herangezogen.

Folgende Arten wurden untersucht:

Deutscher Name |Wissenschaftlicher |Lebensraum /Brutstandort
Name

Amphibien

Kreuzkréte Bufo calamita Flach- u. Kleinstgewasser, trockenwarme Lebensrdume,
Sandboden

Wechselkréte Bufo viridis Flachgewasser, trockenwarme Lebensrdume, Sandboden

Knoblauchkréte Pelobates fuscus eutrophe Stillgewasser, trockenwarme Lebensrdume, Sand-
boden

Moorfrosch Rana arvalis unterschiedl. Gewasser, Lebensraume mit hohem Grund-
wasserstand

19 Stellungnahme des Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) vom 09.08.2010
0 Telefonische Abstimmung mit dem LUGV Ref. RW 7 vom 11.08.2010
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Reptilien

Zauneidechse Lacerta agilis Magerbiotope, trockene Waldrander, Heide, Diinen, Wild-
garten, etc.

Kammmolch Triturus cristatus perennierende vegetationsr. Kleingewasser, Geholz- u.
Saumbiotope

Brutvogel

Flussregenpfeifer | Charadrius dubius Offenlandbruter (Schlamm, Kies, Sand)

Heidelerche Lullula arborea Offenland mit Bezug zum Wald

Baumpieper Anthus trivialis Bodenbriter im Waldrandbereich mit dichter Vegetations-
schicht

Bachstelze Motacilla alba teilweise Bodenbriter im Nahbereich von Gewassern

Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass durch die Realisierung des Vorhabens keine
VerstdlRe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG drohen. Dabei ist die Umsetzung der in
Kapitel 7.1 dargelegten Mallnhahmen zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung und zum Aus-
gleich bzw. Ersatz zwingend, um einerseits die Entstehung von Beeintrachtigungen zu vermei-
den, andererseits die Funktion der Lebensstatten zu erhalten. Nur unter dieser Voraussetzung
werden die Verbotstatbestande nicht erflllt.

Betroffenheiten von wild lebenden Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihrer Ent-
wicklungsformen liegen nicht vor. Zwischen drohenden Verstdlien gegen § 44 (1) Nr. 1 — 3 und
§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG besteht hier kein Zusammenhang.

Entsprechend den Aussagen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist die Prifung der Voraus-
setzungen zur Erteilung einer Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG
nicht erforderlich. Damit entfallt auch die Prifung der Voraussetzungen fir eine Befreiung gem.
§ 67 BNatSchG.

7.4 Baumschutz

Im Geltungsbereich befinden sich Baume mit einem Stammumfang Gber 40 cm, die nach der
Baumschutzverordnung der Stadt Brandenburg an der Havel?' unter Schutz stehen. Geschiitzt
sind alle Baumarten.

Fur die ErschlieBung und die Bebauung im Plangebiet sind Baumfallungen derzeit nicht ge-
plant. Gegebenenfalls kann im Laufe der konkreten Vorhabensdurchfiihrung die Fallung der
Baumgruppe an der sudlichen Baufeldgrenze erforderlich werden. Falls sich im Rahmen der
Vorhabensdurchfilhrung das Erfordernis zur Fallung einzelner geschitzter Baume ergeben soll-
te, muss vom Vorhabentrager eine Fallgenehmigung entsprechend der BaumSchVO BRB bei
der unteren Naturschutzbehdrde beantragt werden. Fur Fallungen sind in der Regel Aus-
gleichspflanzungen durchzufuhren. Flachen fur Ausgleichspflanzungen kénnen vom Vorha-
bentrager mit dem Fallantrag angeboten werden. Pflanzungen zur blickdichten Bewuchsver-
dichtung (siehe Kap. 3.10) kénnen als Ersatz fur auf dem Grundstuck gefallte Gehodlze ange-
rechnet werden, da sie keine naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion haben. Vor einer even-
tuellen Fallung muss eine Untersuchung auf das Vorkommen von Nist- und Fortpflanzungstat-
ten geschitzter Vogelarten erfolgen.

Wenn Flachen flir Ausgleichspflanzungen weder im Plangebiet noch auRerhalb ausreichend zur
Verflgung stehen, kommt eine Ersatzzahlung in Frage. Die Héhe der Ausgleichszahlung be-
misst sich gemal § 8 Abs. 6 BaumSchVO BRB nach dem aktuellen Erwerbspreis des Gehdl-

z Verordnung der kreisfreien Stadt Brandenburg an der Havel zum Schutz der Baume, Hecken, geférderten Kletterpflanzenbestan-
de und Feldgeholze als geschitzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Brandenburg an der Havel — BaumSchVO
BRB) vom 13.01.2005 (ABL. Nr. 1 vom 18.01,2005)
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zes, mit dem ansonsten die Ersatzpflanzung erfolgen musste zuzlglich einer Pflanz- und Pfle-
gekostenpauschale von 30 % bei Badumen, bei Hecken- und Kletterpflanzen aufgrund des im
Verhaltnis zum Anschaffungspreis héheren Pflegeaufwandes von 150 % des Bruttoerwerbs-
preises.

Im Plangebiet nahe der BahnhofstraRe wurde eine Fallgenehmigung® im Rahmen des Abrisses
erteilt, die als Ersatz fur die Fallungen folgende Auflagen enthalt:

a) Auf dem Grundstiick, z. B. entlang des Zaunes, sind folgende Ersatzpflanzungen durch-
zufuhren: 40 einheimische Laubbdume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-
20 cm) bzw. kénnen anstelle von 20 Baumen je Baum 50 gm Gehodlzflache gemalt der
Artenliste in der Anlage zu diesem Bescheid gepflanzt werden sowie 200 gm Geholz-
pflanzungen aus heimischen Strauchern geman Artenliste als Ersatz fir 200 gm Rosen
und Gehdlzen an der Béschung. Der Pflanzplan ist mit der FG Naturschutz abzustim-
men.

b) Es ist gebietsheimisches Pflanzgut gemal® dem Erlass des Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herklnfte bei
der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft (Amtsblatt fur Brandenburg vom 3.
November 2004, S. 825) zu verwenden. Das Vermehrungsgut muss von den anerkann-
ten Erntebestdnden des Ernteregisters des Landes Brandenburg gewonnen werden.
Die regionale Herkunft (Ostdeutsches Tiefland bzw. Markisches Tiefland) gilt als nach-
gewiesen, wenn die Baumschule ein anerkanntes Herkunftszeugnis oder ein vergleich-
bares anerkanntes Zertifikat vorlegen kann.

c) Die Ersatzpflanzung ist in der Pflanzperiode nach der Fallung durchzuflihren und mit
Hilfe des beiliegenden Formblattes "Nachweis von Ersatzpflanzungen" (siehe Anlage)
anzuzeigen.

d) Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen. Im dritten Jahr nach der Pflan-

zung ist eine Mitarbeiterin der unteren Naturschutzbehdrde zur Kontrolle der Ersatz-
pflanzung einzuladen.

e) Sollte die Ersatzpflanzung auf dem o. g. Grundstick nicht méglich sein, ist flr jedes aus
rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbare Gehdlz eine Ausgleichszahlung
zu leisten. Daher ergeht die Genehmigung mit einem Anderungsvorbehalt fir die Ne-
benbestimmung 3. a) und b) (z. B. Umwandlung in eine Ersatzzahlung gemaR § 8 Abs. 6
der Baumschutzverordnung).

Die Auflagen wurden bisher noch nicht erfullt und sollten bei der konkreten Vorhabensplanung
beachtet werden. Falls die Ersatzpflanzungen nicht im Plangebiet umgesetzt werden kénnen,
muss gepruft werden, ob diese auf einer anderen Flache realisiert werden kdnnen oder ob eine
Ersatzzahlung in Frage kommt.

Ein entsprechender Antrag wurde seitens der BRAWAG GmbH bei der unteren Naturschutzbe-
horde gestellt. Vorgesehen ist, einen Teil der Ersatzpflanzungen der Klaranlage Briest zuzuord-
nen und die restlichen Ersatzmalinahmen durch Baumpflanzungen im nérdlichen Plangebiet,
vorzugsweise zwischen Pumpenhaus und See, sowie durch Gehdlzpflanzungen an der Grenze
zur Bahnhofstralle umzusetzen, so dass die geplante Photovoltaikanlage realisiert werden
kann. Der Bebauungsplan steht den geplanten Ersatzpflanzungen nicht entgegen, ist jedoch bei
den Detailplanungen zu beachten.

2 E-Mail der unteren Naturschutzbehérde vom 23.02.2010
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7.5 Bauverbotszone

GemaR § 61 BNatSchG* diirfen im AuRenbereich an BundeswasserstraBen und Gewéssern
erster Ordnung sowie an stehenden Gewassern mit einer Gré3e von mehr als 1 Hektar im Ab-
stand bis 50 Meter von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich geandert
werden.

Die Uferlinie wird nach § 8 Abs. 1 BbgWG?* Die Uferlinie wird durch den Mittelwasserstand be-
stimmt. Als Mittelwasserstand gilt nach § 8 Abs. 2 BbgWG das Mittel der Wasserstande derje-
nigen zwanzig Jahre, die jeweils dem letzten Jahr vorangehen, in dessen Jahreszahl die Zahl
zehn aufgeht. Stehen Pegelbeobachtungen flir diesen zwanzigjahrigen Zeitraum nicht zur Ver-
fugung, so kann eine andere Jahresreihe verwendet werden. Soweit Pegelbeobachtungen nicht
vorliegen, kann der Mittelwasserstand nach der Grenze des Bewuchses festgestellt werden.

Die untere Naturschutzbehdrde kann von dem Bauverbot eine Ausnahmegenehmigung erteilen,
wenn u.a. die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion der Gewasser und ihrer
Uferzonen geringflgig sind oder dies durch entsprechende MalRnahmen sichergestellt werden
kann.

Das Vorhaben beriihrt die Uferzone. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine
Ausnahmegenehmigung gemafl § 61 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehorde zu bean-
tragen. Der Antrag wurde gestellt. Die Ausnahmegenehmigung wurde am 15.07.2010 durch die
untere Naturschutzbehdrde erteilt. Dem Vorhaben "Errichtung von Solarmodulen" im Uferbe-
reich des Heiligen Sees, Kirchmoéser wird aus naturschutzrechtlicher Sicht zugestimmt. Die
Ausnahme ergeht unter folgenden Nebenbestimmungen:

1. Bedingung

Die MalRnahmen unter 2. sind vor Erteilung der Baugenehmigung zwischen dem Vorha-
benstrager und der Stadt Brandenburg an der Havel vertraglich zu regeln.

2. Auflagen

a) Der naturnahe Uferbereich ist entsprechend des MaRnahmenplanes des Griin-
ordnerischen Fachbeitrages wahrend der Bauphase durch einen stabilen unver-
rickbaren Bauzaun zu sichern.

b) Im Bereich der Solarmodule ist Extensivgrunland anzulegen.

c) In der Uferzone ist in einer Breite von 50 m ab Uferlinie keine Beleuchtung zulas-
sig.

d) Der die Anlage umgebende Zaun ist mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm flr

Kleintiere zu errichten. Parallel zum Ufer ist auRerhalb der Baugrenzen kein Zaun
zu errichten.

7.6 Bodendenkmale

Die geplante BaumalRnahme liegt im Bereich eines bekannten Bodendenkmals nach § 2 Abs. 2
Nr. 4 BbgDSchG?®, das unter der Bezeichnung ,Kirchmdser 27, Siedlung und Gréberfeld der

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
o Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 2004 (GVBI. | S.50), ge-
andert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVBI. | S.262, 270)
° Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz-
BbgDSchG) Vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, S.215)
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Urgeschichte® registriert ist®. In der Flache siidostlich des Klarwerkes sind mehrere Funde si-
chergestellt worden, die auf eine urgeschichtliche Siedlung schliefen lassen, die sich wahr-
scheinlich auch in das beplante Gebiet erstreckt hat. Nach den Beobachtungen beim Abbruch
der Klaranlage durfte die Bodendenkmalsubstanz bei Bau der Anlage bereits teilweise zerstort
worden sein. Griinde des Denkmalschutzes stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen, wenn
Nebenbestimmungen zum Schutz des Bodendenkmals und zu Art und Ausmal} der erforderli-
chen Bergung und Dokumentation eingehalten werden®’:

- Der Beginn der Erdarbeiten ist schriftlich eine Woche zuvor bei der Denkmalschutzbe-
horde (Untere Denkmalschutzbehoérde, Klosterstralle 14, 14770 Brandenburg, Tel.: 58
68 53) anzuzeigen.

- Die Erdarbeiten sind fir jeden Trassenabschnitt terminlich prazise mit der Denkmal-
schutzbehodrde zu vereinbaren, damit jeder Abschnitt durch die Denkmalschutzbehorde
begutachtet werden kann (gem. § 8 Abs. 1 BbgDSchG).

- Sollten bei den Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, so sind diese
nach MalRRgabe der Denkmalschutzbehdrde fachgerecht zu bergen und zu dokumentie-
ren (Dokumentationspflicht gemaR § 9 Abs. 3 BbgDSchG). Fir die archaologische Do-
kumentation ist nach § 7 Abs. 3 BbgDSchG der Veranlasser verantwortlich und hat im
Rahmen des Zumutbaren die Kosten zu tragen.

- Bodenfunde sind gemaf § 12 Abs. 1 BbgDSchG Eigentum des Landes Brandenburg.

Bodendenkmale sind nach BbgDSchG §§ 1 (1), 2 (1)-(3), 7 (1) im &ffentlichen Interesse und als
Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturland-
schaft des Landes Brandenburg geschitzt. Sie dirfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige
denkmalschutzbehérdliche Erlaubnis oder bauordnungsrechtlicher Genehmigung und - im Falle
erteilter Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht verandert
bzw. zerstort werden (BbgDSchG §§ 7 <3>, 9 und 11 <3>). Alle Veranderungen und Mal3nah-
men an Bodendenkmalen sind nach MalRgabe der Denkmalschutzbehdrde zu dokumentieren
(BbgDSchG § 9 <3>). Fir die fachgerechte Bergung und Dokumentation von betroffenen Bo-
dendenkmalen ist nach BbgDSchG §§ 7 (3) und 11 (3) der Veranlasser kostenpflichtig. Zuwi-
derhandlungen werden als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e von bis zu 500.000 Euro
geahndet werden (BbgDSchG § 26 <4>).

Die geplante Baumallinahme liegt im Bereich einer ehemaligen Klaranlage. Nach den Beobach-
tungen beim Abbruch der Klaranlage dirfte die Bodendenkmalsubstanz beim Bau der Anlage
bereits teilweise zerstoért worden sein. Deshalb sind die Termine der Erdarbeiten in den ausge-
wiesenen Bodendenkmalvermutungsbereichen sowohl der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehoérde als auch dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaolo-
gischen Landesmuseum, Referat GroRvorhaben, zwei Wochen im Voraus mitzuteilen.

Sollten bei Erdarbeiten - auch auRerhalb des bekannten Bodendenkmals - Funde (Steinsetzun-
gen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallge-
genstande U. a.) entdeckt werden, sind diese unverzuglich der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (BbgDSchG § 11 <1> und <2>). Die Entdeckungsstatte und
die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Unter-
suchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. GemalR BbgDSchG § 11 (3) kann
die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des
Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf
Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmal-

% Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseums vom 13.04.2010
2z Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde vom 09.03.2010
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fachbehdrde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen
(BbgDSchG § 11 <4>). Werden in den ausgewiesenen Bodendenkmal-Vermutungsbereichen
und darlber hinaus archaologische Dokumentationen notwendig, so hat der Trager des Vorha-
bens nach MalRgabe der §§ 7 (3), 9 (3)-(4) und 11 (3) BbgDSchG sowohl die Kosten der fach-
gerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen, als auch die Dokumentation
sicher zu stellen.

Die bauausfiihrenden Firmen sind Uber diese Auflagen und Denkmalschutzbestimmungen zu
unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten®.

Folgender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen:

.Die geplante BaumaRnahme liegt im Bereich eines bekannten Bodendenkmals nach § 2 Abs. 2
Nr. 4 BbgDSchG, das unter der Bezeichnung ,Kirchmdser 27, Siedlung und Gréberfeld der Ur-
geschichte” registriert ist.

Der Beginn der Erdarbeiten ist schriftlich zwei Wochen im Voraus bei der Denkmalschutzbehor-
de (Untere Denkmalschutzbehérde, KlosterstralRe 14, 14770 Brandenburg, Tel.: 58 68 53) und
dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum,
Abteilung Bodendenkmalpflege | Archéologisches Landesmuseum, Referat Grof3vorhaben,
Winsdorfer Platz 4-5, D-15806 Zossen (Ortsteil Wiinsdorf) anzuzeigen. Die Erdarbeiten sind fur
jeden Trassenabschnitt terminlich prazise mit der Denkmalschutzbehdrde zu vereinbaren, damit
jeder Abschnitt durch die Denkmalschutzbehtrde begutachtet werden kann (gemafid § 8 Abs. 1
BbgDSchG).

Sollten bei den Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, so sind diese nach
MaRgabe der Denkmalschutzbehdrde fachgerecht zu bergen und zu dokumentieren (Dokumen-
tationspflicht gemafl 8§ 9 Abs. 3 BbgDSchG). Fir die archdologische Dokumentation ist nach 8§ 7
Abs. 3 BbgDSchG der Veranlasser verantwortlich und hat im Rahmen des Zumutbaren die Kos-
ten zu tragen. Bodenfunde sind gemaf 8 12 Abs. 1 BbgDSchG Eigentum des Landes Branden-
burg.”

7.7 Baugrundverhéaltnisse

Der Untergrund wird aus geringmachtigen holozanen, limnischen Bildungen wie Torfe gebildet.
Im Liegenden folgen anmoorige Bildungen von weichselglazialen Talsanden. Bereichsweise
reicht humoser Sand mit durchlassigem Sanduntergrund und nahem Grundwasser bis zur Ge-
landeoberflache. Diese mit Urstrombildungen vergleichbaren Sedimente bilden mit den an den
Talrandern anschliefenden Hochflachensanden auf der Halbinsel Kirchmoéser den 1. Grund-
wasserleiter. Stdlich der Ortschaft Kirchmdser streicht der 2. Grundwasserleiter an der Oberfla-
che aus. Der Grundwasserleiter 1 wird von Saale-lI-Geschiebemergel unterlagert.

Das Regelprofil des Untergrundes zeigt bei naturlicher Lagerung in Tiefen von ca. 0 — 20 m
Feinsand. Der Grundwasserflurabstand schwankt zwischen 27,8 und 28,8 m tiber NHN.

Zur Herstellung der erforderlichen Bodentragfahigkeit fur die geplante Folgenutzung wurde im
Zuge der Flachenrevitalisierung die Vegetationszone auf den Sohlen und Béschungen der
Schlamm- und Schdnungsteiche abgetragen und anschliefend alle Teichmulden und abgetra-
genen Wegebereiche mit qualitatsgesichertem, regionaltypischen Verflllsand 0,5 m in den e-
hemaligen Wegebereichen und 1 — 1,7 m in den ehemaligen Teichmulden verfullt. Das so her-
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gestellte Gelandeniveau liegt im Uberwiegenden Baufeldbereich oberhalb des héchst zu erwar-
tenden Grundwasser-/Seewasserspiegels.”

7.8 Altlasten

Seit Bestehen der industriellen und gewerblichen Nutzung der Halbinsel Kirchméser um 1915
wurde die mechanisch-biologische Klaranlage bis 2005 betrieben. Entsprechend des langjahri-
gen Klaranlagenbetriebes und den zugeleiteten Abwassern aus einer Vielzahl von Gewerbe-
und Industriebetrieben wird der ehemalige Klaranlagenstandort im Altlastenkataster der Stadt
Brandenburg an der Havel unter der ISAL-Nummer 030 151 7076 geflihrt.

Der ehemalige Standort der Klaranlage Kirchmoser wurde als Klaranlagenstandort stillgelegt
und soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Im Rahmen des Stilllegungsverfahrens erfolgte
eine Untersuchung des Standortes und eine nutzungsorientierte Gefahrdungsabschatzung?®, ob
Gefahren fir die Schutzgiter Mensch, Boden sowie Grund- und Oberflachenwasser aus der
vorangegangenen Nutzung ausgehen kénnen. Die Untersuchungen begannen 2006 und konn-
ten nach dem volistadndigen Rickbau aller Klaranlagenbauwerke 2009 abgeschlossen werden.
Die vorliegenden Untersuchungen erstrecken sich auf die Teilflache SO 1 und auf eine Teilfla-
che von SO 2.

2009 wurden alle Klaranlagenbauwerke einschlieRlich der Zu- und Ableitungskanale vollstandig
abgebrochen und einer ordnungsgemalen externen Entsorgung zugefiihrt. Die mit Schlacken
befestigen Wegebereiche wurden abgebrochen. Aus den Schlammteichen wurden die zur
Trocknung gelagerten Klarschlamme vollstandig ausgehoben und einer fachgerechten Entsor-
gung zugefuhrt. AnschlieBend wurden alle Teichmulden bis auf den Schonungsteich 1 in der
Siidostecke des Grundstliicks mit qualitdtsgesichertem regionaltypischen Sand verfillt. Im
Schénungsteich 1 wurde die Vegetationszone von den Sohlen und Béschungen der Schlamm-
und Schoénungsteiche zur Bodenbildung eingelagert. Auf dem gesamten Gelande wurde der
Boden entfernt und durch sauberen, qualitdtsgesicherten Boden, der die Vorgaben des
BBodSchV? erfiillt, ersetzt.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch ber den Wirkungspfad Boden-Mensch wird dauer-
haft und sicher ausgeschlossen, da alle potentiellen Schadstoffquellen aus dem Klaranlagenbe-
trieb beseitigt wurden.

Wirkungspfad Boden — Grundwasser: Durch den ehemaligen Klaranlagenbetrieb wird eine
nachteilige Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers fir bestimmte Parameter erfasst. Eine
Nutzung des Grundwassers zu Trinkwasser-, Bade- und Bewasserungszwecken wird empfoh-
len zu untersagen. Das Grundwassermonitoring 2006 bis 2009 hat keine signifikanten Verande-
rungen der oOrtlichen Grundwasserqualitat erkennen lassen. Das Grundwassermonitoring wird
fortgefihrt. Bei Baumalinahmen mit Grundwasserhaltungen sollte das geférderte Grundwasser
zur Klaranlage abgeleitet und erhéhte Hygienemaflinahmen beachtet werden.

Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Pflanze-Mensch wird aufgrund der geplanten
Nutzung als Photovoltaikanlage ausgeschlossen.

Das Seesediment im Nahbereich der Einleitstelle der ehemaligen Klaranlage (= heutige Einleit-
stelle des Regenwasserklarbeckens) wurde durch bestimmte Schwermetalle anthropogen be-
aufschlagt. Die Analyseergebnisse geben derzeit keine Hinweise auf eine Gefahrdung der

3 Nutzungsorientierte Gefahrdungsabschatzung Klaranlage Kirchmdéser, Brandenburg — Stilllegungsverfahren, Ingenieurteam Dr.
Hemling & Grafe GmbH, 11.02.2010
Verordnung zur Durchfihrung des Bodenschutzgesetzes (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.01.1999
(BGBI. | S. 1554)
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Schutzgiter Mensch und /oder (See-)Wasser. Ein Badebetrieb sollte nicht erlaubt werden, ist
aber aufgrund des geschutzten Schilfgurtels und der geplanten Flachennutzung irrelevant.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes wurden keine Untersuchungs- und Bodenaus-
tauschmalnahmen durchgefiihrt. Auf Grund der bekannten Vornutzung besteht fir die gekenn-
zeichneten Flachen kein Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen, die zu einem Nut-
zungskonflikt fihren kdnnten oder saniert werden muissten. Jedoch wurden in der Vergangen-
heit im Rahmen von TiefbaumalRnahmen bereits Bodenbereiche mit erhdhten Schadstoffgehal-
ten angetroffen (LAGA-Einstufung TR Boden 2004: Z 2)*. Es ist daher damit zu rechnen, dass
bei TiefbaumalRnahmen schadstoffbelasteter Boden anfallt, dessen Beprobung und Entsorgung
zu Mehraufwendungen fiihren kann. Die bislang nicht untersuchten Teilbereiche wurden als
Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungs-
plan gekennzeichnet.

7.9 Kampfmittel

Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich der Planungsbereich teilweise in einem kampfmit-
telbelasteten Gebiet befindet. Damit ist vor der Ausflihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfrei-
heitsbescheinigung erforderlich. Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den
Vorhabentrager/Grundstiickseigentiimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg be-
antragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom Grundstickseigentiumer
beauftragten Fachfirma, beigebracht werden. Fir beide Mdglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn
des Vorhabens die entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung vorzunehmen.*’

Die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes, auch durch Auswertung alliierter
Kriegsluftbilder und von Protokollen (iber die Absuche von Grundstlicken in der Nahe des ange-
fragten Bereichs, hat keine konkreten Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Kampfmitteln
auf der Flache des o. g. Vorhabens ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, bei der Durchflih-
rung des Vorhabens Mallnahmen der Kampfmittelrdumung durchzuflhren. Diese Mitteilung
ersetzt ein Protokoll Gber die Absuche der Liegenschaft und ersetzt die Mitteilungen vom
20.01.2010 und 25.06.2010. Die Priifung ist abschlieRend.*

Sollten im Verlaufe von Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hinge-
wiesen, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhitung
von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -KampfV)
vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil
1 Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu
verandern. Der Bauausflihrende ist verpflichtet, diese Fundstelle gemal § 2 der genannten
Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

7.10 Grundwassermessstellen

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Grundwassermessstellen. Entsprechend dem Still-
legungsbescheid®® sind drei Grundwassermessstellen zuriickzubauen (Pegel 1, GWMS Il und
GWMS 1ll). Zwei Grundwassermessstellen sind als Ersatz fur die GWMS Il und GWMS Il im
ostlichen Grundwasserabstrom neu herzustellen. Die Grundwassermessstellen GWMS |,

30 Priifzeugnis im Rahmen von Bodenuntersuchungen zum Bauvorhaben "Neubau Regenklarbecken Il mit Ausbau des Vorflutgra-
bens" auf dem Gelande der ehemaligen Klaranlage Kirchmdser, Institut fir Umweltanalytik Lenz, 08.11.2005 sowie Geotechni-
scher Bericht zur Revitalisierung GI-Nord Kirchmdser, 1. BA, Institut fir Umweltanalytik Lenz, 17.02.2003 (Auszlige)

Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 25.06.2010
Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 16.07.2010
3 Stilllegungsbescheid vom 22.02.2010
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GWMS IV und GWMS V bleiben erhalten. Erstmalig im August 2010 ist ein Grundwassermoni-
toring durchzufihren und im zweijahrigen Abstand bis vorlaufig 2016 zu wiederholen. Im Zuge
der Errichtung der Photovoltaikanlage ist die Zuganglichkeit der Grundwassermessstellen si-
cherzustellen. Eine Regelung ist Uber eine Beauflagung i.R.d. Baugenehmigungsverfahrens
maoglich.

7.11 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem férmlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Bei Teil-
bereichen des Plangebietes im dstlichen und suddstlichen Bereich handelt es sich entspre-
chend der héhenmaRigen Einordnung voraussichtlich um ein faktisches Uberschwemmungsge-
biet, das bei Hochwasserereignissen, insbesondere beim heranzuziehenden einhundertjahrigen
Hochwasser, tberschwemmt oder durchflossen werden kann. Faktische Uberschwemmungs-
gebiete sind grundsatzlich fir die Ausbreitung und den schadlosen Abfluss des Hochwassers
zu erhalten.

Bis spatestens 22.12.2013 sind durch das Land Brandenburg neue Uberschwemmungsgebiete
festzusetzen oder zu sichern. Grundlage fiir die Bemessung ist das einhundertjahrige Hoch-
wasser.

Das HW 100 (einhundertjahrige Hochwasserwahrscheinlichkeit) liegt bei 29,86 m G NHN fur
den Unterpegel Brandenburg und fiir den Pegel Plaue bei 29,67 m G NHN (basierend auf der
Zeitreihe 1967-2005 des WSA Brandenburg). Fur das Plangebiet wird vom Landesumweltamt
nach Interpolation fir den relevanten Havelabschnitt km 64,0 ein HW 100-Wert von 29,73 m (.
NHN angegeben®.

Bei Verschneidung dieser Hohenlinie mit den vorhandenen Gelandehdhen kann eine grobe
Abschatzung der Gefahrdung durch Hochwasser bei HW 100 vorgenommen werden.

Soweit aus technischen Griinden nichts dagegen spricht, dass die Solarmodule in den tiefer
liegenden Bereichen des Plangebietes ohne Sachschaden im Bemessungsfall aufgestellt wer-
den koénnen, wirde auch in diesen Bereichen gegen eine Aufstellung nichts sprechen. Neu zu
errichtende bauliche Anlagen (ausgenommen Solarmodule s. u.) sind hochwasserangepasst
und mit einer FuRbodenoberkante von mindestens 0,5 m lber dem Bemessungswasserstand
(einhundertjahriges Hochwasser) zu errichten. Bereiche des Grundstlicks unterhalb des Be-
messungswasserstandes sind als faktisches Uberschwemmungsgebiet zu erhalten. Es diirfen
Solarmodule aufgestellt werden. Aufschiittungen sind unzuléssig.®

Bei der weiteren Planung muss sichergestellt werden, dass sich allenfalls die Stander jedoch
nicht die Module selber im kritischen Héhenbereich des HW-100 befinden.*

Zum Hochwasserschutz wurden Festsetzungen zur hochwasserangepassten Bauweise (Min-
desthéhen fur bauliche Anlagen) sowie zum Erhalt des faktischen Uberschwemmungsgebietes
(Unzulassigkeit von Aufschiittungen) in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.12 Immissionsschutz

Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich vorhandene Einzelbebauung mit
Wohnnutzung. Es handelt sich um ein AuRenbereichsgrundstick mit Bestandsschutz.

34 Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 15.02.2010
% Stellungnahme der Fachgruppe Wasser/ Abwasser/ ErschlieBung der Stadt Brandenburg an der Havel vom 02.02.2010
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Photovoltaikanlagen verursachen fur sich genommen keine Erschitterungs-, Geruchs-, Staub-,
Luftschadstoffimmissionen, wie sie in § 3 Abs. 2 BImSchG*® als mdgliche schadliche Umwelt-
einwirkungen genannt sind. Infrage kommen also lediglich drei Immissionsarten — Lichtreflexe
(Blendung), elektromagnetische Felder im nahen Umfeld von Elektroumspannanlagen und u. U.
Gerauschimmissionen der Wechselrichter/Trafostationen, die in B-Planverfahren betrachtet
wurden.

7.12.1 Gerausche

Die Anlage erzeugt nach der Bauphase keinen Larm und keine Bewegungsunruhe (s. u.). Die
ErschlieBung fur die Bauphase muss aufgrund der Anlieferung mit Schwerlastverkehr Gber das
klassifizierte Strallensystem und ausgebaute Wirtschaftswege erfolgen, die Belastigungen sind
aber aufgrund der geringen AnlagengréfRe unerheblich. Wahrend des spateren Betriebes be-
schrankt sich der Verkehr auf eine regelmaRige Kontrolle der Anlage. In der Bauphase ist mit
tatigkeitsbezogenem Baularm, Erschitterungen und Staub durch Transportfahrzeuge, Bauma-
schinen, Ramm- und Montagearbeiten zu rechnen.

Wechselrichter

Innerhalb des Baufensters im SO 1 sollen ca. 52 Modulreihen in Tischen mit je 42 Modulen und
einem Wechselrichter angeordnet werden. Insgesamt sind ca. 51 Wechselrichter geplant, die
offen an den Tischen angebracht werden.

Der Abstand der Wohnbebauung zum nachstgelegenen, méglichen Emissionsort (Annahme:
Baugrenze) betragt 43 m.

Aus dem vom Hersteller fir den geplanten Wechselrichter angegebenen Gerauschemissions-
pegel von < 42 dB(A)¥, gemessen im Abstand von 1 m bei Volllast®, kann abgeleitet werden,
dass von den Wechselrichtern der Photovoltaikanlage eine immissionsschutzrelevante Einwir-
kung am Immissionsort Wohnhaus ausgeschlossen werden kann.

Die Photovoltaikanlage ist nur bei Tageslicht in Betrieb, deshalb sind nachts (evtl. mit Ausnah-
me der Dammerungszeit im Hochsommer) keine Gerauschemissionen zu erwarten.

Trafostation

Als Ubergabestation soll ein Trafo im Norden des SO 1 im Bereich des Regenwasserklarbe-
ckens errichtet werden. Der erzeugte Strom aus der Photovoltaikanlage wird Uber diese Trafo-
station in das Mittelspannungsnetz eingespeist.

Wesentliche Anlagenteile der Trafostation sind der Baukorper, die Mittelspannungsanlage (4
Felder), der Transformator (630 kVA) und die Niederspannungsverteilung. Die Ubergabestation
wird keine Wechselrichter der Photovoltaikanlage enthalten.

Die Trafostation ist fiir die Elektroenergieversorgung von Wohngebieten hergestellt und ausge-
baut. Der Transformator (630 kVA) mit verringerten Leerlaufverlusten (CC - 30) hat einen
Schalldruckpegel (L pa) von 34 dB(A). Von den anderen Anlagenteilen gehen keine Ge-
rauschemissionen aus. Der Betonbaukorper (10 cm Betonwandstarke) hat eine Schalldammung
von 47 dB. Die Turen und Luftungsgitter haben eine Schallddmmung in Héhe von 2 - 5 dB.

%6 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723)

” Technische Daten SUNNY MINI CENTRAL 9000 TL, SMA Solar Technology AG
It. telefonischer Auskunft des Herstellers
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Hieraus ergibt sich ein max. Schalldruckpegel an der Trafostationsaussenwand in Hohe von 32
dB.

Die nachste gelegene Wohnbebauung befindet sich von dem geplanten Stationsstandort ca.
100 m entfernt, so dass keine Immissionskonflikte zu erwarten sind.

7.12.2 Lichtreflexionen

Das Plangebiet ist aufgrund der abgeschiedenen, nicht einsehbaren Lage fast vollstandig von
Wald und Geholzflachen umgeben. Die Module werden feststehend nach Sitiden ausgerichtet.
Reflexionen sind fur den Wirkungsgrad der Module nachteilig und werden deshalb anlagen-
technisch durch die stark Licht streuende Eigenschaft der Module weitgehend ausgeschlossen.
Dennoch kénnen Reflexblendungen insbesondere bei tief stehender Sonne auftreten. Immissi-
onen durch Lichtreflexionen fir die angrenzende schutzwiirdige Nutzung wurden im Rahmen
einer lichttechnischen Untersuchung und einer Ergénzung dazu untersucht®.

Fur die Beurteilung dieses Konfliktpotenzials gibt es noch keine speziellen immissionsschutz-
rechtlichen Bestimmungen. Deshalb wurden die im Land Brandenburg angewendeten Beurtei-
lungsvorschriften zu Lichtimmissionen (Blendungsbewertung in der Licht-Leitlinie) und zum
Schattenwurf von Windkraftanlagen (maximal zulassige tagliche und jahrliche Schattenwurf-
dauer in der Schattenwurf-Richtlinie) zur Bewertung herangezogen. Die vorliegende Untersu-
chung wurde unter Anwendung der vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt, Augsburg, im Ja-
nuar 2010 veréffentlichten Fachinformation "Blendwirkung durch Photovoltaikanlagen" durchge-
fuhrt.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass im Umfeld des geplanten Standortes nur ein in westlicher
Richtung im AuRenbereich liegendes Wohnhaus (Bahnhofstralde 5) vorhanden ist, das durch
auf dem Grundstlick vorhandene eigene Bebauungen (Garagen, Nebengebdude) und durch
den an der westlichen Grundstlicksgrenze des ehemaligen Klarwerkes vorhandenen Bewuchs
(Kiefern und zum Teil dichter Strauchbewuchs) zu wesentlichen Teilen der geplanten PV-
Flachen wirksam abgeschirmt ist.

Die lichttechnische Untersuchung fiihrt zu folgender Einschatzung:

1. Unter Berlcksichtigung der Standortkoordinaten und der Lage des schutzwirdigen
Wohnhauses westlich der PV-Anlage kann eine mdgliche Blendwirkung nur bei Son-
nenaufgang (aus 6stlicher Richtung) auftreten.

2. Diese Blendwirkung kann dabei nur von PV-Modulen ausgehen, die von den schutzwir-
digen Fenstern (Erdgeschol, Dachgaube) aus eingesehen werden kénnen. Aufgrund
des bereits vorhandenen zum Teil blickdichten Baum- und Strauchbewuchs zwischen
Wohnhaus und PV-Flache ist dies nur in einem kleinen Winkelbereich in "6stlicher Blick-
richtung" maoglich.

3. Aus dem Verlauf des Sonnenstandsdiagrammes kann abgeleitet werden, dass eine
Blendwirkung nur an wenigen Tagen des Jahres (ca. 20. - 25.Marz bzw. 15. - 20. Sep-
tember) fir wenige Minuten kurz nach Sonnenaufgang zwischen 6.30 Uhr und 7.00 zu
erwarten ist.

Die vorliegende Erganzung der lichttechnischen Untersuchung beschreibt die Ergebnisse einer
fur den Standort Kirchmoser vorgenommenen Detail-Berechnung, bei der eine Reihe von Ein-
flussfaktoren (Aufstellung und Neigung der PV-Elemente, Lage des Immissionsortes als "feste

% Lichttechnische Untersuchung Photovoltaikanlage Kirchmdser - Kurzbericht - vom 11.05.2010 und 1. Erganzung der lichttechni-
schen Untersuchung Photovoltaik-Anlage Kirchméser vom 07.06.2010, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox
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Ausgangsdaten" einerseits und minutenaktuellen Sonnenstand aus dem Sonnenstandsdia-
gramm mit Azimut und Hohenwinkel in Abh&ngigkeit vom jeweiligen Tagesverlauf als "bewegte
Ausgangsdaten" andererseits) beriicksichtigt werden.

Die detaillierten Berechnungen flihrten ohne Berlicksichtigung von maoglicher Bewdlkung und
ohne Berlcksichtigung von bereits vorhandenen abschirmenden Hindernissen (z.B. Bebauung
und/oder blickdichter Bewuchs) zu folgenden Ergebnissen:

1. Die maximal mogliche Blendungsdauer liegt im Zeitraum vom 04. April bis zum 09. Sep-
tember zwischen 10 und 20 Minuten, vom 26. Marz bis zum 03. April zwischen 1 und 9
Minuten, vom 10. September bis zum 18. September zwischen 8 und 1 Minuten jeweils
in der Zeit von ca. 6.30 Uhr bis 7.00 Uhr.

2. Damit wird der vom Landesumweltamt Brandenburg als Orientierung angenommene
Maximalwert von 30 Minuten pro Tag deutlich unterschritten.

3. Die Addition der berechneten theoretisch maximalen Dauer der Reflexionseinwirkung
fihrt zu 47 Stunden pro Jahr. Dieser theoretische Wert liegt Giber dem Orientierungswert
der Schattenwurf-Richtlinie von 30 Stunden pro Jahr.

In der Fachinformation des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt wird empfohlen, bei der Er-
richtung der PV-Anlagen eine mdgliche Blendwirkung durch blickdichte Abschirmungsmafnah-
men zu minimieren. Dies kann am geplanten Standort durch eine Verdichtung des bereits vor-
handenen Baum- und Strauchbestandes in dem Bereich der noch mdéglichen Sichtverbindung
erfolgen.

Deshalb wird in der lichttechnischen Untersuchung empfohlen - bestatigt durch die Erganzung
der lichttechnischen Untersuchung - diese Bewuchsverdichtung als Festsetzung im Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Damit wird abgesichert, dass bei der Errichtung der geplanten Anlage
fur den Immissionsort "Wohnhaus Bahnhofstrale Nr. 5" die Anforderungen aus dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen hinsichtlich
einer mdglichen Blendwirkung erflllt werden. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass mit
den Festsetzungen im Bebauungsplan ein moglicher Immissionskonflikt mit Sicherheit ausge-
schlossen werden kann und weitere Immissionsschutzmaf3nahmen nicht erforderlich sind.

Die Ergebnisse der lichttechnischen Untersuchungen wurden vom Landesumweltamt bestatigt:
Es besteht laut Landesumweltamt kein Grund, an der Irrelevanz der Blendwirkung zu zweifeln.
Mit Festsetzung der blickdichten Bewuchsverdichtung wird die restliche Blendwirkung auf ein
Minimum begrenzt. Die MalRnahme ist angemessen und ausreichend.*’

Der Empfehlung der lichttechnischen Untersuchung wird gefolgt, in dem die betreffende Flache
zeichnerisch festgesetzt wird und eine textliche Festsetzung mit dem Ziel einer blickdichten
Bewuchsverdichtung getroffen wird (siehe auch Kapitel 3.10).

7.12.3 Elektromagnetische Felder

Die geplante Photovoltaikanlage ist fiir eine Leistung von 500 kWp konzipiert. Die elektromag-
netischen Felder der Module und Kabel innerhalb der Anlage haben eine geringe Starke und
wirken sich nicht auf die Umgebung aus. Die in der Photovoltaikanlage erzeugte Energie wird
abgeleitet und in das Mittelspannungsnetz eingespeist. Auch die daflir erforderlichen Anlagen
(z.B. Wechselrichter, Trafo, Mittelspannungsleitung) wirken sich nicht aus und werden Ublicher-
weise im Siedlungsbereich verwendet.

40 Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 23.07.2010
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Wechselrichter

Innerhalb des Baufensters im SO 1 sollen ca. 52 Modulreihen in Tischen mit je 42 Modulen an-
geordnet werden. Jeder Tisch besitzt einen offen angebrachten Wechselrichter. Der Abstand
der Wohnbebauung zum nachstgelegenen, moglichen Emissionsort (Baugrenze) betragt 43 m.

Elektromagnetische Felder nehmen stark ab, wenn man sich von ihrer Ursache entfernt. Abge-
sehen von den gesetzlichen und normativen Anforderungen haben unabhangige Untersuchun-
gen ergeben, dass bereits in einem Meter Entfernung zur Photovoltaikanlage sogar die Forde-
rungen von Baubiologen erfiillt werden. Photovoltaik-Wechselrichter sind nur tagsuber in Be-
trieb und werden nicht in Kérpernahe "benutzt". Bei einer drahtlosen Kommunikation werden
auch nur selten Datenpakete und dann auch nur mit sehr geringer Leistung gesendet. Insge-
samt verhalten sich alle Typen von PV-Wechselrichtern nicht anders als andere typische E-
lektro- und Haushaltsgerate. Die elektromagnetische Strahlung eines Wechselrichters ist nicht
starker als die eines handelsiiblichen Haushaltsgerates (z.B. Haartrockner oder Kiihlschrank)*'.
Aufgrund der sehr niedrigen elektromagnetischen Strahlung kénnen auch Summationswirkun-
gen grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Trafostation

In § 3 der 26. BImSchV** wird gefordert, dass bestimmte Grenzwerte fiir elektrische Feldstarke
und magnetische Flussdichte in Rdumen bzw. Bereichen, die zum nicht nur voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht Uberschritten werden. Im Anhang 2 der 26.
BImSchV ist der Grenzwert der magnetischen Flussdichte in Niederfrequenzanlagen auf 100 pT
festgelegt. Niederfrequenzanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass in ihrem Einwir-
kungsbereich in Gebduden oder auf Grundsticken, die von Personen nicht nur vorubergehend
genutzt werden, die Grenzwerte bei héchster Auslastung der Anlagen nicht Uberschritten wer-
den.

Es liegt ein gesonderter Nachweis uber Einhaltung von Grenzwerten entsprechend der 26.
BImSchV fiir die Netzstation der Photovoltaikanlage Klarwerk Kirchméser * vor. Die darin er-
rechneten Werte zeigen, dass aullerhalb der Trafostation der Grenzwert von 100 pT nicht Gber-
schritten wird.

Die Trafostation wird auf einem abgeschlossenen Gelande stehen. Die nachste gelegene
Wohnbebauung befindet sich von dem geplanten Stationsstandort ca. 100 m entfernt.

Kabel

Bei den Kabeln handelt es sich um Niederspannungskabel, wie sie bei der Stromversorgung in
Wohngebieten fir Hausanschlussleitungen verwendet werden. Gesundheitsrelevante Wirkun-
gen sind nicht bekannt.

7.12.4 Rickbau nach Ende der Nutzungsdauer

Nach Ende der Nutzungsdauer kdnnen die Unterkonstruktionen ruckstandsfrei demontiert und
ebenso wie die Module recycelt werden. Die fir die Errichtung der Photovoltaikanlage verwen-
deten Anlagen bestehen mehrheitlich aus recycelbaren Materialien (Kabel aus Kupfer; Silizium-
solarzellen; Gestelle aus Aluminium und verzinktem Stahl).

“ Informationsblatt der SMA Solar Technologie AG

42 Sechsundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagneti-
sche Felder - 26. BImSchV) vom 16. Dezember 1996 (BGBI. | S. 1966)

43 Nachweis entsprechend der 26. BImSchV fiir die Netzstation PV-Anlage Klarwerk Kirchméser, IWE Ingenierbiro Elsaer GmbH,
05.05.2010
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7.13 Vorhandene Leitungen

Die vorhandenen Wasser-, Abwasser-, Gas- und Stromleitungen wurden gemaf Leitungsaus-
kunft vom 22.02.2010 der Stadtwerke Brandenburg an der Havel GmbH in den Bebauungsplan
aufgenommen. Es handelt sich dabei um Darstellungen ohne Normcharakter, die rein der In-
formation dienen. Auf den der Leitungsauskunft beigefligten Freistellungsvermerk, wonach die
Darstellungen unverbindlich sind, wird hingewiesen.

Eine Festsetzung von Leitungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB und eine Festsetzung von
Leitungsrechten gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist nicht erforderlich. Die BRAWAG GmbH als
Grundstlickseigentimer und gleichzeitiger Eigentliimer von Leitungen und die Stadtwerke Bran-
denburg an der Havel GmbH als Eigentiimer von Leitungen kénnen unabhangig vom Bebau-
ungsplan geeignete Regelungen untereinander treffen.

Aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, im Stralkenbereich der Bahnhofstra-
Re, befindet sich eine in Betrieb befindliche Ferngasleitung Nr. 202.07 DN 300 der Verbundnetz
Gas AG innerhalb eines Schutzstreifens von 6 m. Sofern Anderungen - insbesondere Erschlie-
Rungs- und AusgleichsmalRnahmen - im Bereich von 100 m beiderseits der Ferngasleitung vor-
genﬁmmen werden, ist die GDMcom mbH als Beauftragter der Verbundnetz Gas AG zu beteili-
gen™.

8 Untersuchungsumfang und Ergebnisse der Umweltprifung

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht mit
den Angaben gemal der Anlage 1 zum BauGB bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

8.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes fur die Abwéagung

Der Umweltbericht wurde nach der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemafll § 4 Abs. 1 BauGB
erarbeitet, denn nachdem die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und zur AuRerung "auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung”" (§ 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB) aufgefordert wurden, "legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwagung erforderlich ist" (§ 2
Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Aufgrund der voraussichtlichen unterschiedlichen Wirkbereiche des Eingriffs auf die verschie-
denen Schutzgiter wurden Untersuchungsraume differenziert. Die Untersuchungsrdume wur-
den anhand raumlicher Abgrenzungen und unter Berticksichtigung der Empfindlichkeit der ein-
zelnen Schutzguter und der voraussichtlichen Reichweite der Projektwirkungen gewahlt. Die
projektbezogenen Beeintrachtigungen gehen voraussichtlich nicht Uber diese Raume hinaus.
Die nachfolgende Tabelle enthélt eine Beschreibung und Begriindung der Untersuchungsraume
zu den einzelnen Schutzgltern im Umweltbericht.

44 Stellungnahme der GDMcom vom 23.04.2010
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Untersuchungsraum | Schutzgut Begriindung

Geltungsbereich Be- Boden — Erfassung und Bewertung der Bodenmerkmale und -
bauungsplan eigenschaften im Geltungsbereich, da aufgrund des

Charakters des Vorhabens und der Eigenschaften des
Schutzgutes die voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen direkt auf den Planbereich begrenzbar sind

Kultur- und Sach- | — Erfassung und Bewertung von Bodendenkmalen und

guter Baudenkmalen

— zielgerichtete Betrachtung bekannter Kultur- und Sach-
glter im Geltungsbereich

Arten und Biotope | — Aufnahme und Bewertung Biotope nur innerhalb des
Geltungsbereiches

— besondere Betrachtungen ausgewahlter bekannter
faunistischer Arten auf der Grundlage vorhandener Da-
ten und Unterlagen

Geltungsbereich Be- Wasser — Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des
bauungsplan und an- unmittelbar angrenzenden Umfeldes
grenzendes Umfeld — Das in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindliche

Oberflachengewasser wird in den Untersuchungsraum
einbezogen, da das Plangebiet zum Einzugsbereich
dieser Gewasser gehort

— Beeintrachtigungen der Grund- und Oberflachenge-
wasser sind nicht zu erwarten

Klima / Luft — Geltungsbereich und angrenzendes Umfeld als Erfas-
sungs- und Bewertungsgrundlage Mikrostandort
— Auswirkungen auf das Makroklima sind nicht zu erwar-

ten
Landschaftsbild/ | — Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des
Erholung unmittelbar angrenzenden Umfeldes mit relevanten Er-

fassungsbereichen (Nahbereich, Fernbereich) bezlig-
lich Landschaftsbild und Erholungswert

Mensch — Betrachtung des direkten Eingriffsbereichs und des
unmittelbar angrenzenden Umfeldes mit schutzwirdi-
gen Nutzungen durch den Menschen (insbes. Wohnen,
Arbeiten und Erholen) als relevante Erfassungsbereiche

8.2  Ergebnis der Umweltprifung

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB).

Die Abschatzung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung ergab erhebliche bis
malfig erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere (insbesondere mdgliche anlage-
bedingte Beeintrachtigungen von besonders und streng geschutzten Arten), des Schutzgutes
Boden und des Schutzgutes Wasser (anlagebedingt durch die Versiegelung) sowie des
Schutzgutes Klima / Luft (anlagebedingt, mikroklimatische Veranderungen durch Aufheizung u.
verstarkte Warmeabgabe an die Umgebung) und des Schutzgutes Mensch (anlagebedingt
durch mdgliche Blendwirkungen), die durch geeignete, im Umweltbericht beschriebene Mal3-
nahmen weitgehend vermieden oder verringert werden koénnen. Alle weiteren gepriften
Schutzguter sind nicht oder nicht erheblich durch Umweltauswirkungen der Planung betroffen.

Durch die Planung wird das Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Wald- und Seengebiet"
berthrt. Die Stellungnahme des Verordnungsgebers (Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (MUGV)) liegt vor. Die Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungspla-
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nes mit dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Brandenburger Wald- und Seengebiet" wurde
seitens des MUGYV geprift und mit Schreiben vom 21.05.2010 positiv bestatigt.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und moglichen Beeintrachtigungen wurde i.R.d.
Umweltprifung festgestellt, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine verbleibenden
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Voraussetzung dafir ist, dass die vorgeschlagenen Schutz, Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaflinahmen sowie die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen werden bzw. falls das nicht moglich ist, im nachfolgenden bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren beauflagt werden. Weitere Aussagen dazu sind
Kapitel 7.1 zu entnehmen. Als weitere VermeidungsmafRnahme ist aus Grunden des Immissi-
onsschutzes eine Malinahme zur Vermeidung von Blendwirkungen durch die Photovoltaikanla-
ge fur die angrenzende schutzwirdige Wohnnutzung aufgenommen worden (siehe Kapitel 3.10
und 7.12.2).

9 Finanzierung und Durchfiihrung

Samtliche Planungs- und Erschliefungskosten im Zusammenhang mit dem Planverfahren so-
wie der Erschlieungsmallinahmen werden von den Stadtwerken Brandenburg an der Havel
GmbH als Investor GUbernommen.

Die ErschlieBung des Plangebietes Uber die bestehende Zufahrt im Norden wird Uber Dienst-
barkeiten gesichert. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die Stadt Brandenburg
an der Havel als Grundstiickseigentiimer die erforderlichen Dienstbarkeiten bestellen.

Photovoltaikanlagen werden fiir eine Lebens- und Nutzungsdauer von ca. 20 - 25 Jahren konzi-
piert. Nach Aufgabe der Nutzung sollen samtliche Anlagen vollstandig zurickgebaut werden. Im
Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt Brandenburg an der Havel wird der
Investor eine Ruckbauverpflichtung mit einer Burgschaft dbernehmen. Das geschatzte Gesamt-
investitionsvolumen betragt nach Aussage des Vorhabentragers ca. 1 Mio. €. Die geschatzten
Ruckbaukosten betragen, aufgrund der Riucknahme- und Recyclingverpflichtung der Hersteller
der Elemente sowie unter Berlcksichtigung der sich aus dem Rickbau ergebenden Materialer-
I6se (Unterkonstruktionen, Rahmen, Leitungen etc.) nach heutigem Stand etwa 1 % der Investi-
tionskosten, also 10.000 €.

Die Durchflihrung der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zum Ausgleich nach § 1 a
Abs. 3 BauGB, die vorgezogenen Artenschutzmal3nahmen (CEF-MalRnahmen) sowie die Im-
missionsschutzmalnahmen werden durch Abschluss eines MalRnahmenvertrages zwischen
dem Vorhabentrager und der unteren Naturschutzbehorde gesichert. In diesem Malinahmever-
trag werden folgende Malinahmen geregelt:

- Einzaunung der Photovoltaikanlage mit angemessenen Bodenfreiheit in einer Hohe von
mind. 15 cm zur Ermdglichung der Durchlassigkeit fir Kleintiere und kein uferparalleler
Zaun einer aufRerhalb der Baugrenzen,

- Durchflihrung der BaumalRnahme auf3erhalb der Zeit vom 21.02. bis 31.08. und Einhal-
tung eines Nachtbauverbotes von 18 bis 6 Uhr,

- Entwicklung von Extensivgrinland in einer GréRe von mindestens 6.200 m? im Bereich
der Modulaufstellflachen durch Begriinung der Flache mit Hilfe einer frischen samenrei-
chen Mahdgutibertragung bzw. Heumulchsaat, Mahd max. einmal jahrlich nach dem
15.07., auf Dingung,

- Anlage von zwei mindestens 0,4 m in den Erdboden eingelassenen Wallen aus Steinen,
Wourzelstécken und Reisig in einer GroRe von 5 m Lange, 2 m Breite und 1,5 m Hohe in-
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nerhalb der im Bebauungsplan als Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flache als Fortpflan-
zungsstatte fir die Zauneidechse, angrenzend um die Walle dauerhafte Freihaltung von
mindestens 0,5 m breiten, vegetationsfreien Sandbl63en, Verzicht auf Bautatigkeiten al-
ler Art inklusive der Lagerung von Materialien, Mahd einer Teilflache von ca. einem Dirit-
tel der Flache im Abstand von 2 Jahren jeweils wechselnd, Abrdumung des Mahdgutes
und Verzicht auf die Ausbringung von Diingern und Pflanzenschutzmitteln oder anderen
Insektiziden,

- Sofern die Bauzeit in der Aktivitatszeit der Zauneidechsen im Zeitraum zwischen Anfang
Méarz bis Mitte November liegt: vorsorgliche Einholung einer artenschutzrechtlichen Ge-
nehmigung beim Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) fir
das Fangen und Umsetzen von Individuen i.R.d. Baugenehmigung, Errichtung eines
mobilen Reptilienschutzzaunes drei Wochen vor Baubeginn entlang der westlichen und
ndérdlichen Baugrenze, funktionssichere Vorhaltung des Schutzzaunes wahrend der ge-
samten Bauzeit, Absuchen des Baufeldes bis zum Baubeginn vom mobilen Schutzzaun
aus 100 m in Richtung Bauflache nach Zauneidechsen und im Falle des Auffindens
Fangen und Umsetzen der Zauneidechsen auf die dem Baufeld abgewandte Seite des
Schutzzaunes,

- Verzicht auf die Errichtung von Beleuchtungsanlagen im Bereich von 50 m vom Gewas-
serufer, Errichtung von max. 2 zusatzlichen Beleuchtungsanlagen mit Natriumdampf-
Niederdrucklampe auf dem Ubrigen Gelande zur Vermeidung der Schadigung von Insek-
ten und Végeln,

- Herstellung einer blickdichten Bewuchsverdichtung (Mindesthéhe 5 m) auf der im Be-
bauungsplan festgesetzten Flache durch Anpflanzung von Waldkiefer (Pinus sylvestris,
Hoéhe 125-150 cm) und Gemeinde Eibe (Taxus baccata, Héhe 150-175 cm) als Vorkeh-
rung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen um Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Erganzung der vorhandenen Gehdlze durch die genannten
Arten mit einem Pflanzabstand von max. 1,5 m, Anpflanzung von Eibe und Kiefer im
Wechsel, Pflege der Pflanzung fiinf Jahre lang (1 Jahr Fertigstellungs- und 4 Jahre Ent-
wicklungspflege) und dauerhafte Erhaltung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in dem MalRnahmenvertrag zur Durchfuhrung der im Um-
weltbericht vorgesehenen MaRnahmen der Uberwachung und Umsetzung (Monitoring). Des
Weiteren werden in dem MafRRnahmenvertrag die Fristen fur die Durchfuhrung der MaRnahmen
und die Abnahme durch die untere Naturschutzbehérde geregelt. Die sich aus dem Malnah-
menvertrag ergebenden Verpflichtungen werden durch eine Vertragserfullungsbirgschaft abge-
sichert. Auf Grundlage des MalRnahmenvertrages werden die MaRnahmen in der Baugenehmi-
gung beauflagt. Damit ist die Umsetzung der Mal3nhahmen sichergestellt.
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10 Flachenbilanz

Bauflachen: Sonstiges Sondergebiet 20.746 m2

SO 1 17.241 m?
Zulassige Grundflache bei GRZ 0,3 im SO 1 5.172 m?
Uberschreitungsmaglichkeit der zulassigen Grundflache 2.586 m?
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht iberbaubare Flachen 9.483 m?
Flache innerhalb der Baugrenzen 10.887 m?
SO 2 3.505 m?
Zulassige Grundflache im SO 2 219 m?
Uberschreitungsmoglichkeit der zulassigen Grundflache 110 m?2
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht Uberbaubare Flachen 3.177 m?
Flache innerhalb der Baugrenzen 219 m?

Flachen fir Versorgungsanlagen 877 m2
Regenwasserriickhaltebecken, Abwasserpumpwerk 404 m?
Auslaufbauwerk, Graben 473 m?

Private Grunflachen 1.858 m?
nordliche Flache 95 m?

Ostliche Flache 1.763 m?

Flachen fur Wald 2.677 m2
norddstliche Flache 275 m?
nordwestliche Flache 2.402m?

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur *) 1.298 m?2

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum *) 647 mz2

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Plangebiet gesamt 26.158 m2

*) Uberlagernde Festsetzung, nicht in Summe eingerechnet
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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Photovoltaikanlage Kirchmdoser" erfolgt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
zu schaffen und damit die ehemals als Klaranlage genutzte Liegenschaft fir die Gewinnung von
Strom aus Sonnenenergie nachzunutzen.

Auf dem Gelande der ehemaligen Klaranlage der BRAWAG GmbH im Ortsteil Kirchmdser in
Brandenburg an der Havel, Flur 141, Flurstick 2/49 beabsichtigen die Stadtwerke Brandenburg
an der Havel GmbH (StWB) die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Die geplante
Photovoltaikanlage ist mit Leistung von 500 kWp konzipiert. Die zu beplanende Flache betragt
ca. 2,62 ha.

Das Plangebiet liegt in Kirchmodser im Westen der Stadt Brandenburg an der Havel und befindet
sich aufierhalb der geschlossenen Ortslage im Umfeld von Waldflachen am Westufer des Heili-
gen Sees. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Westen durch die Bahnhofstralle
und Einzelbebauung, im Norden und Siden durch Waldflachen und im Osten durch Uferberei-
che des Heiligen Sees begrenzt. Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich
vorhandene Wohnnutzung.

Nach dem Rickbau der stillgelegten Klaranlage wurde der Bereich der Becken und Teiche so-
wie der Tropfkdrper und des Emscherbrunnens verfillt und eingeebnet. Der nérdliche Bereich
ab dem Regenwasserklarbecken wurde nicht berthrt. Hier befinden sich neben dem Regen-
wasserklarbecken auch ein unterirdisches Abwasserpumpwerk der BRAWAG, SW- und RW-
Leitungen, das Auslaufbauwerk fur das Regenwasserklarbecken und der anschlielende Vorflu-
tergraben sowie das unter Denkmalschutz stehende Betriebsgebaude / Pumpenhaus.

Fur die Photovoltaikanlage ist die planungsrechtliche Ausweisung eines Sondergebietes gemaf
§ 11 Baunutzungsverordnung erforderlich. Entsprechend der Zielsetzung wurde im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiet flr
Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen (Photovoltaikanlagen)" festgesetzt. Die
Photovoltaikmodule sollen ausschlieBlich im SO 1 errichtet werden. Die in Reihen angeordne-
ten Module werden in Festaufstanderung errichtet und sind nach Stden ausgerichtet. Die Bo-
denmontage erfolgt mittels verzinkter Rammpfosten. Die zu erwartende Bodenversiegelung ist
sehr gering. Die Freiflachen zwischen und unterhalb der Modulreihen werden als Extensivgrin-
land entwickelt.

Die verkehrstechnische und die leitungsgebundene ErschlieBung des Plangebietes sollen tber
die bestehende Zufahrt im Norden erfolgen. Fir die innere ErschlieBung ist eine Durchwegung
zwischen den Modulreihen vorgesehen.

Die Flachen des vorhandenen Regenwasserklarbeckens, des Abwasserpumpwerkes (unterir-
disch) sowie des Auslaufbauwerkes fiir das Regenwasserklarbecken und des anschlieRenden
Vorflutergrabens werden als Flachen fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Fir den im Norden des Plangebietes befindlichen Wald wurden im Bebauungsplan Flachen fir
Wald festgesetzt. Die Flachen des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Wald- und
Seengebiet" sowie das geschutzte Biotop des Schilfglrtels wurden als private Grinflache fest-
gesetzt. Auf diesen Flachen sollen keine Eingriffe erfolgen. Zum Wald und zum Schilfgurtel ist
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fur die zukinftigen baulichen Anlagen ein Abstand von mindestens 5 m festgesetzt. Baumfal-
lungen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Da ein kleiner Teil des Plangebietes ausgehend vom Heiligen See bei Eintritt eines einhundert-
jahrigen Hochwasserereignisses (HW 100) Uberschwemmt werden kann (faktisches Uber-
schwemmungsgebiet), wurde eine hochwasserangepasste Bauweise festgesetzt. Es werden
Mindesthohen fiir bauliche Anlagen festgesetzt. Aufschittungen werden in diesem Bereich nicht
zugelassen. Die Module missen hoher als die Bemessungshdhe des HW 100 errichtet werden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und
ihre Berlicksichtigung bei der Planaufstellung

Fachgesetz, Fachplan Ziele des Umweltschutzes Berlicksichtigung bei der Plan-
aufstellung

Baugesetzbuch - BauGB | § 1 (6) Bei der Aufstellung der Bauleit- | Bei der Aufstellung des Bebau-
plane sind insbesondere zu berlcksich- | ungsplanes im Umweltbericht
tigen: zwingend zu berucksichtigen.

7. die Belange des Umweltschutzes,
einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgtter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschafts-
planen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luft-
qualitéat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von
bindenden Beschlissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschrit-
ten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, c und d

§ 1a (2) Mit Grund und Boden soll spar- | Durch Umnutzung einer zivilen
sam und schonend umgegangen wer- | Konversionsflache keine zusatz-
den; dabei sind zur Verringerung der | liche Flacheninanspruchnahme,
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Fachgesetz, Fachplan

Ziele des Umweltschutzes

Berlicksichtigung bei der Plan-
aufstellung

zusétzlichen Inanspruchnahme von FIa-
chen fur bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Malinahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden.

Minimierung des Versiegelungs-
grades durch Herabsetzung der
GRZ bzw. des zulassigen Grund-
flache, Festsetzung von wasser-
durchlassigem Aufbau fir Befes-
tigungen

§ 1a (3) Die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts in seinen in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu be-
rucksichtigen.

Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung im Rahmen eines grunord-
nerischen Fachbeitrages, Uber-
nahme der Ergebnisse in den
Umweltbericht und nach Abwa-
gung als Festsetzungen in den
Bebauungsplan.

§ 1a (4) Soweit ein Gebiet im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck malgeblichen Bestandteilen er-
heblich beeintrachtigt werden kann, sind
die Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes Uber die Zulassigkeit
und Durchflhrung von derartigen Eingrif-
fen einschliefllich der Einholung der
Stellungnahme der Kommission anzu-
wenden.

Im direkten Umfeld des Gel-
tungsbereiches des Bebauungs-
planes befinden sich keine "Na-
tura 2000“-Gebiete. Durch den
Bebauungsplan werden keine
Vorhaben ermdéglicht, die geeig-
net sind, ,Natura 2000“-Gebiete
in ihren fir die Erhaltungsziele
oder die Schutzzwecke maligeb-
lichen Bestandteilen erheblich zu
beeintrachtigen. Auch indirekte
erhebliche  Beeintrachtigungen
Uber die biotischen und abioti-
schen Schutzgiiter sowie in Ver-
bindung mit anderen Planen oder
Projekten kénnen aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes
nicht abgeleitet werden.

Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG

In der Bebauungsplanung sind die arten-
schutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1
BNatSchG zu beachten. Diese Verbote
gelten entsprechend § 44 Abs. 5
BNatSchG bei Vorhaben, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassig sind, fir europaische Vogelarten
und Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie (,europarechtlich geschutzte
Arten®). Alle anderen besonders und
streng geschitzten Arten sind im Rah-
men der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu be-
handeln.

Zum Bebauungsplan wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erarbeitet, um den Arten-
schutz als Umweltbelang in der
Abwagung zu berlcksichtigen
und die artenschutzrechtlichen
Verbote gemall Bundesnatur-
schutzgesetz schon auf der Ebe-
ne der Bauleitplanung zu beach-
ten. Die Ergebnisse wurden in
den Umweltbericht Glbernommen.

Gemal § 61 BNatSchG dirfen Im Au-
Benbereich an Bundeswasserstrafl’en
und Gewassern erster Ordnung sowie
an stehenden Gewassern mit einer Gro-

Das Vorhaben berihrt die Ufer-
zone. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes ist eine
Ausnahmegenehmigung geman
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Fachgesetz, Fachplan

Ziele des Umweltschutzes

Berlicksichtigung bei der Plan-
aufstellung

3e von mehr als 1 Hektar im Abstand bis
50 Meter von der Uferlinie keine bauli-
chen Anlagen errichtet oder wesentlich
geandert werden.

gemal § 61 BNatSchG bei der
unteren Naturschutzbehdrde zu
beantragen.

Gesetz fur den Vorrang
Erneuerbarer Energien -
EEG

§ 1 (1) Zweck dieses Gesetzes ist es,
insbesondere im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu
ermoglichen, die volkswirtschaftlichen
Kosten der Energieversorgung auch
durch die Einbeziehung langfristiger
externer Effekte zu verringern, fossile
Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur
Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren
Energien zu foérdern.

§ 1 (2) Um den Zweck des Absatzes 1
zu erreichen, verfolgt dieses Gesetz das
Ziel, den Anteil Erneuerbarer Energien
an der Stromversorgung bis zum Jahr
2020 auf mindestens 30 Prozent und
danach kontinuierlich weiter zu erhéhen.

Den Zielen des EEG wird mit der
Umnutzung der zivilen Konversi-
onsflache voll entsprochen. Mit
der Errichtung einer Photovol-
taikanlage zur Gewinnung von
Solarenergie wird die Nutzung
regenerativer Energien weiter-
entwickelt.

Wasserhaushaltsgesetz -
WHG

Das neue WHG (Inkrafttreten am O01.
Mérz 2010) enthalt mit dem § 38 eine
neue Vorschrift zum Schutz von Gewas-
serrandstreifen. Die Vorschrift regelt die
Zweckbestimmung von Gewasserrand-
streifen (Absatz 1), die rdumliche Aus-
dehnung (Absatze 2 und 3) und die in
den Gewasserrandstreifen geltenden
Verbote (Abséatze 4 und 5).

Die gemall § 38 WHG vorge-
schriebenen Gewasserrandstrei-
fen sind eingehalten.

§ 76 (1) Uberschwemmungsgebiete sind
gebiete zwischen oberirdischen Gewas-
sern und deichen oder Hochufern und
sonstige gebiete, die bei Hochwasser
Uberschwemmt oder durchflossen oder
die flir Hochwasserentlastung oder
Ruckhaltung beansprucht werden.

§ 76 (2) Die Landesregierung setzt durch
Rechtsverordnung

1. innerhalb der Risikogebiete oder der
nach § 73 Abs. 5 S. 2 Nr. 1 zugeordne-
ten Gebiete, in denen ein Hochwasser-
ereignis statistisch einmal in 100 Jahren
zu erwarten ist, und

2. die zur Hochwasserentlastung und
Rickhaltung beanspruchten Gebiete

als Uberschwemmungsgebiete fest.

In Randbereichen des B-Plan-
gebietes handelt es sich um ein
sonstiges Gebiet gemalk § 76
WHG, welches vom Hochwasser
beeinflusst (faktisches Uber-
schwemmungsgebiet) und dem-
zufolge von einer kinftigen Fest-
setzung betroffen sein kann.
Deshalb sind im B-Plan auch
gezielte  VorsorgemalRnahmen
festgesetzt worden.

Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz -
BbgDSchG

§ 1 (1) Denkmale sind als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und
pragende Bestandteile der Kulturland-
schaft des Landes Brandenburg nach
den Bestimmungen dieses Gesetzes zu
schutzen, zu erhalten, zu pflegen und zu
erforschen.

In den Bebauungsplan wurden
Hinweise auf die Lage im Bereich
eines bekannten Bodendenkmals
und die Einhaltung der Vorgaben
des BbgDSchG aufgenommen.

Laut Denkmalliste steht das
Pumpwerk des Klarwerks unter
Denkmalschutz und wurde nach-
richtlich in den Bebauungsplan
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Ziele des Umweltschutzes

Berlicksichtigung bei der Plan-
aufstellung

aufgenommen.

Bundesimmissions-
schutzgesetz - BImSchG

§ 1 (1) Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphare sowie
Kultur- und sonstige Sachgiter vor
schadlichen  Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
§ 3 (1) Schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne dieses Gesetzes sind Immissi-
onen, die nach Art, Ausmal oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufihren.

§ 3 (2) Immissionen im Sinne dieses
Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter einwirkende Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen.

Photovoltaikanlagen verursachen
fur sich genommen keine Er-
schitterungs-, Geruchs-, Staub-,
Luftschadstoffimmissionen, wie
sie in § 3 (2) BImSchG als mogli-
che schadliche Umwelteinwir-
kungen genannt sind. Infrage
kommen also lediglich drei Im-
missionsarten —  Lichtreflexe
(Blendung), elektromagnetische
Felder im nahen Umfeld von
Elektroumspannanlagen und u.
U. Gerauschimmissionen der
Wechselrichter/Trafostationen,
die in B-Planverfahren betrachtet
wurden.

Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG

§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, nach-
haltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden.

§ 2 (3) Schadliche Bodenveranderungen
im Sinne dieses Gesetzes sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufihren.

Die gesamte Flache der ehema-
ligen Klaranlage Kirchmdser und
damit des gesamte Plangebiet ist
unter der ISAL-Nr. 030 151 7076
im Altlastenkataster der Stadt
Brandenburg an der Havel er-
fasst.

Im Aufstellungsverfahren wurden
vorliegende Gutachten und Be-
probungen bertcksichtigt.

Der norddstliche Teilbereich
wurde als Flache, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Waldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG)

§ 2 (1) Wald im Sinne dieses Gesetzes
ist jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen
und Waldstrauchern) bestockte Grund-
flache.

(3) Nicht Wald im Sinne dieses Gesetzes
sind 1. in der Flur oder in bebautem Ge-
biet gelegene einzelne Baumgruppen,
Baumreihen ...

Im Norden des Plangebietes
befindet sich Wald im Sinne des
LWaldG. Die betreffenden Fla-
chen wurden im Bebauungsplan
durch Festsetzung gesichert.

Landesentwicklungspro-
gramm 2007 (LEPro
2007)

§ 4 (2) Durch eine nachhaltige und integ-
rierte landliche Entwicklung sollen die
Land-, Forst und Fischereiwirtschaft, die
touristischen Potenziale, die Nutzung
regenerativer Energien und nachwach-
sender Rohstoffe in den Iandlichen Rau-

Mit der Errichtung einer Photo-
voltaikanlage zur Gewinnung von
Solarenergie wird die Nutzung
regenerativer Energien weiter-
entwickelt.
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men als Teil der Kulturlandschaft weiter-
entwickelt werden.

§ 6 (1) Die Naturglter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen und Tierwelt sollen in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit
sowie ihrem Zusammenwirken gesichert
und entwickelt werden. Den Anforderun-
gen des Klimaschutzes soll Rechnung
getragen werden.

Mit der Errichtung einer Photo-
voltaikanlage zur Gewinnung von
Solarenergie wird den Anforde-
rungen des Klimaschutzes Rech-
nung getragen.

§ 6 (2) Die Inanspruchnahme und die
Zerschneidung des Freiraums, insbe-
sondere von grofirdumig unzerschnitte-
nen Freirdumen, sollen vermieden wer-
den. Zerschneidungswirkungen durch
bandartige Infrastruktur sollen durch
rdaumliche Bundelung minimiert werden.

Freiraum wird durch die Errich-
tung der Photovoltaikanlage nicht
in Anspruch genommen. Der
bestehende Freiraum wird erhal-
ten. Die Erschlielung erfolgt auf
der bisher genutzten Trasse.

§ 6 (3) Die Zuganglichkeit und Erlebbar-
keit von Gewasserrandern und anderen
Gebieten, die fur die Erholungsnutzung
besonders geeignet sind, sollen erhalten
oder hergestellt werden. Siedlungsbezo-
gene Freirdume sollen fir die Erholung
gesichert und entwickelt werden.

Aufgrund der abgeschiedenen
Lage und der Vornutzung als
Klaranlagenstandort ist das Plan-
gebiet fur eine Erholungsnutzung
nicht relevant.

Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP
B-B)

4.4 (G) (1) Militéarische und zivile Kon-
versionsflachen sollen neuen Nutzungen
zugefiihrt werden. Konversionsflachen
im raumlichen Zusammenhang zu vor-
handenen Siedlungsgebieten kdnnen
bedarfsgerecht flr Siedlungszwecke
entwickelt werden.

Mit der Errichtung einer Photo-
voltaikanlage wird eine zivile
Konversionsflache  (ehemaliger
Klaranlagenstandort) einer neu-
en Nutzung zugeflhrt.

5.1 (G) (1) Der bestehende Freiraum soll
in seiner Multifunktionalitat erhalten wer-
den. Bei Planungen und MaRnahmen,
die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, kommt den Belangen
des Freiraumschutzes eine hohe Bedeu-
tung zu.

5.1 (G) (2) Bei der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen soll die Inanspruch-
nahme von Freiraum minimiert werden.

Es erfolgt keine Inanspruchnah-
me von Freiraum. Eine Umnut-
zung erfolgt nur im Rahmen der
bisher genutzten Flache. Die fir
die Errichtung der Photovoltaik-
anlage festgesetzte Flache liegt
innerhalb der bisher als Klaran-
lage genutzten Flache.

5.2 (Z) Der in der Festlegungskarte 1
festgelegte Freiraumverbund ist zu si-
chern und in seiner Funktionsfahigkeit zu
entwickeln. Raumbedeutsame B
nanspruchnahmen und Neuzerschnei-
dungen durch Infrastrukturtrassen, die
die rdumliche Entwicklung oder Funktion
des Freiraumverbundes beeintrachtigen,
sind im Freiraumverbund regelmaRig
ausgeschlossen.

Standorte vorhandener Bebau-
ung oder Infrastruktureinrichtun-
gen die, wie im vorliegenden Fall,
aufgrund  des  Darstellungs-
grenzwertes (20 ha bei Ausgren-
zung von Nutzungen) im Frei-
raumverbund liegen, geniel3en
Bestands- und Entwicklungs-
schutz, sofern ihre Entwicklung/
Umnutzung nicht zu wesentli-
chen Erweiterungen fihrt (s.
Begrindung zu Ziel 5.2 LEP B-
B). Durch die Umnutzung des
ehemaligen Klaranlagenstandor-
tes innerhalb der bisher genutz-
ten Flache erfolgt keine Erweite-
rung in den Freiraum.

5.3 (G) In dem in der Festlegungskarte 1

Wasserrechtlich festgesetzte
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dargestellten Risikobereich Hochwasser
ist den Belangen des vorbeugenden
Hochwasserschutzes und der Scha-
densminimierung besonderes Gewicht
beizumessen.

Uberschwemmungsgebiete sind
nicht betroffen. Nur ein kleiner
Teil des Plangebietes kann aus-
gehend vom Heiligen See bei
Eintritt eines einhundertjahrigen
Hochwasserereignisses (HW
100) dberschwemmt werden
(faktisches Uberschwemmungs-
gebiet). Das faktische Uber-
schwemmungsgebiet wurde in
der Planung berucksichtigt. Mit
den getroffenen Festsetzungen
ist gesichert, dass der Abfluss
bei Hochwasser nicht beeintrach-
tigt wird und Schadensrisiken
minimiert werden.

6.9 (G) Die Gewinnung und Nutzung
einheimischer Bodenschatze und Ener-
gietrager soll als wichtiges wirtschaftli-
ches Entwicklungspotenzial rdumlich
gesichert werden. Nutzungskonflikte
sollen hierbei minimiert werden.

Mit der Errichtung einer Photo-
voltaikanlage zur Gewinnung von
Solarenergie wird die Nutzung
regenerativer Energien raumlich
gesichert. Nutzungskonflikte
werden minimiert, da ein ehema-
liger Klaranlagenstandort umge-
nutzt wird.

Landschaftsprogramm
Brandenburg

2 Entwicklungsziele: Das Plangebiet liegt
innerhalb eines Bereiches, der fur die
Entwicklung grofrdumiger Niedermoor-
gebiete und Auen, zum Erhalt und Ent-
wicklung standortgerechter, mdoglichst
naturnaher Walder, und zum Erhalt und
Entwicklung einer natur- und ressour-
censchonenden, vorwiegend ackerbauli-
chen Bodennutzung vorgesehen ist.

Die fur die Errichtung der Photo-
voltaikanlage festgesetzte Flache
liegt innerhalb der bisher als
Klaranlage genutzten Flache. Die
Entwicklungsziele werden nicht
beeintrachtigt. Vorhandene
Waldflachen und der Bereich des
Schilfgurtels werden durch ent-
sprechende Festsetzung gesi-
chert.

3.1 Arten und Lebensgemeinschaften:
Das Plangebiet ist fur den Schutz und
Entwicklung eines groRraumigen Biotop-
verbundes von Niedermooren und
grundwassernahen Standorten ausge-
wiesen.

Die Planung beeintrachtigt den
grof3raumigen Biotopverbund von
Niedermooren und grundwasser-
nahen Standorten nicht. Schad-
stoffeintrdge sind durch das
Planvorhaben nicht zu erwarten.

3.2 Boden: Das Plangebiet ist flr eine
bodenschonende Bewirtschaftung Uber-
wiegend sorptionsschwacher, durchlas-
siger Bdden ausgewiesen.

Die Aufstellung der Photovoltaik-
Module stellt eine bodenscho-
nende Nutzung dar (sehr gerin-
ger Versiegelungsgrad).

3.3 Wasser: Das Plangebiet ist fir die
Sicherung der Grundwasserbeschaffen-
heit in Gebieten mit vorwiegend durch-
lassigen Deckschichten (Sicherung der
Schutzfunktion des Waldes fir die
Grundwasserbeschaffenheit/ Vermei-
dung von Stoffeintragen durch Orientie-
rung der Art und Intensitat von Flachen-
nutzungen am  Grundwasserschutz)
ausgewiesen.

Das natirliche Wasserregime
wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Schadstoffeintra-
ge sind durch das Planvorhaben
nicht zu erwarten. Vorhandene
Waldflachen werden durch ent-
sprechende Festsetzung gesi-
chert.

3.4 Klima/Luft: Das Plangebiet ist als
Flache ohne Aussagen zum Schutzgut
ausgewiesen.

STEINBRECHER u. PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

Projekt-Nr.: 4009005

B-Plan Photovoltaikanlage Kirchméser Begriindung 2010-08-09

Seite 50




Stadt Brandenburg an der Havel

Bebauungsplan Nr. 24 ,Photovoltaikanlage Kirchmoéser*”

Begriindung
Stand: 09.08.2010

Fachgesetz, Fachplan

Ziele des Umweltschutzes

Berlicksichtigung bei der Plan-
aufstellung

3.5 Landschaftsbild: Entwicklungsziel fur
das Plangebiet und sein Umfeld ist die
Pflege und Verbesserung des vorhande-
nen Eigencharakters bzw. eine Bewal-
dung.

Der Charakter des Landschafts-
bildes wird nicht beeinflusst, da
die Anlage eher klein und fast
vollstdndig von Wald bzw. Ge-
hélzen umgeben ist. Im Randbe-
reich erfolgt eine Bestandssiche-
rung der Waldflachen.

3.6 Erholung: Das Plangebiet ist als
Flache fur den Erhalt der besonderen
Erlebniswirksamkeit der Landschaft ge-
kennzeichnet mit dem speziellen Ziel
.Erhalt der Erholungseignung der Land-
schaft in Schwerpunktraumen der Erho-
lung®

Die Planung hat keinen Einfluss
auf die Erholungsnutzung. Das
Plangebiet selbst hat weder der-
zeit noch kinftig eine Bedeutung
fur die Erholung.

Landschaftsplan der
Stadt Brandenburg an der
Havel

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet
als Rieselfeld ausgewiesen (Bdden im
Aufbau durch Planieren und Verriese-
lung verandert, mit Nahrstoffen, Salzen
und Schwermetallen angereichert; pH-
Werte im mafig bis schwach sauren
Bereich, zusatzliche Wassergabe).

Die Klaranlage wurde inzwischen
stillgelegt und zurlickgebaut. Die
Teichmulden wurden verfullt.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer
lokalen Vernetzungslinie des Feuchtbio-
topverbundes (Nr. 7 Wusterwitzer See -
Heiliger See - Wusterau - Buhnenwerder
- Havelgemiinde). Zerschneidungen
bestehen durch Stralen und Wege im
Bereich Kirchmoéser Dorf und Kirchmdoser
Ost. Zusatzliche Konflikte wirden sich
durch die Verdichtung der Bebauung an
den Verbundkorridoren und den See-
ufern ergeben.

Der Biotopverbund wird nicht
beeintrachtigt, da eine Umnut-
zung nur im Rahmen der bisher
als Klaranlage genutzten Flache
erfolgt. Die Nutzung durch eine
Photovoltaikanlage stellt gegen-
Uber der bisherigen Nutzung als
Klaranlage eine Aufwertung der
Biotopverbundfunktion dar.

Flachennutzungsplan der
Stadt Brandenburg an der
Havel

Im Flachennutzungsplan ist das Plange-
biet als Flache fir Versorgungsanlagen,
Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung mit der Zweckbestimmung Abwas-
serbeseitigung dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Pho-
tovoltaikanlage Kirchmoéser" soll
ein sonstiges Sondergebiet "Pho-
tovoltaik" im Sinne des § 11 Abs.
2 BauNVO festsetzen. Der Fla-
chennutzungsplan steht dem
Bebauungsplan entgegen und
wird im Parallelverfahren gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet
"Brandenburger Wald-
und Seengebiet" des
Ministeriums fiir Land-
wirtschaft, Umweltschutz
und Raumordnung Bran-
denburg vom 25.02.2002

Schutzzweck ist

1. die Erhaltung oder Wiederherstellung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, insbesondere

a. der Funktionsfahigkeit des Wasser-
haushaltes und der Wasserqualitat der
Still- und FlieRgewasser einschliellich
ihrer Uferzonen, der Verlandungs- und
Uberflutungsbereiche sowie der Regene-
rationsfahigkeit der Gewasser,

b. der Funktionsfahigkeit der minerali-
schen und organischen Béden, wie nahr-
stoffarmen  Mineralbéden, Gleibéden
sowie Anmoor- und Niedermoorbdéden,

c. der Stabilisierung des Regionalklimas
und als Frischluftentstehungsgebiet,

d. der Lebensraumfunktion der Nieder-

Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes berthrt das Land-
schaftsschutzgebiet  "Branden-
burger Wald- und Seengebiet".
Die Grenzen des Landschafts-
schutzgebietes wurden nach-
richtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Auf den Flachen, die im Land-
schaftsschutzgebiet liegen, sind
weder bauliche MafRnahmen
noch sonstige Eingriffe vorgese-
hen.

Da Teile des Geltungsbereiches
im Landschaftsschutzgebiet lie-
gen, ist eine Bestatigung der
Vereinbarkeit der Festsetzungen
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moore, Quellbereiche, Kleingewasser,
Bachlaufe, Alt- und Totarme, Schwimm-
blatt- und Ré&hrichtzonen, Bruchwalder
sowie Trockenrasen,

e. der Puffer- und Vernetzungsfunktion
zu den vom Gebiet umschlossenen und
unmittelbar angrenzenden Naturschutz-
gebieten und zum angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiet ,Westhavelland®;

2. die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit des Landschaftsbildes
eines fur die Mittelbrandenburgischen
Platten und Niederungen sowie fur die
Untere Havelniederung reprasentativen
und charakteristischen  Ausschnittes
eines eiszeitlich gepragten Wald- und
Seengebietes, insbesondere

a. der landschaftspragenden geomor-
phologischen Strukturen wie Grund- und
Endmoranen, Kuppen und Hangkanten,
Talsand- und Sanderflachen sowie ver-
einzelten Binnendiinen und vermoorten
Schmelzwasserrinnen,

b. der weitrdumigen, abwechslungsrei-
chen Landschaftsstruktur mit vielfaltigen
Landschaftselementen wie naturnahen
Waldgesellschaften, Flie®- und Stillge-
wassern,  Niederungsbereichen  mit
Bruchwéldern, Rohrichten, Feuchtwie-
sen und Hochstaudenfluren, Feldgehdl-
zen, Hecken, Solitarbdumen, Ackern,
Weiden, Brachen und Trockenrasen,

c. der historischen Kulturlandschafts-
elemente wie Alleen, Parkanlagen, Kopf-
weiden, PflasterstraRen und Mauern aus
Feldsteinen sowie Obstpflanzungen,

d. der dorflichen Siedlungsstrukturen
durch Erhalt der gewachsenen, land-
schaftsasthetisch wertvollen Ubergange
von der Ortslage in die freie Landschaft
sowie durch Vermeidung weiterer Land-
schaftszersiedlung und -zerschneidung;

3. die Erhaltung und Entwicklung des
Gebietes wegen seiner besonderen Be-
deutung flir die naturnahe Erholung im
Einzugsbereich des Ballungsraumes
Berlin-Potsdam, insbesondere durch
eine der Landschaft und Naturraumaus-
stattung angepasste Forderung der Er-
lebbarkeit des Landschaftsraumes, vor
allem der Gewasser und Waldgebiete;

4. die Entwicklung des Gebietes im Hin-
blick auf eine nachhaltige, naturvertragli-
che Landnutzung.

des Bebauungsplanes mit den
Festsetzungen Uber das Land-
schaftsschutzgebiet bei dem
Verordnungsgeber, dem Ministe-
rium fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (MUGV),
einzuholen. Hierzu wurden ent-
sprechend der Verwaltungsvor-
schrift zur ,Verfahrenbeschleuni-
gung bei der Ausgliederung von
Flachen aus Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebieten* die
Vorentwurfsunterlagen dem
MUGV mit einer Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehdrde
zugesandt. Die Vereinbarkeit der
Festsetzungen des Bebauungs-
planes mit dem Landschafts-
schutzgebiet (LSG) "Branden-
burger Wald- und Seengebiet"
wurde seitens des MUGV geprtift
und mit  Schreiben vom
21.05.2010 positiv bestatigt.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Tiere und Pflanzen

2.1.1 Bestandsaufnahme Tiere

Eigene faunistische Untersuchungen erfolgten nicht i.R.d. Bestandserfassungen. Es wurde auf
bereits vorhandene Daten und Kartierungen zurickgegriffen. Vorhandene Kartierungsdaten
wurden durch das Landesumweltamt Brandenburg und die untere Naturschutzbehoérde zur Ver-
fligung gestellt bzw. wurden aus einem faunistischen Gutachten zum ehemaligen Panzerwerk
und geplanten Industriegebiet GI Sid Ubernommen. Das geplante Industriegebiet Gl Sud befin-
det sich ca. 600 m westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde und dem Landesumweltamt Brandenburg folgende Arten bzw. Artengruppen genauer
betrachtet: Brutvogel, Zauneidechsen, Reptilien, Amphibien, Waldameisen und xylobionte Ka-
fer.*®

Brutvdgel

Fur folgende Brutvdgel ist ein Vorkommen der Art im Baubereich des Vorhabens aufgrund der
Biotopausstattung / Lebensraumeignung zu vermuten*:

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name |Lebensraum / Brutstandort

Flussregenpfeifer | Charadrius dubius Offenlandbruter (Schlamm, Kies, Sand)

Heidelerche Lullula arborea Offenland mit Bezug zum Wald

Baumpieper Anthus trivialis Bodenbriter im Waldrandbereich mit dichter Vegetati-
onsschicht

Bachstelze Motacilla alba teilweise Bodenbriter im Nahbereich von Gewassern

Der Flussregenpfeifer ist eine streng geschiitzte Art gemaR BArtSchV*’ und ist in der Roten
Liste Brandenburgs als vom Aussterben bedroht eingestuft. Die Heidelerche ist eine streng ge-
schitzte Art gemal BArtSchV und steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands. Der
Baumpieper steht auf den Vorwarnlisten der Roten Listen Deutschlands und Brandenburgs. Alle
Arten sind europaische Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13b)bb) BNatSchG.

Laut den Aussagen des Landesumweltamtes Brandenburg®® kann auf eine Brutvogelkartierung
verzichtet werden, wenn mit der Umsetzung des Bebauungsplanes eine Rodung von Gehdlzen
ausgeschlossen werden kann. Da mit der Realisierung des Vorhabens derzeit nicht mit Fallun-
gen zu rechnen ist, wurden die Brutvdgel nicht weiter betrachtet.

Reptilien

Fur folgende Reptilen ist ein Vorkommen der Art im Baubereich des Vorhabens aufgrund der
Biotopausstattung / Lebensraumeignung zu vermuten*®:

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name |Lebensraum / Brutstandort

Blindschleiche Anguis fragilis lichte Walder, gebiischgesdumte Wiesen, Heiden,

45 getroffene Artenauswahl gemaf Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Brandenburg a.d.H. vom 19.02.2010
sowie gemaR Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg vom 22.04.2010
Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Photovoltaikanlage Kirchmdser®, Ingenieurgesellschaft mbH Stein-
brecher u. Partner, Stand: 09.08.2010
’ Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar
2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 ( BGBI. | S. 2542)
Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg zum Untersuchungsumfang fiir den Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage
Kirchmdser®, vom 31.03.2010
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Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name |Lebensraum / Brutstandort
Garten, etc.

Zauneidechse Lacerta agilis Magerbiotope, trockene Waldrander, Heide, Diinen,
Wildgarten, etc.

Waldeidechse Lacerta vivipara Heiden, Grasfluren, Waldflachen, -rander, Diinen etc.

Ringelnatter Natrix natrix grolere, reich strukturierte Feuchtgebiete, Seen,
Simpfe, Auwalder

Kammmolch Triturus cristatus perennierende vegetationsr. Kleingewasser, Gehdlz-
u. Saumbiotope

Teichmolch Triturus vulgaris Kleingewasser, offene / halb- Landschaften mit Ge-
hoélzstrukturen

Die Zauneidechse ist eine streng geschiitzte Art gemaR Anhang IV der FFH-RL*, eine beson-
ders geschiitzte Art gemal BArtSchV, steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands
und ist in der Roten Liste Brandenburgs als gefahrdet eingestuft. Die Waldeidechse ist laut der
Roten Liste Brandenburgs zunehmend gefahrdet. Die Ringelnatter ist eine besonders geschiitz-
te Art geman BArtSchV, steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands und wird in der
Roten Liste Brandenburgs als gefahrdet gefiihrt. Der Kammmolch ist eine Art des Anhangs Il
der FFH-RL sowie eine streng geschitzte Art gemal Anhang IV der FFH-RL, eine besonders
geschitzte Art gemal BArtSchV, steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands und
wird in der Roten Liste Brandenburgs als gefahrdet eingestuft.

Amphibien

Fur folgende Amphibien ist ein Vorkommen der Art im Baubereich des Vorhabens aufgrund der
Biotopausstattung / Lebensraumeignung zu vermuten*:

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name |Lebensraum / Brutstandort

Erdkrote Bufo bufo mittelgrof3e bis groRe Gewasser, halboffene Land-
schaft, Walder

Kreuzkrote Bufo calamita Flach- u. Kleinstgewasser, trockenwarme Lebensrau-
me, Sandboden

Wechselkrote Bufo viridis Flachgewasser, trockenwarme Lebensraume, Sand-
boden

Knoblauchkréte Pelobates fuscus eutrophe Stillgewasser, trockenwarme Lebensraume,
Sandboden

Moorfrosch Rana arvalis unterschiedl. Gewasser, Lebensraume mit hohem
Grundwasserstand

Teichfrosch Rana kl. esculenta offene Stillgewasser vegetationsreich, Gehdlzstruktu-
ren

Seefrosch Rana ridibunda groRe eutrophe Gewasser mit reicher Wasser- u. Ufer-
vegetation

Grasfrosch Rana temporaria flache besonnte Gewasser, halboffene Lebensraume
m. Gehdlzen

Die Kreuzkrote ist eine streng geschutzte Art gemalR Anhang IV der FFH-RL, eine besonders
geschitzte Art gemal’ BArtSchV, steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands und
wird in der Roten Liste Brandenburgs als gefahrdet eingestuft. Die Wechselkrote eine streng
geschutzte Art gemal Anhang IV der FFH-RL, eine besonders geschitzte Art gemal BArtSchV
und wird in den Roten Listen Deutschlands und Brandenburgs als gefahrdet geflihrt. Die Knob-
lauchkroéte ist eine Art des Anhangs Il der FFH-RL sowie eine streng geschiitzte Art gemaR An-
hang IV der FFH-RL, eine besonders geschuitzte Art gemall BArtSchV und wird in der Rote Lis-
te Deutschlands als gefahrdet gefiihrt. Der Moorfrosch ist eine streng geschiitzte Art geman
Anhang IV der FFH-RL, eine besonders geschuitzte Art gemal BArtSchV und wird in der Roten
Liste Deutschlands als gefahrdet eingestuft. Der Seefrosch ist eine besonders geschitzte Art

49 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der Lebensraume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen
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gemal BArtSchV und wird in der Roten Liste Brandenburgs als gefahrdet eingestuft. Der Gras-
frosch wird in der Roten Liste Brandenburgs als gefahrdet gefuhrt.

Waldameisen

I.R. der Bestandkartierung wurde das Untersuchungsgebiet auf das Vorkommen von
Waldameisen untersucht. Da im Untersuchungsgebiet keine Nester von Waldameisen erfasst
werden konnten, kann eine Betroffenheit der Artengruppe ausgeschlossen werden. Die
Waldameisen werden somit nicht weiter betrachtet.

Xylobionte Kéafer

Laut den Aussagen des Landesumweltamtes Brandenburg® kann auf eine Betrachtung und
Untersuchung der Artengruppe der xylobionten Kafer verzichtet werden, wenn mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes eine Rodung von Gehdlzen ausgeschlossen werden kann. Da mit
der Realisierung des Vorhabens derzeit nicht mit Fallungen zu rechnen ist, wurden die xylobion-
ten Kafer nicht weiter betrachtet.

Lebensraumbedingungen

Ein groRer Teil des Plangebietes ist von den durchgefuhrten Rickbaumalnahmen betroffen.
Dementsprechend sind flir die faunistischen Arten derzeit nur die Randbereiche relevant. Die
Lebensraumbedingungen sind hier durch abwechslungsreiche Grinstrukturen im nérdlichen
Bereich und an den Randbereichen des Plangebietes gekennzeichnet. Das Lebensraumpoten-
tial fur stérungsunempfindliche Arten besitzt eine hohe Wertigkeit, aber die erhebliche Vorbelas-
tung durch den Riickbau stellt eine hohe Belastung dar, durch die eine starke Stérung gegeben
ist. Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, das eine hohe Vernetzungsfunktion fur angrenzende
Lebensraume des Feuchtbiotopverbundes besitzt.

Sidlich vom Plangebiet befindet sich das Brutvogelschongebiet ,Wiesen am Heiligen See“ und
grenzt an das Sudufer des Heiligen Sees an. Das Plangebiet beriihrt das Brutvogelschongebiet
nicht. Vogel rasten nicht im Plangebiet. Das Plangebiet kann aber tberflogen werden.

2.1.2 Bestandsaufnahme Pflanzen

Der Bestand wurde im Rahmen einer Biotop- und Nutzungstyperkartierung im Marz 2010 er-
fasst, wobei unterschiedliche Einheiten voneinander abgetrennt werden, die sich aufgrund be-
stehender abiotischer Standortverhaltnisse sowie einer bestimmten Nutzungsart bzw. -intensitat
zu typischen Pflanzengemeinschaften mit charakteristischen Pflanzenarten entwickelt haben.
Die Erfassung erfolgte unter Anwendung der fir das Land Brandenburg derzeit glltigen Biotop-
typenliste®. Der Untersuchungsraum zur Erfassung und Bewertung der Biotope umfasst den
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Code Biotoptyp Schutzstatus
01 FlieBgewdasser
01134 | Graben weitgehend oder vollstandig verbaut -
02 Standgewasser (einschliel3lich Uferbereiche, Réhricht etc.)
022111 | Schilfréhricht an Standgewassern §
03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
03110 | vegetationsfreie und —arme Sandflachen -
03130 | vegetationsfreie und —arme schotterreiche Standorte -

%0 Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg zum Untersuchungsumfang fiir den Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage
Kirchmdser”, vom 31.03.2010

*1 ZIMMERMANN, F. et. al.: Biotopkartierung Brandenburg — Liste der Biotoptypen, 24.06.2009.
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Code Biotoptyp Schutzstatus
05 Gras- und Staudenfluren

05142 | Staudenfluren (Sdume) frischer nahrstoffreicher Standorte -

05162 artenarmer Zier- / Parkrasen -

07 Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und —gruppen

071012 | Strauchweidengebische der Flussauen §

07102 | Laubgebusche frischer Standorte -

07152 | sonstige Solitarbdume BaumSchVO
071531 | einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten BaumSchVO
071532 | einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische Baumarten BaumSchVO
08 Walder und Forste

08480 | Kiefernforst -

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12500 | Ver- und Entsorgungsanlagen -

12651 Unbefestigter Weg -

12654 | Versiegelter Weg -

12740 |Lagerflachen -

12830 | sonstige Bauwerke -

§ = nach § 32 BbgNatSchG geschutztes Biotop

(8) = in bestimmten Ausbildungen nach § 32 BbgNatSchG geschiitztes Biotop

§§ = nach § 31 BbgNatSchG geschiitztes Biotop

BaumSchVO = nach § 1 der Baumschutzverordnung Brandenburg an der Havel — BaumSchVO BRB geschltzte Landschaftsbe-

standteile

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Giberwiegend von den Biotoptypen "versiegelte
und unversiegelte Wege", "vegetationsfreie und -arme Sandflachen" gepragt. Diese groRflachi-
gen Bereiche sind im Zuge der Ende 2009 durchgefihrten RickbaumalRnahmen der ehemali-
gen Klaranlage entstanden. Im Norden und in den Randbereichen sind "Kiefernforst” und "ein-
schichtige oder kleine Baumgruppen" vorhanden. An der 6stlichen Grenze des Plangebietes
befinden sich nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope "Schilfréhricht an Standgewassern”

und "Strauchweidengeblsche der Flussauen".

Eine Betroffenheit von besonders geschutzten Pflanzenarten i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr.4 BNatSchG
liegt fir den Anderungsbereich nicht vor.

2.1.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen treten ausschlie8lich bei der Neuherstellung baulicher Anla-
gen auf. Im vorliegenden Fall sind die mit den Ausweisungen des vorliegenden Bebauungspla-
nes verbundenen baulichen Anlagen neu herzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Mit der vorubergehenden Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauzeit sind eine Verschlech-
terung der Lebensbedingungen fir Bodenflora und —fauna, eine Verschlechterung der Humus-
bildung und Lebensraumverluste i.V.m. Beeintrachtigung bzw. Beseitigung der Vegetationsde-
cke durch zeitweilige Flacheninanspruchnahme verbunden. Durch Larm, Bautatigkeit, Staub-
und Schadstoffemissionen ist die Beeintrachtigung / Verdrangung stérungsempfindlicher Tierar-
ten im naheren Umfeld, insbesondere durch Larm mdglich. Es besteht eine potenzielle, tempo-
rare Gefahr der mechanischen Beschadigung der Gehdlze im Stamm- und Wurzelbereich, von
Beschadigungen oder Verlusten sonstiger wertvoller Biotope wahrend der Bauzeit sowie der
Beschadigung / Beeintrachtigung potenzieller Zauneidechsenhabitate bzw. einzelner Individu-

52 Verordnung der kreisfreien Stadt Brandenburg an der Havel zum Schutz der Baume, Hecken, geférderten Kletterpflanzenbestan-
de und Feldgeholze als geschitzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Brandenburg an der Havel — BaumSchVO
BRB), vom 13.01.2005 (ABI. Nr. 1 vom 18.01.2005)
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en, die je nach Art und Umfang erheblich und nachhaltig sein kann, jedoch wirksam vermieden
werden kann. Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen durch die Klaranlagennutzung sowie
den Rickbau und dass baubedingte Beeintrachtigungen nur zeitweilig auftreten, sind diese als
nicht erheblich und nicht nachhaltig einzustufen.

Anlagebedingte Konflikte

Eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung findet bei Freiflachenphotovol-
taikanlagen nur in sehr geringem Umfang im Wesentlichen durch die Rammprofile statt und
liegt unter 2 %. Damit kdnnen Beeintrachtigung der Vegetation und deren Funktion, der Lebens-
raumverlust / Verdrangung von Arten und die Beeintrachtigung des Entwicklungspotentials der
Vegetation verbunden sein. Im grinordnerischen Fachbeitrag wurde eine Betroffenheit von
2.066 m? angesetzt. Uberwiegend sind aber anthropogen entstandene Rohbodenflachen betrof-
fen, welche i.R.d. Rickbaus der ehemaligen Klaranlage entstanden sind. Angrenzend ist das
Vorkommen von nach BNatSchG besonders und streng geschuitzten Arten bekannt bzw. ist im
Geltungsbereich zu vermuten (siehe Kap. 2.1.1). Durch das geplante Vorhaben ist kein Verlust
von Reproduktions- und Nahrungshabitaten zu befiirchten, da betroffene Biotope derzeit keine
Reproduktions- und Nahrungsflacheneigung aufweisen. Das Entwicklungspotential der Vegeta-
tion wird auf neu versiegelten Flachen stark eingeschrankt. Potenzielle Beeintrachtigungen
durch die Errichtung von Photovoltaikmodulen und damit Verschattung sonnenexponierter Le-
bensrdume werden als nicht erheblich / nachhaltig eingeschatzt, da ausreichende Abstande der
Anlagen eine ausreichende Besonnung der betreffenden Flachen gewahrleisten. Die Beein-
trachtigungen durch anlagebedingte Konflikte werden als erheblich und nachhaltig eingeschatzt.
Beeintrachtigungen von besonders und streng geschiitzten Arten sowie ein Lebensraumverlust
sind mit Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen wirksam vermeidbar oder minimierbar bzw.
durch die Neuanlage von Lebensraumen kompensierbar.

Betriebsbedingte Konflikte

Durch die Lichtreflexion der Moduloberflachen kdnnen Tierarten gestort oder verdrangt werden.
Aus wirtschaftlichen Griinden ist die Reflexion des einfallenden Lichtes auf den Modulen gene-
rell unerwiinscht, da die Reflexion einem Verlust an energetischer Ausbeute der Sonnenenergie
gleichkommt. Somit ist von Seiten der Hersteller bereits eine Minimierung von Reflexionen
durch eine Antireflexschicht vorgesehen. Bodengebundene Tierarten werden aufgrund der Re-
flexion in Richtung Himmel nicht beeintrachtigt. Fir Vogel und andere flugfahige Tierarten ist
nicht mit einer Beeintrachtigung zu rechnen, da Uberfliegende Arten bereits durch naturliche
Reflexionen der Wasseroberflache beeinflusst werden und die Tiere spatestens bei einem Lan-
deanflug erkennen, dass es sich nicht um eine Wasseroberflache handelt. Aufgrund einer feh-
lenden Transparenz und fehlenden Lichtdurchlassigkeit der Module besteht keine Gefahr einer
visuellen ,Unsichtbarkeit durch Transparenz, so dass ein direkter Anflug der Moduloberflachen
nicht zu erwarten ist. Der Konflikt ist nicht erheblich und nachhaltig und kann durch die Vermei-
dung von Lichtemissionen ausgeglichen werden.

Im Falle einer kinstlichen Beleuchtung von Teilen des Betriebsgeldndes aulierhalb der ge-
schlossenen Bebauung und in Gewassernahe ist eine Beeintrachtigung von Fluginsekten, wie
Nachtfaltern, Végeln und stérungsempfindlichen nachtaktiven Tieren moglich. Die kunstliche
Beleuchtung kann nachteilige Auswirkungen (Lockwirkung) auf Nachfalter haben. Vorbelastun-
gen durch die Vornutzung des Gelandes als Klaranlage sowie die angrenzende Wohnbebauung
und die StraRenbeleuchtung der Bahnhofstralie sind zu berlicksichtigen. Der Konflikt ist maRig
erheblich und nachhaltig und kann wirksam durch den Einsatz von Lampen mit geringen Mast-
hoéhen mit alternativen Lichtquellen vermieden werden.

Die Nahrungsflachen und Wanderkorridore bodengebundener Kleintierarten kénnen durch die
Barrierewirkung einer umschlieBenden Zaunanlage zerschnitten werden. Fur groRere Tierarten
stellt die Abgrenzung dieser vergleichsweise kleinen Flache keine Beeintrachtigung in ihrem
Wanderkorridor dar, da Wanderrouten aul3erhalb des abgezdunten Gelandes ohne Probleme
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weiterhin moglich sind. Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Gelandes als Klaranlage ist be-
reits eine Einzaunung vorhanden. Der Konflikt ist nicht erheblich und nachhaltig und ist wirksam
vermeidbar durch die Verwendung eines Zauns mit Durchlassen fir Kleintiere.

2.2 Boden

2.2.1 Bestandsaufnahme

Nach der geologischen Ubersichtskarte des Landes Brandenburg sind im Untersuchungsgebiet
glazifluviatile bis periglaziar-fluviatile Sedimente eines Urstromtales zu erwarten. Im Oberboden
sind folgende Bodenarten vorhanden: Niedermoortorf im Uferbereich, sonst Giberwiegend Rein-
sand (Mittelsand feinsandig), im N + S Reinsand (Feinsand mittelsandig).

Die Boden im Plangebiet zeichnen sich durch einen geringen bis mittleren Nahrstoffgehalt und
demzufolge geringes bis mittleres Ertragspotential aus. Sie haben eine geringe Pufferkapazitat.
Bezuglich des Wasserhaushaltes haben sie eine hohe Durchlassigkeit fur Wasser und geldste
Stoffe sowie ein hohes Wasserspeichervermégen. Damit ist auch die Grundwasserschutzfunk-
tion nur gering ausgepragt.

Die Boden sind groRtenteils anthropogen Uberformt: Im Zuge der der Flachenrevitalisierung
wurde zur Herstellung der erforderlichen Bodentragfahigkeit fir die geplante Folgenutzung die
Vegetationszone auf den Sohlen und Bdschungen der Schlamm- und Schénungsteiche abge-
tragen und anschlieend alle Teichmulden und abgetragenen Wegebereiche mit qualitatsgesi-
chertem, regionaltypischen Verfullsand 0,5 m in den ehemaligen Wegebereichen und 1 — 1,7 m
in den ehemaligen Teichmulden verflllt. Das so hergestellte Gelandeniveau liegt im Gberwie-
gendseén Baufeldbereich oberhalb des hochst zu erwartenden Grundwasser-/ Seewasserspie-
gels.

Altlasten

Seit Bestehen der industriellen und gewerblichen Nutzung der Halbinsel Kirchmdser um 1915
wurde die mechanisch-biologische Klaranlage bis 2005 betrieben. Entsprechend des langjahri-
gen Klaranlagenbetriebes und den zugeleiteten Abwassern aus einer Vielzahl von Gewerbe-
und Industriebetrieben wird der ehemalige Klaranlagenstandort im Altlastenkataster der Stadt
Brandenburg an der Havel unter der ISAL-Nummer 030 151 7076 geflhrt.

Der ehemalige Standort der Klaranlage Kirchmoser wurde als Klaranlagenstandort stillgelegt
und soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Im Rahmen des Stilllegungsverfahrens erfolgte
eine Untersuchung des Standortes und eine nutzungsorientierte Gefahrdungsabschatzung®, ob
Gefahren fir die Schutzgiter Mensch, Boden sowie Grund- und Oberflachenwasser aus der
vorangegangenen Nutzung ausgehen kénnen. Die Untersuchungen begannen 2006 und konn-
ten nach dem volistandigen Rickbau aller Klaranlagenbauwerke 2009 abgeschlossen werden.
Die vorliegenden Untersuchungen erstrecken sich auf die Teilflache SO 1 und auf eine Teilfla-
che von SO 2.

2009 wurden alle Klaranlagenbauwerke einschlieBlich der Zu- und Ableitungskanale vollstandig
abgebrochen und einer ordnungsgemalfien externen Entsorgung zugefuhrt. Die mit Schlacken
befestigen Wegebereiche wurden abgebrochen. Aus den Schlammteichen wurden die zur
Trocknung gelagerten Klarschlamme vollstdndig ausgehoben und einer fachgerechten Entsor-
gung zugefihrt. Anschlielend wurden alle Teichmulden bis auf den Schénungsteich 1 in der
Sudostecke des Grundsticks mit qualitatsgesichertem regionaltypischen Sand verfullt. Im

53 Nutzungsorientierte Gefahrdungsabschatzung Klaranlage Kirchmdser, Brandenburg — Stilllegungsverfahren, Ingenieurteam Dr.
Hemling & Grafe GmbH, 11.02.2010
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Schoénungsteich 1 wurde die Vegetationszone von den Sohlen und Béschungen der Schlamm-
und Schénungsteiche zur Bodenbildung eingelagert. Auf dem gesamten Gelande wurde der
Boden entfernt und durch sauberen, qualitatsgesicherten Boden, der die Vorgaben des
BBodSchV** erfiillt, ersetzt.

Eine Geféahrdung des Schutzgutes Mensch Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch wird dauer-
haft und sicher ausgeschlossen, da alle potentiellen Schadstoffquellen aus dem Klaranlagenbe-
trieb beseitigt wurden.

Wirkungspfad Boden — Grundwasser: Durch den ehemaligen Klaranlagenbetrieb wird eine
nachteilige Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers fur bestimmte Parameter erfasst. Eine
Nutzung des Grundwassers zu Trinkwasser-, Bade- und Bewasserungszwecken wird empfoh-
len zu untersagen. Das Grundwassermonitoring 2006 bis 2009 hat keine signifikanten Verande-
rungen der oOrtlichen Grundwasserqualitat erkennen lassen. Das Grundwassermonitoring wird
fortgefihrt. Bei Baumalnahmen mit Grundwasserhaltungen sollte das geférderte Grundwasser
zur Klaranlage abgeleitet und erhdhte Hygienemallnahmen beachtet werden.

Eine Gefahrdung uber den Wirkungspfad Boden-Pflanze-Mensch wird aufgrund der geplanten
Nutzung als Photovoltaikanlage ausgeschlossen.

Das Seesediment im Nahbereich der Einleitstelle der ehemaligen Klaranlage (= heutige Einleit-
stelle des Regenwasserklarbeckens) wurde durch bestimmte Schwermetalle anthropogen be-
aufschlagt. Die Analyseergebnisse geben derzeit keine Hinweise auf eine Gefahrdung der
Schutzgiter Mensch und /oder (See-)Wasser. Ein Badebetrieb sollte nicht erlaubt werden, ist
aber aufgrund des geschutzten Schilfglrtels und der geplanten Flachennutzung irrelevant.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes wurden keine Untersuchungs- und Bodenaus-
tauschmalinahmen durchgefuhrt. Auf Grund der bekannten Vornutzung besteht fur die gekenn-
zeichneten Flachen kein Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen, die zu einem Nut-
zungskonflikt fihren kdnnten oder saniert werden muissten. Jedoch wurden in der Vergangen-
heit im Rahmen von TiefbaumalRnahmen bereits Bodenbereiche mit erhdhten Schadstoffgehal-
ten angetroffen (LAGA-Einstufung TR Boden 2004: Z 2)*. Es ist daher damit zu rechnen, dass
bei Tiefbaumalinahmen schadstoffbelasteter Boden anfallt, dessen Beprobung und Entsorgung
zu Mehraufwendungen flhren kann. Die bislang nicht untersuchten Teilbereiche wurden als
Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungs-
plan gekennzeichnet.

2.2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Baustralien, die
Zwischenlagerung von Oberboden etc. ist mit Veranderungen der Bodenstruktur verbunden. Die
Beeintrachtigungen sind nur zeitweilig. Aufgrund der Vorbelastung durch den Ruckbau der
ehemaligen Klaranlage, dem Vorhandensein von grof¥flachigen teilversiegelten / befestigten
Wegen sowie dem Vorhandensein der Ver- und Entsorgungsanlagen (Regenwasserriickhalte-
becken, Auslaufbauwerk, leitungsgebundene ErschlieBung) im Geltungsbereich sind geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten, die nicht erheblich und nicht nachhaltig sind.

>4 Verordnung zur Durchfilhrung des Bodenschutzgesetzes (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.01.1999
(BGBI. | S. 1554)
Priifzeugnis im Rahmen von Bodenuntersuchungen zum Bauvorhaben "Neubau Regenklarbecken Il mit Ausbau des Vorflutgra-
bens" auf dem Gelande der ehemaligen Klaranlage Kirchmdser, Institut fir Umweltanalytik Lenz, 08.11.2005 sowie Geotechni-
scher Bericht zur Revitalisierung Gl-Nord Kirchmdser, 1. BA, Institut fir Umweltanalytik Lenz, 17.02.2003 (Auszlige)
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Anlagebedingte Konflikte

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit einer anrechenbaren maximalen Neuversiege-
lung von ca. 2.066 m? zu rechnen. Im SO 1 ist eine maximale Uberbauung von 30 % der Ge-
samtflache und im SO 2 ist eine maximale Uberbauung von 220 m? zulassig. Eine Uberschrei-
tung von bis zu 50 % des Gesamtanteils ist in Ausnahmefallen zulassig.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl und Grundflache ist geman § 19 Baunut-
zungsverordnung der errechnete Anteil des Baugrundstucks, der von baulichen Anlagen Uber-
deckt wird. Im vorliegenden Fall weicht die von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache von den
tatsachlich versiegelten Flachen erheblich ab. Bei Freiflachenphotovoltaikanlagen findet eine
Bodenversiegelung ausschliedlich im Bereich der Rammpfosten sowie im Bereich des Be-
triebsgebaudes statt. Der Versiegelungsanteil bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen liegt bei Rei-
henaufstellung in einer Groflenordnung < 2 %.

Eine Uberdeckung der Grundflache hingegen findet im Bereich der Modulreihen auf rd. 30 %
statt. Bei einer Uberdeckung von Bodenflachen findet lediglich eine teilweise Verschattung und
Austrocknung der oberflachlichen Bodenschichten statt. Das auf die Photovoltaikmodule anfal-
lende Regenwasser kann von den grof3en Modulflachen ablaufen und im Boden versickern. Die
unteren Bodenschichten werden durch die Kapillarkrafte des Bodens weiterhin mit Wasser ver-
sorgt.

Die dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch die Neuversiegelung von Boden flihrt zum Ver-
lust von Bodenflache und Entzug aus dem Naturhaushalt, zur Uberpragung von Bodenflachen,
zur Gefligebeeintrachtigung und -zerstérung und damit zum Verlust von Lebensraum sowie zur
Beeintrachtigung der naturlichen Filter- und Puffereigenschaften des Bodens. Von der Neuver-
siegelung mit max. 2.066 m? sind Uberwiegend Uberpragte Rohbodenflachen betroffen, welche
i.R.d. Riickbaus der ehemaligen Klaranlage entstanden sind. Diese Bdden sind erheblich
anthropogen beeinflusst und Uberwiegend frei von Vegetationsbestédnden. Der ehemalige Klar-
anlagenstandort wird weiterhin im Altlastenkataster unter der ISAL-Nr. 030 151 7076 geflhrt.
Bodenbelastungen sind nach grof¥flachigen Rickbau- und Bodenaustauschmalnahmen allen-
falls noch im Norden des Plangebietes in Form von schadstoffbelastetem Boden zu erwarten (Z
2). Naturliche Bdden sind nur noch im Bereich der Forste und des Uferbereichs des Heiligen
Sees vorhanden. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind erheb-
lich und nachhaltig.

Die Beeintrachtigungen kénnen durch Vermeidung unndétiger Bodenversiegelung, Vermeidung
der Uberbauung potenzieller Lebensraume besonders und streng geschiitzter Arten, Entwick-
lung von Extensivgrinland im Bereich der Photovoltaikanlage und die Anlage von Strukturele-
menten zum Schutz von Arten vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Betriebsbedingte Konflikte

Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Konflikte sind nicht zu erwarten.

2.3 Wasser

2.3.1 Bestandsaufnahme

Oberflachenwasser

Der Planungsraum liegt im Einzugsgebiet der Havel. Die Oberflachengewasser, wie die Havel
und die Havelseen, pragen den Charakter der Landschaft um Kirchmdéser in besonderem Mal3e.
Die Gewasser gehdren der Seenplatte der unteren Havelwasserstralle an. Das Plangebiet
grenzt im Osten an den Heiligen See.
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Der Heilige See auf der Halbinsel Kirchmdser ist durch breite Schilfgurtel, ausgepragte Unter-
wasservegetation und Schwimmblattgesellschaften gekennzeichnet. Der See entwassert Uber
die Arke zum Mdserschen See. In der Vergangenheit wurde der See als Fischintensivgewasser
mit Karpfenzucht genutzt. Abwasser der Klaranlage Kirchmoser belasteten die Wasserqualitat.
Der Heilige See besitzt eine ungeniigende Gewasserqualitat (polytroph).*®

Im Plangebiet selbst ist nur das kinstliche Gewasser des Vorflutgrabens vorhanden. Aufgrund
der Verbauung und der fehlenden Strukturvielfalt handelt es sich nicht um ein natirliches Ge-
wasser. Der Vorflutgraben hat keine naturschutzfachliche Wertigkeit und kein Lebensraumpo-
tential

Die Wertigkeit sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Oberflachenwasser im Plangebiet
werden als gering eingeschatzt.

Grundwasser

Im nordostdeutschen Raum lassen sich mehrere Grundwasserleiter- bzw. -stauerschichten un-
terschiedlicher Machtigkeit unterscheiden, die hydraulisch miteinander verbunden sind. Poten-
tiell handelt es sich um ergiebige Grundwasserspeicher.

Die Grundwassergleichen nehmen in Richtung der groRen Havelseen konzentrisch ab. Somit
liegen diese Gewasser nicht nur an der tiefsten Stelle der Gelandeoberflache, sondern sie wer-
den durch seitlich einstrémendes Grundwasser gespeist. In Trockenzeiten muss aber auch mit
der Grundwasserstromung in Gegenrichtung gerechnet werden.

Der Bereich um Brandenburg zeichnet sich durch eine hohe Grundwasserneubildungsrate aus.
Aufgrund der hohen Durchlassigkeit der Béden bestehen nur ein geringer Grundwasserschutz
und eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegen Schadstoffeintrage.

Der Grundwasserstand korreliert mit den Wasserstanden der umliegenden Gewasser und
schwankt jahreszeitlich und niederschlagsbedingt zwischen 27,8 und 28,8 m tber NHN. Er wird
allerdings mafl3geblich mit von den jeweiligen Staustufen der Havel bestimmt. Unter Berucksich-
tigung der Bodenverhaltnisse kann davon ausgegangen werden, dass es sich bei anzutreffen-
dem Grundwasser um den freien Grundwasserspiegel handelt. Sickerwasser- bzw. Schichten-
wasser sind nicht wahrscheinlich.

Die Wertigkeit sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser im Plangebiet wird als
hoch bis sehr hoch bewertet.

2.3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen

Vorubergehende Flacheninanspruchnahme fihrt zu indirekten Beeintrachtigung dber das Kon-
fliktpotential Boden (Gefligezerstérung und Funktionsverlust), zur Verringerung des Porenvolu-
mens und der Speicherkapazitat, zu einer Erhdhung des Grundwasserschutzes (Verringerung
der Versickerungsfahigkeit, Verringerung der Durchlassigkeit flir geloste Stoffe und Flissigkei-
ten), zur Erhéhung des Oberflachenabflusses und zur Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate infolge der Verringerung der Versickerungsfahigkeit.

% Landschaftsplan der Stadt Brandenburg an der Havel, Mai 1995, L.A.U.B. GmbH Potsdam
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Die Beeintrachtigungen sind nur zeitweilig. Aufgrund der Vorbelastung durch den Riickbau der
ehemaligen Klaranlage, dem Vorhandensein von grof3flachigen teilversiegelten / befestigten
Wegen sowie dem Vorhandensein der Ver- und Entsorgungsanlagen (Regenwasserriickhalte-
becken, Auslaufbauwerk, leitungsgebundene Erschliefung) im Geltungsbereich sind geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten, die nicht erheblich und nicht nachhaltig sind.

Anlagebedingte Konflikte

Dauerhafte Flacheninanspruchnahme / Versiegelung flhrt zu einer Verschlechterung des Was-
serhaltevermégens und der Versickerungsfahigkeit, zur Erhdhung des Oberflachenabflusses
und zur Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (mit zunehmender Versiegelung steht
dem Niederschlagswasser weniger unversiegelte Flache zur Versickerung zur Verfigung).

Fir den Bebauungsplan wird von einer anrechenbaren maximalen Neuversiegelung von ca.
2.066 m? ausgegangen. Auf voll versiegelten Flachen sind keine Versickerung und kein Was-
serhaltevermégen mehr moglich und der Oberflachenabfluss erhéht sich. Die Beeintrachtigun-
gen relativieren sich durch die Uberwiegend geplante Teilversiegelung von Boden (Aufstande-
rung mittels Rammprofile). Die Beeintrachtigung ist erheblich und nachhaltig, kann aber durch
Vermeidung unnotiger Bodenversiegelung und Entwicklung von Extensivgrunland im Bereich
der Photovoltaikanlage vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Die Grundwasserneubildungsrate verringert sich nicht, da eine Versickerung des Regenwas-
sers vor Ort auf dem Baugrundstick moglich ist. Die Beeintrachtigung ist somit nicht erheblich
und nicht nachhaltig.

Betriebsbedingte Konflikte

Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Konflikte sind nicht zu erwarten.

2.4 Klima / Luft

2.4.1 Bestandsaufnahme

GroRklimatisch ist das Land Brandenburg dem Ostdeutschen Binnenklima, dem Ubergangsbe-
reich zwischen dstlichem Kontinentalklima und submariner Beeinflussung durch die Elbtalniede-
rung, zuzuordnen (Mecklenburgisch — Brandenburgisches Ubergangsklima). Die Hauptwindrich-
tung ist West. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5° bis 9° C (Januar -1°C bis -0,5°C; Juli
18°C bis 18,5°C). Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen weisen einen mittleren Jahres-
niederschlag von ca. 586 mm auf.

Im Untersuchungsgebiet sind ausgedehnte Wasser-, Moor- und Sumpfflachen, Wald- und
Forstflachen sowie Grin- und Freiflachen als Klimastrukturtypen von vordergrindiger Bedeu-
tung.

Gewasser besitzen einen dampfenden Einfluss auf die Temperatur und sind starke Feuch-
teproduzenten. Fir die Frischluftentstehung sind sie eher von untergeordneter Bedeutung. Ge-
wasser haben keine Bedeutung beziglich Frisch- und Kaltluftabfluss sowie der Luftfilterung,
tragen aber zur Kaltluftentstehung bei.

Die Wald- und Forstflichen zeichnen sich durch ausgeglichene Bedingungen im Tages- und
Jahresgang auf relativ kithlem Niveau aus. Die Kaltluftentstehung ist allerdings nur von geringer
Bedeutung. Es kommt zur Dampfung aller extremen Witterungen. Als Rauhigkeitselement in der
Landschaft bremsen sie die Windgeschwindigkeit. Walder und Forsten haben grofle Bedeutung
fur die Lufthygiene, da Schadstoffe ausgefiltert werden kdnnen. Gehdlzbestdnde bremsen den
Kalt- und Frischluftabfluss.
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Das Klima feuchter Niederungen zeichnet sich durch eine verhaltnismafig geringe Amplitude im
Tagesgang der Temperaturen aus. Fur die Kaltluftentstehung und Kaltluftakkumulation sind sie
von hoher Bedeutung. Die Niederschlagsmenge ist in diesen Bereich etwas geringer.

Aufgrund der Lage innerhalb der Havelniederung ist der gesamte Planungsraum als Kaltluftent-
stehungsgebiet von Bedeutung. Die Schutzguter Klima / Luft sind im Untersuchungsraum von
mittlerer bis hoher Bedeutung.

2.4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen flhren zur zeit-
weiligen Verschlechterung der Luftqualitat durch baubedingte Abgase und Staube. Die Beein-
trachtigungen sind nur zeitweilig. Die Vorbelastungen durch Immissionen wahrend des derzeiti-
gen Rickbaus der Klaranlage sind zu berticksichtigen. Die Beeintrachtigungen sind nicht erheb-
lich und nicht nachhaltig.

Anlagebedingte Konflikte

Die dauerhafte Flacheninanspruchnahme / Versiegelung kann partiell mikroklimatische Veran-
derungen durch Aufheizung u. verstarkte Warmeabgabe an die Umgebung infolge Versiegelung
zuvor bodenoffener Flachen nach sich ziehen. Flachen mit Ausgleichsfunktion sind nicht betrof-
fen. Da die mikroklimatischen Veranderungen aufgrund der Vorbelastung in Form von Versiege-
lungen ohne deutliche Wahrnehmung bleiben werden, ist die Beeintrachtigung als maRig erheb-
lich und nachhaltig zu bewerten. Die Beeintrachtigung kann durch Vermeidung unnétiger Bo-
denversiegelung und Entwicklung von Extensivgrinland im Bereich der Photovoltaikanlage ver-
mieden bzw. ausgeglichen werden.

Betriebsbedingte Konflikte

Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Konflikte sind nicht zu erwarten.

Das Vorhaben (bt keinen Einfluss auf die Luftqualitat aus. Nachhaltige Veranderungen des
Mesoklimas sind auf Grund der vorgesehenen Abstadnde der Modulreihen von ca. 3,30 m nicht
zu erwarten.

2.5 Landschaft

2.5.1 Bestandsaufnahme

Fernbereich

Der Planungsraum liegt aulRerhalb gréRerer Siedlungsbereiche und ist als reich strukturiert,
abwechslungsreich und erlebenswert anzusehen. Das Erscheinungsbild wird vor allem durch
die Gewasserflache des ,Heiligen Sees” und deren Gewasserrandstrukturen, die umgebenden
Waldflachen sowie Gras- und Staudenfluren charakterisiert. Vom Plangebiet ist der Fernbereich
wenig erlebbar, da der Blick von Gehdlzen und Wald begrenzt wird.

Nahbereich

Das Umfeld des Plangebietes wird vor allem durch den hohen Gehoélzanteil in den Randberei-
chen und durch die Gewasserrandstrukturen des ,Heiligen Sees” gepragt. Angrenzend an das
Plangebiet befindet sich Einzelbebauung, die Sichtbeziehungen zum Plangebiet sind aber G-
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berwiegend durch Gehdlze unterbrochen. Das Plangebiet ist im nérdlichen Bereich durch die
Bebauung des denkmalgeschitzten Pumpenhauses sowie die abwassertechnischen Anlagen
(Regenwasserklarbecken, Auslaufgraben und Pumpwerk) baulich vorgepragt. Die bodenoffene
Flache im Uberwiegenden Plangebiet bietet aulRer dem freien Blick auf die Uferbereiche des
Heiligen Sees keinen landschaftlichen Erlebniswert.

Die Wertigkeit des Landschaftsbildes wird aufgrund des Nebeneinanders naturnaher und natur-
ferner Strukturen bei mittlerer Beeintrachtigung durch den Menschen im Fernbereich als mittel
bis hoch und im Nahbereich als gering bis mittel bewertet.

Erholungswert

Der Erholungswert der Landschaft im Plangebiet wird durch die Auspragung des Landschafts-
bildes bestimmt. In Anbetracht der Vorbelastungen durch das eingezaunte, ehemalige Klaran-
lagengelande sind im Nahbereich keine Vorraussetzungen fur Erholung gegeben. Die Erho-
lungseignung kann insgesamt als gering eingeschatzt werden.

2.5.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Beeintréchtigungen

Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen fiihren zu einer
zeitweiligen Beeintrachtigung des Erholungswertes durch Larm, Staub und Schadstoffe. Die
Beeintrachtigung ist aber zeitweilig. Dabei sind die Vorbelastungen durch Immissionen wahrend
des derzeitigen Rickbaus der Klaranlage zu berlcksichtigen. Da das Gelande fir Erholungssu-
chende kaum einsehbar und erlebbar ist, kann die Beeintrachtigung als nicht erheblich und
nicht nachhaltig betrachtet werden.

Anlagebedingte Konflikte

Die dauerhafte Flacheninanspruchnahme / Versiegelung bedeutet eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch Uberbauung von zuvor bodenoffenen Flachen. Das Landschaftsbild ist
aufgrund von vorhandenen Rohbodenstandorten und anthropogener Uberpragung bereits stark
gestort. Der Geltungsbereich und die geplante Photovoltaikanlage sind im Fernbereich aufgrund
der allseitigen Umgrenzung mit Gehdlzen, Forst und Gewasser mit Schilf/ Gehodlzbestand nicht
wahrnehmbar. Die Beeintrachtigung ist daher nicht erheblich und nachhaltig.

Eine visuelle Stérung entsteht durch die Herstellung baulicher Anlagen im unbebauten Sied-
lungsbereich und beeintrachtigt das Landschaftsbild und die Erholungseignung. Im Bereich der
geplanten Photovoltaikanlage sind keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwar-
ten, da der Geltungsbereich vollstandig von Geholzen, Forst und Gewasser mit Réhricht/ Ge-
hdlzbestanden umgeben sind. Das Vorhaben ist aus dem Fernbereich nicht wahrnehmbar. Auf-
grund der ehemaligen Nutzung des Gelandes als Klaranlage und der anschliefienden Riickbau-
tatigkeit mit verbliebenen Rohbodenflachen wird der Konflikt relativiert. Die Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sind nicht erheblich und nachhaltig.

Betriebsbedingte Konflikte

Betriebsbedingte visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind durch Reflektierung
der Moduloberflachen méglich. Auf den Modulen ist aus wirtschaftlichen Griinden die Reflexion
des einfallenden Lichtes generell unerwiinscht, da die Reflexion einem Verlust an energetischer
Ausbeute der Sonnenenergie gleichkommt. Somit ist von Seiten der Hersteller bereits mit einer
Minimierung der Reflexionsrate durch eine Antireflexschicht zu rechnen.

Die geplante Photovoltaikanlage ist aus der Umgebung nicht wahrnehmbar, da die Anlage voll-
standig von Geholzbestanden, Forsten und dem Heiligen See umgeben ist. Lichtreflexionen der
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Module sind mit Reflexionen von Gewassern vergleichbar, was somit im vorliegenden Fall auf-
grund der direkten Angrenzung an den Heiligen See vernachlassigbar ist. Betriebsbedingte
Konflikte sind daher nicht erheblich und nachhaltig.

2.6  Mensch

2.6.1 Bestandsaufnahme

Hinsichtlich der Bedeutung eines Plangebietes fir den Menschen und sein Wohlbefinden spie-
len die Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeldfunktion, die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie die
Vorbelastungen durch Larm und Immissionen (menschliche Gesundheit, menschliches Wohlbe-
finden) eine Rolle.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich ein einzelnes Wohnhaus (Bahn-
hofstrale 5). Das Grundstlick mit Nebenanlagen grenzt westlich an den Geltungsbereich an.
Im Bestand waren bis zur Stilllegung der Klaranlage und dem Abschluss der Ruckbaumafnah-
men Vorbelastungen durch den Klaranlagenbetrieb innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden,
die auch auf die angrenzende Wohnnutzung einwirken mussten. Zusatzlich stérende Immissio-
nen sind nicht bekannt. Das Plangebiet ist vom Wohnhaus aus teilweise einsehbar.

Da das Gelande der ehemaligen Klaranlage prinzipiell durch eine Abzaunung als unzuganglich
gekennzeichnet ist und in Teilbereichen ohnehin bereits die Nutzung durch abwassertechnische
Anlagen vorhanden ist, besteht keine Bedeutung der Flache flr die Erholungs-/ Freizeitnutzung.
Auch im nahen Umfeld sind keine Erholungszielpunkte vorhanden.

Im Wesentlichen muss bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch auf die notwendigen Be-
dirfnisse nach gesundem Wohnen eingegangen werden. Die Betrachtung bleibt daher auf die
im unmittelbaren Bereich des Plangebietes angrenzende Wohnnutzung beschrankt, da andere
schutzwiirdige Nutzungen im Umfeld des Plangebietes nicht vorzufinden sind. Die Wohnnut-
zung weist eine relativ hohe Empfindlichkeit gegenuber Immissionen auf. Dabei ist die Lage im
Aulenbereich zu bericksichtigen.

2.6.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Beeintréchtigungen

Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen fiihren zur zeit-
weiligen Beeintrachtigung der Wohnqualitdt durch baubedingten Larm, Abgase und Staube.
sowie visuelle Stérungen durch die Herstellung baulicher Anlagen im AulRenbereich. Die Beein-
trachtigungen sind nur zeitweilig. Die Vorbelastungen durch die Klaranlagennutzung und durch
Immissionen wahrend des derzeitigen Rickbaus der Klaranlage sind zu bericksichtigen. Das
Gelénde ist fur Anwohner nur teilweise und fur Erholungssuchende kaum einsehbar und nicht
betretbar. Die Beeintrachtigungen sind nicht erheblich und nicht nachhaltig.

Anlagebedingte Konflikte

Die dauerhafte Flacheninanspruchnahme / Versiegelung kann Verluste nicht bebauter Gebiete
nach sich ziehen. Eine visuelle Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch zukinf-
tige technische Anlagen ist mdglich. Aufgrund der Vorbelastungen in Form von Versiegelungen,
Klarteichen und technischen Anlagen am Standort sowie der geringen Neuversiegelung bei
Freiflachenphotovoltaikanlagen sind die asthetischen Veranderungen als nicht erhebliche Be-
eintrachtigung zu betrachten.
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Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und des menschlichen Wohlbefindens sind
durch optische Effekte denkbar. Blendwirkungen auf die benachbarte Wohnnutzung im Westen
sind sonnenstandsbedingt aufgrund der stidexponierten Ausrichtung der Module nur in einem
begrenzten Zeitrahmen (im Sommerhalbjahr jeweils bei Sonnenaufgang fur wenige Minuten)
und Sichtwinkelbereich (nur nérdlich der Ost-West-Achse) sowie nur bei wolkenlosem Himmel
moglich. Blendwirkungen auf Erholungsbereiche und auf Verkehrstrassen sind aufgrund der
fast vollstandigen Eingriinung und der abgeschiedenen Lage auszuschliel3en. Die Beeintrachti-
gung ist als maRig erheblich und nachhaltig zu bewerten, zumal vorhandene Bebauung und
vorhandener Bewuchs die PV-Module abschirmen. Die Beeintrachtigung kann durch eine blick-
dichte Bewuchsverdichtung auf der Flache zwischen der westlichen Geltungsbereichsgrenze
und dem sonstigen Sondergebiet vermieden werden.

Betriebsbedingte Konflikte

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und des menschlichen Wohlbefindens auf-
grund elektromagnetischer Felder und Betriebsgerausche kénnen aufgrund der technischen
Parameter von gangigen Freiflachenphotovoltaikanlagen der geplanten GréRenordnung (500
kWp) ausgeschlossen werden. Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Konflikte sind nicht
erheblich und nicht nachhaltig.

2.7  Kultur- und Sachguter

2.7.1 Bestandsaufnahme

Das Pumpwerk des Klarwerks steht laut Denkmalliste® unter Denkmalschutz. Bauliche Veran-
derungen unterliegen der Erlaubnispflicht nach §§ 9, 19 und 20 BbgDSchG.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines bekannten Bodendenkmals nach § 2 Abs. 2 Nr. 4
BbgDSchG, das unter der Bezeichnung ,Kirchmdser 27, Siedlung und Graberfeld der Urge-
schichte” registriert ist®®. In der Flache siidéstlich des Klarwerkes sind mehrere Funde sicherge-
stellt worden, die auf eine urgeschichtliche Siedlung schliefen lassen, die sich wahrscheinlich
auch in das beplante Gebiet erstreckt hat. Nach den Beobachtungen beim Abbruch der Klaran-
lage durfte die Bodendenkmalsubstanz bei Bau der Anlage bereits teilweise zerstort worden
sein. Die Bestimmungen des BbgDSchG zum Bodendenkmalschutz sind zu beachten.

Im nordlichen Plangebiet befinden sich neben einem Regenwasserklarbecken auch ein unterir-
disches Abwasserpumpwerk der BRAWAG, SW- und RW- Leitungen, das Auslaufbauwerk fur
das Regenwasserklarbecken und der anschlieRende Graben. Diese Anlagen werden weiterhin
fur die Abwasserbeseitigung benétigt und dirfen durch das geplante Vorhaben nicht beein-
trachtigt werden.

2.7.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Beeintréchtigungen

Durch vortbergehende Flacheninanspruchnahme kann ein Verlust von bekannten, aber bisher
nicht gelisteten Bodendenkmalen verbunden sein. Eine Beeintrachtigung von Baudenkmalen
(Pumpenhaus) und Sachgltern (abwassertechnische Anlagen) ist moglich. Die Beeintrachti-
gungen sind unter Beachtung der Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes wirksam vermeidbar
und daher nicht erheblich und nicht nachhaltig.

> www.bldam.brandenburg.de, Denkmalliste des Landes Brandenburg, Stadt Brandenburg an der Havel, Stand: 31.12.2008

%8 Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseums vom 13.04.2010
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Anlagebedingte Konflikte

Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Konflikte sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Konflikte
Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Konflikte sind nicht zu erwarten.

2.8 Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Die Wechselwirkungen zwischen den o.a. Schutzgiitern ergeben sich durch das gegenseitige
Aufeinandereinwirken der biotischen und abiotischen Schutzgiiter. Uber die oben beschriebe-
nen, weitgehend nicht erheblichen und nicht nachhaltigen, seltener maRigen bis erheblichen
Umweltauswirkungen hinaus sind keine relevanten kumulativen Auswirkungen im Hinblick auf
die Wechselbeziehungen der o.a. Schutzgliter zu erwarten.

Die biologische Vielfalt / Biodiversitat umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die genetische
Vielfalt innerhalb einer Art und die Vielzahl der Lebensrdume der Arten. Mdgliche (negative)
Auswirkungen des Vorhabens auf diese Aspekte der biologischen Vielfalt sind nicht zu erwar-
ten.

Allgemein positive Auswirkungen auf den bestehenden Naturhaushalt samt seiner Wechselbe-
ziehungen und die bestehende biologische Vielfalt sind der Errichtung von Photovoltaikanlagen
hingegen im Bezug auf die globale Klimaentwicklung zuzusprechen.

2.9 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Zur Beschreibung der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-
Variante) wird im vorliegenden Fall von folgenden, derzeit vorzufindenden Rahmenbedingungen
ausgegangen:

- keine bauliche Nutzung
- Weiterbetrieb der vorhandenen abwassertechnischen Anlagen
- Weiterbestand des Pumpenhauses

- Erhaltung der Einzaunung erforderlich

Unter den genannten Rahmenbedingungen sind folgende Entwicklungen zu erwarten:

- Auf den ungenutzten, bodenoffenen Flachen werden die Boden mit Nahrstoffen angerei-
chert. Dies flhrt dazu, dass sich zunachst Trockenrasen ansiedelt wird, der weiter rude-
ralisieren wird.

- Als Folge der Zunahme des Artenspektrums der Flora wird sich das Artenspektrum der
der Fauna verandern.

- In den Randbereichen werden sich die Vorwaldstadien weiter entwickeln und ausdeh-
nen.

- Eine Umnutzung des Pumpenhauses ist wegen des fehlenden Baurechts problematisch.
Bei Nichtdurchfliihrung der Planung kénnte kein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien und

zum Klimaschutz durch Nutzung einer vorhandenen Konversionsflache geleistet werden. Der
Vorhabentrager kénnte das Vorhaben nicht auf dieser Flache realisieren und misste, sofern
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das wirtschaftlich moglich ware, eine andere Flache in Anspruch nehmen. Der groite Teil der
vorhandenen, baureifen Flache bliebe der Sukzession Uberlassen.

2.10 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

2.10.1 Schutz, Vermeidungs- und Verminderungsmal3hahmen

Zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher / nachhaltiger Beein-
trachtigungen werden im grinordnerischen Fachbeitrag Schutz-, Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen formuliert. Sie haben das Ziel, die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft von vorn herein so gering wie moglich zu halten.

MaRnahmen>’ Kurzbeschreibung der MaBnahme

S1

Schutz von Geholzen

- Schutz der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes befindlichen Baume, Gehdlzflachen und ge-
schutzten Biotope wahrend der Bauphase durch geeig-
nete Schutzvorkehrungen (z.B. Schutzzaun) vor jeglicher
Beeintrachtigung

- Schutz von 5 Einzelgehdlzen durch Einzelbaumschutz
sowie 260 Ifd. m Gehdlzflachen und sonstige wertvolle
Biotope durch Bauzaune

S2

Schutz von Zauneidechsen

- Errichtung eines Reptilienschutzzaunes 3 Wochen vor
und wahrend der Bauzeit

- Absuchen des Baufeldes bis Baubeginn, ggf. Fangen
und Umsetzen der Individuen, Einholung einer arten-
schutzrechtlichen Genehmigung i.R.d. Baugenehmigung

- MalRnahme nur wahrend der Aktivitatszeit der Zauneid-
echsen zwischen Anfang Méarz und Mitte November er-
forderlich

Vi

Vermeidung von Lichtemissionen

- Vermeidung von Irritationen im Verhalten von Insekten,
Voégeln und stdrungsempfindlichen nachtaktiven Tieren

- Verwendung von Lampen mit geringen Masthéhen mit
alternativen Lichtquellen (HQL — Lampen mit Filtern far
den Spektralbereich unter ca. 450 nm)

V2

Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen durch Bautatigkeit, Beschran-
kungen von Baustellenzufahrten,
Lagerplatzen und Baustellenein-
richtungen

- Anordnung von Baustellen- und Lagerflachen nahe der
Baustelle

- Nutzung als Baustellenzufahrten vorhandene Wege bzw.
Flachen welche ohnehin Uberbaut werden

V3

Gesonderte Zwischenlagerung und
Wiedereinbau von Oberboden

- Anwendung der DIN 18915 Blatt 3 (getrennte Lagerung
von ggf. anfallendem Ober- und Unterboden, Wieder-
verwendung i.R.d. BaumaRnahme)

V4

Vermeidung unndétiger Bodenver-
siegelung

- Unzulassigkeit der Vollversiegelungen von Flachen
- Ausfuhrung von Zuwegungen in wassergebundener Bau-
weise

V5

Vermeidung der Uberbauung po-
tenzieller Lebensraume besonders
und streng geschiitzter Arten

- keine Uberbauung von besonders wertvolle Lebensrau-
me fiir die nach § 7(2) Nr. 14 BNatSchG streng ge-
schutzte Art Zauneidechse

- Potenzielle Habitate rd. 1.300 m2 Ubergangsbereiche
von niedriger Vegetation zu Gehdlzen, welche sich ent-
lang der Waldrander im Norden des Geltungsbereiches
befinden

V 6

Vermeidung von Zerschneidungs-

- Zaun muss somit eine angemessene Bodenfreiheit fiir

59 . . . . . .
Die Kurzbezeichnung wurde aus dem griinordnerischen Fachbeitrag Ubernommen.
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MaBnahmen®’ Kurzbeschreibung der MaRnahme
wirkungen Kleintiere besitzen

V7 Bauzeitenregelung — Durchfiihrung der Baumafinahme ist auf3erhalb der
(Bauverbot: 21.02. — 31.08., Nacht- Hauptwanderungs-, Brut- und Fortpflanzungszeit von
bauverbot) Voégeln, Amphibien und Saugetieren

- Vermeidung der Vertreibung von dammerungs- und
nachtaktiven Végeln, Amphibien, Reptilien und weiteren
stérempfindlichen Arten wahrend der Bauphase aus ih-
ren Habitaten

- Verminderung von Beeintrachtigungen oder Gefahrdun-
gen durch die Bautatigkeit von besonders und zum Teil
streng geschiitzten Arten

2.10.2 Ausgleichs-und ErsatzmalRnahmen

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der
erforderlichen KompensationsmaRnahmen. Haufig lassen sich durch eine Mal3nahme gleichzei-
tig die Auswirkungen auf verschiedene Schutzguter multifunktional kompensieren. Generell sind
die KompensationsmalRnahmen im Verbund mit vorhandenen Biotopstrukturen vorzusehen, um
die Funktionalitat der einzelnen Biotope zu erhéhen und die Vernetzungen von Lebensraumen
zu férdern.

AusgleichsmalRnahmen (Kurzel A) dienen dazu, den Zustand von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild vor Baubeginn nach Beendigung der Baumaflnahme wiederherzustellen, so dass
keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben. Es wird sowohl ein flachen-
hafter als auch ein funktionaler Ausgleich angestrebt. Letzteres kann im Allgemeinen nur durch
Malnahmen im direkten rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort erfolgen.

Ist eine Wiederherstellung der betroffenen Funktionen nicht oder nur bedingt moglich, werden
ErsatzmalRnahmen (Kiirzel E) vorgesehen. Diese stehen i.d.R. nicht im direkten funktionalen
oder raumlichen Zusammenhang zum Eingriff. Ziel ist es, die dkologische und landschaftliche
Abwertung durch eine entsprechende Aufwertung an anderer Stelle des betroffenen Natur-
raums zu kompensieren.

MaRnahmen® Kurzbeschreibung der MaRnahme
E1l/ Entwicklung von Extensivgriinland | - FlachengréRe mindestens 6.200 m?
CEF 1 | im Bereich der Photovoltaikanlage | - deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen sowie die

Entwicklung eines potenziellen Lebensraumes insbe-
sondere fir die Zauneidechse

- Begrinung mit Hilfe einer frischen samenreichen
Mahdgutibertragung bzw. Heumulchansaat

- sukzessive Entwicklung der Initialansaat

E2/ Anlage von Strukturelementen - Strukturanreicherung der geplanten Photovoltaikanla-

CEF 2 | zum Schutz von Arten ge auf Extensivgriinlandflachen

- Anlage von 2 zwei Wallen aus Steinen, Wurzelstdcken
und Reisig mit angrenzenden Sandbldf3en

- als potenzielles Habitat der Zauneidechse

- zusétzlich als Riickzugs- bzw. Uberwinterungshabitat
Erdkréte, Blindschleiche, Kamm- und Teichmolch

Eine detaillierte Beschreibung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ist dem grinordneri-
schen Fachbeitrag zu entnehmen.
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2.10.3 Sonstige Malinahmen

Als zusatzliche Vermeidungsmalflinahme ist aus Grinden des Immissionsschutzes eine Mal3-
nahme zur Vermeidung von Blendwirkungen durch die Photovoltaikanlage fur die angrenzende
schutzwiirdige Wohnnutzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden (siehe Begrindung,
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes, Kapitel 3.10 und 7.12.2).
Eine Flache zwischen der westlichen Geltungsbereichsgrenze und dem sonstigen Sondergebiet
ist fur eine blickdichte Bewuchsverdichtung festgesetzt.

2.11 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Bei der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten sind gemaf
Nummer 2 Buchstabe ¢ der Anlage zum BauGB die Ziele und der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen. Anderweitige Losungsmoglichkeiten sind dement-
sprechend im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Planungs-
gebietes zu erdrtern.

Far den vorliegenden Geltungsbereich ergeben sich unter Berlcksichtigung des Planungsziels,
der Errichtung einer Photovoltaikanlage, keine sich wesentlich von der vorliegenden Planung
unterscheidenden Planungsmoglichkeiten. Die Photovoltaikanlage ist eine vorhabenbezogene
Planung. Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Gelande eine Anlage mit einer Leistung
von 500 kWp zu errichten. Daflr ist die optimale Ausnutzung der verfugbaren Grundstucksfla-
che erforderlich. Unter Bericksichtigung u.a. der Topografie, des vorhandenen Bewuchses, der
vorhandenen Gebaude und Anlagen kénnen die fiir den geplanten Ertrag erforderlichen Module
nur innerhalb des dafiir vorgesehenen Baufeldes errichtet werden. Das gewahlte Baufeld ist
aufgrund seiner Vorbelastung (bodenoffene Flache) fur das flachenintensive Vorhaben am bes-
ten geeignet. Die anderen Flachen im Geltungsbereich stehen nicht oder nur mit erheblichen
Einschrankungen zur Verfugung. Mit der fur die effektive Energiegewinnung erforderlichen
Sidausrichtung sowie der erforderlichen Aufreihung der Module besteht im Hinblick auf die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans keine wirkliche Alternative.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor und wurden in die Umweltprifung einbezo-
gen:

- Landschaftsplan der Stadt Brandenburg an der Havel, Mai 1995, L.A.U.B. GmbH Pots-
dam

- Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 24 "Photovoltaikanlage Kirchmo-
ser", Ingenieurgesellschaft Steinbrecher u. Partner, 09.08.2010

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Anlage zum grinordnerischen Fachbeitrag) zum
Bebauungsplan Nr. 24 "Photovoltaikanlage Kirchmdser", Ingenieurgesellschaft Steinbre-
cher u. Partner, 09.08.2010

- Lichttechnische Untersuchung Photovoltaikanlage Kirchmdser - Kurzbericht -, Dipl.-Ing.
Gerd-Dieter Dox, 11.05.2010

- 1. Ergadnzung der lichttechnischen Untersuchung Photovoltaik-Anlage Kirchméser, Dipl.-
Ing. Gerd-Dieter Dox, 07.06.2010,
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- Nachweis entsprechend der 26. BImSchV fir die Netzstation PV-Anlage Klarwerk
Kirchmoser, IWE Ingenieurburo ElsalRer GmbH, 05.05.2010

- Stilllegungsbescheid fiir die Klaranlage Brandenburg-Kirchméser vom 22.02.2010

- Nutzungsorientierte Gefahrdungsabschatzung Klaranlage Kirchmoéser, Brandenburg —
Stilllegungsverfahren, Ingenieurteam Dr. Hemling & Grafe GmbH, 11.02.2010

- Prifzeugnis im Rahmen von Bodenuntersuchungen zum Bauvorhaben "Neubau Regen-
klarbecken Il mit Ausbau des Vorflutgrabens" auf dem Gelande der ehemaligen Klaran-
lage Kirchméser, Institut fur Umweltanalytik Lenz, 08.11.2005

- Geotechnischer Bericht zur Revitalisierung GI-Nord Kirchmdéser, 1. BA, Institut fir Um-
weltanalytik Lenz, 17.02.2003

- Angaben des Vorhabentragers zum geplanten Vorhaben

- Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen und der ,reguldren“ Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

- Ortsbesichtigungen
Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf
sowie folgende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fir den Umweltbericht:

- Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt kein aktuelles Baugrundgutachten
zum lokalen Zustand des Untergrundes und zu Grundwasserstanden vor,

- Fir die Beurteilung des Konfliktpotenzials der Blendwirkungen gibt es noch keine spe-
ziellen immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen.

3.2 Geplante MaRnahmen der Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitpldne entstehenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu tUberwachen (§ 4 und 4c Abs. 3 BauGB).

Im Sinne der Vorsorge und Vermeidung sind zu kontrollieren:

- Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleit-
planes sowie

- zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das
Plangebiet, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Die Behorden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde zu unterrichten, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfuhrung des Bebauungsplanes erhebli-
che, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Somit wird
es moglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und rechtzeitig
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Uberpriifung Zeitpunkt

Werden die Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen in der | wahrend der Baumal}-
Bauausfuihrung eingehalten? nahmen

Sind die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalnah- 2 Jahre nach Inkraftset-
men gemal dem grinordnerischen Fachbeitrag innerhalb der festgelegten zung des Bebauungspla-
Fristen durchgefihrt worden? nes

Wurden die Schutz- und Vermeidungsmalnahmen in nachfolgenden Pla- wahrend der Planung und
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Uberpriifung Zeitpunkt

nungen und in der Ausschreibung bericksichtigt und werden sie in der Bau- | Bauausfiihrung
ausflihrung eingehalten?

Wurden die KompensationsmalRhahmen mit nachhaltigem Erfolg durchge- wahrend der Pflege jahr-
fahrt? lich, danach 5-jahrlich
Auftreten unerwarteter Konflikte zwischen benachbarten Nutzungen auf Veranlassung

Fir die beschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist eine Pflege notwendig.
Fir das geplante Extensivgrinland im Bereich der Photovoltaikanlage ist langfristig eine exten-
sive Pflege vorzusehen. Zur Pflege gehort:

in den ersten 1 — 2 Jahren ist voraussichtlich bis zur Etablierung der Initialansaat keine Pfle-
ge der Flache erforderlich,

dauerhafte Pflege: Mahd 1 — 2 x jahrlich bzw. extensive Beweidung bspw. mit Schafen, re-
gelmafiges Aussparen einzelner Wiesenpartien insbesondere im Bereich der Abstandsfla-
chen zwischen Waldrand und Photovoltaikmodulen.

Fir die extensive Grinlandflache und die Habitatstrukturen fir die Zauneidechse ist ein Monito-
ring im zweiten und flnften Jahr, danach alle finf Jahre durch eine Kontrollbegehung im Mai
durch einen Fachgutachter durchzuflhren, der die Dokumentation der unteren Naturschutzbe-
horde vorlegt.

Genaue Festlegungen sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu treffen.

Fur die neu anzulegenden Strukturelemente in Form von Steinwallen sind in den Randberei-
chen dauerhaft halboffene Vegetationsbereiche bzw. Rohbodenbereiche zu gewahrleisten. Fur
den Fall der fortschreitenden Sukzession sind durch das Aufreilen der Vegetationsdecke von
Hand die Rohbodenflachen wieder herzustellen. Die Bodenstérung ist ausschlieBlich zwischen
Ende August bis Ende September durchzufiihren.

Die Uberwachung wird in einem MaBnahmenvertrag zwischen Vorhabentrager und unterer Na-
turschutzbehdrde geregelt. Die Zustandigkeit fir die Uberwachung der ordnungsgemafien Aus-
fuhrung der MaRnahmen liegt bei der Stadt Brandenburg an der Havel.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Brandenburg an der Havel beabsichtigt, durch Ausweisung eines Sondergebietes die
planerischen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaikanlage am westlichen Stadt-
rand auf dem Gelande der ehemaligen Klaranlage Kirchmdéser zu schaffen. Die Bebauungspla-
nung dient der Konversion einer ehemals fir die Entsorgung genutzten Flache, die aktuell brach
liegt.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes von 2,62 ha ist ein ca. 2 ha grofRes Areal zur Errichtung
von Photovoltaikanlagen mit extensiver Granlandnutzung unter und zwischen den Photovoltaik-
Modulen vorgesehen. Ostlich und nérdlich des Gebietes bleiben Griinflichen und Fléchen fir
Wald erhalten. Vorhandene abwassertechnische Anlagen sind als Versorgungsflachen ausge-
wiesen.

Die Abschatzung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung ergab erhebliche bis
malig erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere (insbesondere mdgliche anlage-
bedingte Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Arten ), des Schutzgutes
Boden und des Schutzgutes Wasser (anlagebedingt durch die Versiegelung) sowie des
Schutzgutes Klima / Luft (anlagebedingt, mikroklimatische Veranderungen durch Aufheizung u.

STEINBRECHER u. PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 72

Projekt-Nr.: 4009005
B-Plan Photovoltaikanlage Kirchméser Begriindung 2010-08-09




Stadt Brandenburg an der Havel Begriindung
Bebauungsplan Nr. 24 ,Photovoltaikanlage Kirchmoéser*” Stand: 09.08.2010

verstarkte Warmeabgabe an die Umgebung) und des Schutzgutes Mensch (anlagebedingt
durch mdgliche Blendwirkungen), die durch geeignete, im Umweltbericht beschriebene Mal3-
nahmen weitgehend vermieden oder verringert werden koénnen. Alle weiteren gepriften
Schutzglter sind nicht oder nicht erheblich durch Umweltauswirkungen der Planung betroffen.
Durch die Planung wird das Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Wald- und Seengebiet"
randlich berGhrt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind mit dem Landschaftsschutzge-
biet vereinbar.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und mdglichen Beeintrachtigungen ist festzustel-
len, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine verbleibenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.
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