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PRAAMBEL

Die Gemeindeverlretung der Gemeinde Schmerzke, heute als Oristeil zugehdrig zur Stadt
Brandenburg an der Havel, beschloss am 27.07.1993 den Bebauungsplan Nr. 1 ,Rietzer Weg /
Heerstrale® als Satzung. Der Bebauungsplan wurde am 24.03.1924 durch Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 5/1994 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan wurde danach im Zuge der 1.
Anderung einmalig gedndert. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rietzer Weg /
Heerstrae* trat am 18.11.2002 in.Kraft.

Die Stelle, bei der der rechtsverbindliche Plan in der jeweils glltigen Fassung auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo (ber den inhalt Auskunft zu
- erhatten ist, ist die Fachgruppe Bauleitplanung der Stadt Brandenburg an der Havel mit folgender
Anschrift:

Stadt Brandenburg an der Havel
Fachgruppe Bauleitplanung
Klosterstrafle 14

14770 Brandenburg an der Havel

Telefon: 03381 58 68 30
Fax: 03381 58 61 04
E-Mail: bauIeitplanung@stadt-brandenburg.de ‘

GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG ZUR 2. ANDERUNG

Der raumliche Geitungsbereich der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rietzer
Weg / Heerstralle" der Stadt Brandenburg an der Havel, Ortstell Schmerzke umfasst digjenigen
Flachen, die im Bebauungsplan Nr. 1 Nr. 1 ,Rietzer Weg/ Heerstralle* vom 24.03.1994. in der
Fassung der 1. Anderung vom 19.11.2002 als Mischgebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt sind,

Der rAumliche Geltungsbereich betrifit damit
die Flurst{icke 738, 834, 835, 836,
einen Teil des Flurstiicks 739,
einen Teil des Flurst(icks 741,
einen Teil des Flurstiicks 763,
einen Teil des Flurstiicks 837,
einen Teil des Flurstlicks 860 und
einen Teil des Flurstiicks 861
der Flur 1 der Gemarkung Schmerzke (Stand vom 13. November 2023).

(Siehe die dieser Safzung beigefigle nachrichtiiche zeichnerische Darstellung des Geftungs-
bereichs). '

Seite 2 der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplians Nr, 1 -
<Rietzer Weg / Heerstralle” der Stadt Brandenburg an der Havel, Ortsteil Schmerzke
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[ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der rechisverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 ,Rietzer Weg / Heerstralte' der Stadit Brandenburg
an der Havel, Orsteil Schmerzke vom 24.03,1994, in der Fassung der 1. Anderung vom
19.11.2002 wird wie folgt geandert bzw. ergénzt:

TF {(A) Geltungsbereich der Satzung zur 2. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspians Nr. 1, Rietzer Weg /
Heerstrale” umfasst die in der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rietzer Weg /
Heerstralle® vom 24,03, 1994 festgesetzten Mlschgeblete nach § 6 BauNVO

o -(Rechtsgrund;‘age §9Abs 7BauGB)

- Hinweis: Der Gefruhgsbereich der2 ﬂnderung erfasst nur einen réumﬁcheh Teilbereich .-
__'des Bebautngsplans . Nr. 1 ,,Rlefzer Weg / Heerstraﬁe“ bestehend aus. Ter.f A -
.Planze,'chnung und Te.'f B- Text LT L e o

x Die nachfolgenden Festsetzungen beruhren aﬂem dre unter (B) b;'s (G) genannten i Pl
- Festsetzungen des Bebauungsp:‘ans Nr.:1 Rietzer Weg / Heerstralle", Die Inhalte der 1. . -
7 Anderung des Bebauungsplans sowie alle anderen, hier nicht aufgefihrien textlichen und L P
-+ -zeichnerischen Festsetzungen der rechtsverbrndhchen Bebauungspfansarzung beha;‘ten s '
. -.'rhre Guffrgke;t = : ; : -

; TF (B) Art der.'baulichen "'Nutzu'ng Aufhebung der Festéetzung”z'ur'bauliche'n
R . ‘Nutzung als Mlschgebret Neu Festsetzung zur. bauhchen Nutzung ats a[lgememes_ j-
- Wohngebiet 3 sl . S

(1) Fur die in der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 1 Rietzer Wegz’l—!eerstralse gls "y 1T
Mischgebiete nach § 6 BauNVO festgesetizten und nicht von TF (C) erfassten Flachen = -
-werden die bisher geltenden Festsetzungen zur Art der baulicherr Nutzung aufgehoben.

(2) Die gemé&f Abs. 1 erfassten Flachen werden als allgemeine Wohngebiete nach § 4.~
- BauNVO mit der. Bezeichnung - \WA' festgesetzt. Fir die nunmehr. als allgemeines .~ -

.~ Wohngebiet festgesetzten Fiachen gelten die Bestlmmungen der Festseuungen Nr KE 1 R oy
und 1.3 des Bebauungspians Nr. 1 ,,Rietzer Wegf Heerstralie”, : - N

' .'._._{Rechrsgrundiagen § QAbs 1 Nr 1 BauGB § 4 BauNVO)

; 3_.: ."TF (C) Aufhebung der Flache fur Gememschaftsgaragen EtnbeZlehung in. dze___ 7 3:_._.
o angrenzende Stral&enverkehrsflache Anpassung der. Straﬁenbegrenzungsllme ﬁi_'__ S

; | _' '-'(1) Die Festsetzungen fur das Mlschgeblet nach § 6 BauNVvO, welches a[s Flache fur. " - )
___:_;._-:Nebenan}agen Stellplatze, Garagen und Gememschaﬁsgaragen mlt Zweckbestlmmung_. ey gy
- Gememschaftsgaragen festgesetzt ist, Werden aufgehoben ' '

| -"-._':-(2) Die gemaL‘s Abs.-.1 erfasste Flache wsrd als StraBenverkehrsﬂache mlt der Zweck-.-_-'.'
.. “besfimmung verkehrsberuh;gter : Berelch festgesetzt, - Fir . ‘die - “nunmehr - ‘als HE S TR
_S_tra{senve_rkeb{_sfle_;chg it _Zweckb_estimmu_n_g verkehrsbe_ruhl_gter Bereich festgesetzte e

s Se|te 3der Satzung zur2 Anderung des Bebauungsplans Nr 1 ;
' ,,Rietzer Wengeerstra&e der Stadt Brandenburg an der Have[ Orlstell Schmerzke
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Flache gelten die Bestlmmungen der Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rietzer
- Weg/ Heerstralle". : :

(3) Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 1 Rietzer Weg / Heerstralle" entlang
der Straienverkehrsflachen mit den Bezeichnungen ,Planstrae H' sowie Rietzer Weg'
festgesetzte Stralenbegrenzungslinie wird entlang der durch Abs. 1 erfassten Flache
aufgehoben. Entlang der Grenze zwischen der in Abs. 2 festgesetzten
Stralenverkehrsflache und der éffentlichen Griinfliche A 5 sowie der Grenze zwischen der
in Abs, 2 festgesetzten Strallenverkehrsflache und dem in TF (B) Abs 2 festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet wird eine SUaBenbegrenzungsllnle festgesetzt '

(Rechtsgrund:‘age § 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

TF(D) Anderung der Festsetzungen zur Integration des 3. Vollgeschosses im
Dachraum und zur Bauweise in zwei Teilgebieten; Beibehaltung der (ibrigen
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise fiir alle Teilgebiete

(1) Die fUr ein Teilgebiet geltende Festsetzung, wonach das dritte Vollgeschoss in den
Dachraum zu integrieren ist (Hl i.DG.), wird aufgehoben. Innerhalt des Teilgebiets nach
Satz 1 sind drei Vollgeschosse (i1} als Hochstman zuldssig,

(2) Die fiir ein Teilgebiet geltende Festsetzung, wonach nur Hausgruppen in offener
Bauweise zuldssig sind, wird aufgehoben. Fur das Teilgebiet nach Satz 1 gilt aflein die
Bestimmung zur offenen Bauweise. :

(3) Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen zum MaRl der baulichen Nutzung und: zur
Bauweise gemal ,,Tell A Pianzelchnung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rietzer Weg /
Heerstralie" unberihrt. o E S

(Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 16 Abs. 2, § 22 Abs. 1 und 2 Safz 3
BauNVO)

TF (E) Festsetzung der Dachform

tm raumlichen Geltungsbhereich gemal TF (A) sind nur Sattel-, Walm-, Pult-, Krippelwalm-
sowie Flachdécher mit einer Dachneigung his max. 45° zuldssig.

(Rechtsgrundlagen: § 8 Abs. 4 BauGB; § 87 ngBO)

TF (F) Aufhebung von textlichen Festsetzungen zur Art der bauilichen Nutzung und
zur baulichen Gestaltung im Mischgebiet

Die im Bebauungsplah Nr. 1 ,Rietzer Weg / Heerstralle" getroffene textliche Festsetzung
2. mit den Nummern 2.1 und 2.2 zur Art der bauhchen Nutzung und zur baulichen
Gestaltung im Mischgeblet wird aufgehoben. -

. TF (G} Aufhebung von Pflanz- und Erhaltungsbindungen im Mischgebiet

Der vierte Anstrich der im Bebauungsplan Nr. 1 ,Rietzer Weg / Heerstralle” getroffenen
textlichen Festsetzung 4. fur das Anpflanzen und die Erhaltung von. Laubbaumen im
Mlschgeblet w:rd aufgehoben ' - -

Seite 4 der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr, i
LSietzer Weg / Heerstralie” der Stadt Brandenburg an der Havel, Oristeil Schmerzke



Seite 5von 8

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

S

Bodenden k'rna}e

Innerhalb des rdumiichen Geltungsbereichs der Satzung zur 2. Anderung ist ein Bodendenkmal
im Sinne des § 1 Abs. 1 und § 2 Abs. 1 und 2 des Geselfzes Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBL 1/04, [Nr. 09], S. 215)
registriert (ID-Nummer BD 4249 i.B., Schmerzke 9, 18, 23, 28, Graberfeld Eisenzeit, Siedlung
-Urgeschichte, Siedlung Eisenzett).

Die Eintragung des oben genannten Bodendenkmals befindet sich mit Stand des 26.10.2023
noch in der Bearbeitung durch das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und
arch&ologisches Landesmuseum. Daher bestehen fur das Bodendenkmal noch keine flurstiick-
scharfe Abgrenzung und keine kartographische Darstellung, es gilt jedoch fur den gesamten_
raumiichen Geltungsbereich der Satzung zur 2, Anderung.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schufz und die Pfiege der Denkmale im Land .
Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBL. 1104, [Nr. 09], S. 21_5) wird hingewiesen,

- -Antrags- und Dokumentat[onspfhcht

: '._'Selt dem 03.06.2020 gilt fur alle Baubegehren mnerhalb des réumlichen Geltungsberexchs des . )
- Bebauungsplans Nr. 1 und somit auch des raumliichen Geltungsberelchs der 2 Anderung elne
‘denkmairechtliche Antrags- und Dokumentationspﬂicht LA T S : '

| Demnach bedarf einer Erlaubnis, wer ein Denkmal (emschltel&ltch Bodendenkma!e) mstand- o

setzen, in seiner Substanz, seinem Erscheinungsbild oder in sonstiger Weise verdndern, oder die -
bisherige Bodennutzung in Grabungsschutzgebieten oder von Grundstiicken, von denen bekannt
ist, dass sie Bodendenkmale bergen, verdndern will. (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 und 5 BbgDSchG). Die
Erlaubnis ist zu erteilen, soweit die beantragte MaBRnahme nach denkmalpflegerischen
Grundétzen durchgefuhrt werden soll [...] (§ 9 Abs. 2 BbgDSchG). Nach § 7 Abs. 1 BbgDSchG
“haben Verflgungsberechtigte von Denkmalen die Pflicht, diese im Rahmen des Zumutbaren zu
schitzen. Da bei einem Eingriff in ein Bodendenkmal dessen Substanz nicht geschiitzt werden
kann, ist gemanR § 9 Abs. 3 BbgDSchG jede Verdnderung des Bodendenkmals zu dokumentieren.
Nach § 7 Abs. 3 BbgDSchG hat der Veranlasser der Verdnderung des Denkmals im Rahmen des
Zumutbaren die Kosten fur die Dokumentat;on und Bergung im Umfang der geplanten Erdemgnﬁe ;
zU fragen. . o : : : :

- Die denkmalrechtliche Erlaubnis st im Rahmen der Konzentrationswirkung bei Bau-

- genehmigungsverfahren nach § 20 BbgDSchG eingeschlossen, oder im vereinfachten Bau- - i
- anzeigeverfahren nach §19 BbgDSchG vom Veranlasser der Bodenelngrlﬁe elgenstandlg vor._ 3w

g "-Beglnn der Erdelngrlffe elnzuholen

Selte 5 der Satzung zur 2, Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
R1etzer Weg / Heerstraf&e der Stadt Brandenburg an der Havel Ortstesl Schmerzke
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Brandenburg an der Havel vom 02.01.2023. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 09.01.2023 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass die Satzung im beschleunigten Verfahren gemaB-§13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB aufgestellt und daher von einer Umweltprufu7ach §2 Absaj,z 4 BauGB abgesehen

wird. e 2 )
My LTT)

‘.
N
u

Brandenburg an der Havel, den 29,02 2¢1¥

Oberburgermelster

2. Verodffentlichung im Internet

Der Entwurf der Satzung mit Begriindung wurde in der Zeit vom 10.08.2023 bis zum 11.09.2023
veroffentlicht.

Die Verdéffentlichung im Internet ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann wéahrend
der Veroﬁentllchungsfrist schriftlich oder zur Nlede7r1ﬁ vorgebracht wer&iénf Konnen am

09.08.2023 ortsliblich bekannt gemacht worden.
// i 7

OberbUrgermelster)

Brandenburg an der Havel, den 29 .01,200%

3. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Brandenburg an der Havel hat die Satzung zur 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rietzer Weg / HeerstraRe", bestehend aus den Textlichen
Festsetzungen und der nachrichtlich beigefiigten zeichnerischen Darstellung des
Geltungsbereichs, nach Abwéagung aller éffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander in seiner Sitzung am $1.01. 2% als Satzung gemén § 1OBauGB beschlossen
Die Begrtindung zur Satzung wurde gebilligt.

Brandenburg an der Havel, den 29 .02 2924 //////]\/ ‘

Oberburgermelste?*) /

Seite 6 der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
JRietzer Weg / Heerstralle" der Stadt Brandenburg an der Havel, Ortsteil Schmerzke
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4, Ausfertigung

Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rietzer Weg / Heerstrake*, bestehend
aus den Textlichen Festsetzungen und der nachrichtlich beigefligten zeichnerischen Darstellung
des Geltungsbereichs, wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass die Satzung in der Fassung vom A3/, 2023 mit dem
Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Brandenburgan der Havel vom
51,041,202 4 Ubereinstimmt. A L A

Brandenburg an der Havel, den 29 ,02.20.4 /%%Z/l\ e |

5. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Brandenburg an der
Havel sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 20.05.2024
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz1 und 2 /sawie Abs. 4 Ba[jfg_B)ﬁl:hjﬁ_ge.wiesen

worden. Die Satzung ist damit in Kraft getreten. / &

(Oberbiirgermeister) \\ , o

Brandenburg an der Havel, den 24,03 Ly

Ende der Urkunde

Seite 7 der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
.Rietzer Weg / HeerstraRe" der Stadt Brandenburg an der Havel, Oristeil Schmerzke
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NACHRICHTLICHE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG DES
GELTUNGSBEREICHS DER 2. ANDERUNG
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(Plangrundlage: Teil A Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rietzer Weg / Heerstral3e* in
der Fassung vom 24.03.1994.)

Seite 8 der Satzung zur 2, Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
«Rietzer Weg / HeerstraRe" der Stadt Brandenburg an der Havel, Ortsteil Schmerzke
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