Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Brandenburg an der Havel (EBS)

vom 07.04.2003 (ABI. Nr. 6 vom 22.04.2003)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 und § 5 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg vom 10. Oktober 2001, jeweils in der zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung giiltigen Fassung, hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Brandenburg an der
Havel in ihrer Sitzung am 26.03.2003 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlielBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

(1)

()

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fir:

1.

StralRen, Wege und Platze, die der Erschlielung von Grundstlicken dienen, ausgenommen solche
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grofdflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu zwei Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als vier Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

Stralten, Wege und Platze, die der Erschlielung von Grundstlicken dienen in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu
13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m,

Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m,
Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbstandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschlielung notwendig sind (selbstandige Griinlagen), bis zu 15 %
der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréfiern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4
angegebenen Male um die Halfte, mindestens aber um 8 m.



®)

(4)

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsanlage die
grofte Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.

(1)
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®)

(4)
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(7)

§5
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird
auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal} bertcksichtigt.

Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden
kann.

Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auflerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder
eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt, die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise genutzt werden kann.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Malies der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Geschoss. Flir jedes weitere mogliche Geschoss
erhoht sich der Faktor 1,00 um 0,25, bei zweigeschossiger Bebaubarkeit betragt der Faktor also 1,25,
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5 und so fort.

Bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden kdénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen) wird der
Nutzungsfaktor 0,5 angesetzt.

Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Geschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Geschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der Geschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Geschosse die hdchstzuldssige
Baumassenzahl geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Geschosse die hdchstzuldssige
Hohe geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Geschosse zugelassen oder vorhanden, ist
diese zu Grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die
hdchstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Fir Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstlicke, flr
die ein Bebauungsplan die Zahl der Geschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Geschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Geschosse. Liegt
die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse
hdher, so ist diese héhere Zahl maligebend.
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b)

Ist die Zahl der Geschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl
der Geschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden. Liegt die Zahl der auf den Grundsticken der ndheren Umgebung
Uberwiegend vorhandenen Geschosse hoher, so ist diese héhere Zahl maflkgebend.

c) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den Grundsticken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse.

d) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich oder in ahnlicher
Weise genutzt werden kdnnen, wird ein Geschoss zu Grunde gelegt.

e) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, wird ein Geschoss zu
Grunde gelegt.

f) Bei Grundsticken mit Versorgungseinrichtungen, die im Eigentum Privater stehen und von diesen

privatwirtschaftlich und ohne &ffentlich-rechtliche Zweckbestimmung betrieben werden, wird ein
Geschoss zu Grunde gelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 und Abs.5
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a)

b)

c)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grofRflachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstlcke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung mehr als ein
Drittel der vorhandenen Gebaudeflachen umfasst. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung
oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Gebaudeflache.

Abs. 8 gilt nicht fir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstlicke.

Geschosse im Sinne dieser Satzung sind die ein Gebaude vertikal gliedernden Ebenen eines
Gebaudes, die jeweils durch eigene (Geschoss)Decken voneinander getrennt sind und in denen sich
die Raume des Gebaudes befinden. Geschosse verfligen Uber einen eigenen unteren und oberen
baulichen Abschluss; seitliche Abgrenzungen sind nicht erforderlich, insoweit genugt vielmehr, dass
der notwendige obere bauliche Abschluss z.B. auf Pfeilern oder Stitzen ruht. Keine Geschosse sind
solche (Hohl)Raume, die fur den auch nur voriibergehenden Aufenthalt nicht geeignet sind.

§6

Kostenspaltung

Der Erschlielungsbeitrag kann fir

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

gemeinsamer Geh- und Radweg
unselbstandige Parkflache,
unselbstandige Griinanlage,
Mischflache
Entwéasserungseinrichtung,
Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.



Mischflachen i. S. v. Nummer 9 sind solche Flachen, die innerhalb der Strallenbegrenzungslinien Funktionen
der in den Nummern 3 - 8 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlielBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstral3en
und selbsténdige Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.
Die flachenmafligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem &ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstandige und selbstéandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

c) unselbstandige Grinanlagen géartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde
stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend oder
erganzend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstlicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsebetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen
Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschliefungsbeitrags.

§ 11

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Zum gleichen Zeitpunkt
tritt die mit Wirkung vom 11.05.1996 rickwirkend in Kraft gesetzte Satzung zur Erhebung von
ErschlieRungsbeitrdgen in der Stadt Brandenburg an der Havel auRer Kraft.



