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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Daten und Fakten

= Gegrindet als Agentur BahnStadt im Jahr 1997; Burostandort:
Berlin-Prenzlauer Berg; seit September 2022: BahnStadt GmbH

= Mitarbeiter*innen aus den Bereichen Architektur, Bauingenieur-
wesen, Stadt- und Regionalplanung sowie Verkehrsplanung
und Verkehrswissenschaft

= Aufgabenfelder:

— Stadtebauliche Rahmenplanungen und Machbarkeitsstudien
flir Bahnhofe und Bahnhofsumfelder

— Konzepte und Objektplanungen in allen Leistungsphasen fiir
Verkniipfungsanlagen und ErschlieBungsbauwerke
(Schwerpunkt Verkehrs- und Ingenieurplanung)

— Nutzungskonzepte fiir Empfangsgebaude und
Bahnhofsvorplatze (Schwerpunkt Stadtebau und Architektur)

— Projektsteuerung und Verfahrenskoordination

— Burgerbeteiligung und Kommunikation

Rahmenplan fir den S-Bahnhof Berlin-Blankenburg
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Projektbearbeiter*innen

= Ralf Fischer, Stadtplaner (Projektleiter)

= Roland Neumann, Architekt (stellvertretender Projektleiter)
= Marko Sturm, Bauingenieur

= Kathleen Kirsch, Bauingenieurin: kaufmannische Betreuung
= Dilan Senftleben, Stadt- und Regionalplaner

= Ingo Buchholz: Weitere Projektmitarbeit

Jonas Dittrich: 3D-Visualisierung
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Stadtebaulicher Rahmenplan

Gegenstand der Planung:

stadtebauliches Gestaltungskonzept (stadtebauliche Gestaltung, Neuordnung der
Nutzungen und verkehrlichen Funktionen, Dimensionierung und Funktionalitat von Griin-
bzw. Freiflachen); unverbindliche Planungsvision mit einem Zeithorizont von 5 bis 30 Jahren
im MaRstab 1:2000

Erarbeitung Raumlicher Steckbriefe (Lupen) in Form stadtebaulicher Testentwirfe im
MaRstab 1:1000 fur bis zu funf Vertiefungsbereiche

Integration der ebenfalls in der Erarbeitung befindlichen Konzepte bzw. Planungen (insb.
Fortschreibung der Stadtumbaustrategie, Gesamtstddtisches Grinkonzept)

Kein Gegenstand der Planung:
Veranderungen der Fachplanungen des Landesbetriebs StraBenwesen Brandenburg
SPNV- und OPNV-Betrieb (Tarifstrukturen, Sauberkeit, Sicherheit etc.)

detaillierte Festlegungen im Bereich der Bauleitplanung oder Objektplanung (Entwurfs- und
Ausfihrungsplanung - z. B. Beleuchtung, Miillkorbe, Pflanzenarten, Videoliberwachung,
Beschilderung)

Parkraummanagement
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel

= Bearbeitungszeit

BAHNSTADT

= Vorgegebenes Projektende: Winter 2023 / Zwischenprasentation: Juni 2023

= Daraus resultierend: Projektlaufzeit ca. 15 Monate (Annahme: Okt 2022 - Dez 2023)

Arbeitsschritt/-paket

Grundlagen

Analyse

Entwicklungsszenarien und stadtebaulicher
Vorentwurf

Stadtebaulicher Entwurf und raumliche Steckbriefe
MaRnahmen- und Durchfiihrungskonzept (MDK)

Umsetzungsstrategie

N

Projektkommunikation

Zusammenfassung der Ergebnisse

Biroprasentation im Rahmen des ASUV am 11.01.2023

1,5 Monate

2,0 Monate

3,5 Monate

3,0 Monate

1,0 Monat

1,0 Monat

Oktober - Mitte November 2023
November - Dezember 2022
Januar - Mitte April 2023

April - Juni 2023

Juli - August 2023

August - Oktober 2023

Laufend/projektbegleitend

1,0 Monat

IV. Quartal 2023



Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

AP Erlauterung/Tatigkeit Sep 22 Okt 22 Nov 22 Dez 2022 Jan23 Feb 23 Mrz 23 Apr 23 Mai 23 Jun 23 Jul 23 Aug 23 Sep 23 Okt 23 Nov 23 Dez 23
10 Grundiagen —

1.1 Vor-Ort-Begehung -

12 Kontaktaufnahme zu unmittelbaren Projektbeteiligten (AG und AN) —

13 Sichtung vorhandener Planungen und Konzepte (u. a. INSEK

Stadtumbaustrategie, VEP, Bauleitplane) —

Beschaffung von Planungsgrundiagen und Erarbeitung eines

Cendarcine —
20 Analyse ——

Analyse des status quo (Eigentumsverhaitnisse, Nutzungs-

21 5 —
. struktur, Bauliche Struktur, Grin- und Freiraum, Verkehr)
22 Defizit- und Potentialanalyse: Darstellung von Konflikten
Handlungsnotwendigkeiten und Potenzialen
23 SWOT-Analyse
24 Ableitung eines Leitbildes fOr die stadtebauliche Entwicklung
25 Festlegung der raumiichen Steckbriefe (Anzahl 3-5)

30 / —

Ableitung von Entwicklungsszenarien aus den Ergebnissen AP1

1
2 und AP2
32 Darstellung der Vor- und Nachteile sowie der Chancen und
) Widerstande; der Szenarien
33 Ausschluss nicht realistischer stiadtebaulicher Entwicklungen und
- Festlegung einer Vorzugsidsung
34 Erarbeitung eines stadtebaulichen Vorentwurfs: Bebauungs-.
Nutzungs-, Verkehrs- und GrOnstruktur ————e
40 Entwurf/ —
41 Erarbeitung von Konzepten fir 3 bis 5 im AP 2.5 ausgewahite
raumliche Teilbereiche auf Basis von AP 3 (MaBstab 1:1000) ——
42 Zusammenfhrung zu einem Gesamtplan mit Darstellung
unterschiediicher thematischer Zusammenhange —_—
Erarbeitung eines 3D-Grundmodells und Visualisierung der
43
raumlichen Steckbriefe L —
50 und —
51 Darstellung von Abhangigkeiten und Restriktionen fir einzeine
Teilbereiche —_—
52 Ableitung eines groben zeitlichen Umsetzungsfahrplans und von
Proritaten, Differenzierung in kurz-, mittel- und langfristig -
53 Herleitung und Darstellung prioritarer Manahmen; Differenzierung
in kurz- und mittelfristig
60 Umsetzungsstrategie ————
6.1 Aufzeigen des Handlungsbedarfes; Handlungsempfehlungen ————————
62 Vorschlage fOr (stadtische) InvestitionsmaBnahmen bzw.
FordermaBnahmen; Priorisierung und Kostenschatzung e ———
63 Vorschlage fur die anzuwendenden Planungsinstrumente bzw

weitere MaBinahmen zur Umsetzung

70 Projektkommunikaton ——————————————————————————————————

Organisation und Moderation eines regeimaBig stattfindenden

71
Abstimmungstermines mit der Stadt (jour fixe) - -~ w w - w - v - w
72 Organisation und Moderation eines Fachworkshops mit
Vertreter*innen der Verwaltung
73 Organistation und Mod: 1 des Blrge -verfahrens:
Online-Befragung und Dialogverfahren —
74 Organisation und Moderation von Gesprachen mit den
Grundstiickseigentimer*innen im Plangebiet
75 Projektvorstellungen in kommunalen Gremien (Zwischen- und
Ergebnisprasentation)
76 Durchfihrung notwendiger Arbeitsgesprache und Abstimmungen
im Projektveriauf mit der Stadt 0 ——————————————————————— e e ———————————————————————————————————————————
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

2. Bestandsaufnahme
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel

= Stddtebau & Nutzungen: Starken

= Attraktiver StraBenraum durch griinderzeitliche Viertel mit
Alleen (z. B. Linien- bzw. HausmannstraRe)

= Viele Bildungsangebote im Primarbereich
(Kindertagesstatten) und Sicherung der Schulkapazitaten
durch Planungen des Bildungscampus ,Wiesenweg"*

= Historischer Industriekomplex (Brennabor-Werke unter
Denkmalschutz)

= Kommunale Flachenreserven fir Siedlungserweiterung
(,Linse® stidlich der Otto-Garz-StraRe)

= Bereits eine Vielzahl der MaBnahmen des Stadtumbaupro-
gramms umgesetzt (weitgehend hoher Sanierungsstand)

= Zunehmend stadtebaulich auf-gewertete und erlebbare
Wasserlagen (Havelufer)

= Gesundheitszentrum als moderner stadtebaulicher
Ankerpunkt

Biroprasentation im Rahmen des ASUV am 11.01.2023
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Stadtebau & Nutzungen: Schwachen

= Nicht ausformulierter Stadteingang an Potsdamer StraRe

= Hohe Versiegelung durch flachen-extensive gewerbliche
Nutzungen zwischen Geschwister-Scholl-StraRe und
Potsdamer Strale r

= Brachliegendes ,Allkauf“-Areal mit
Nachnutzungsschwierigkeiten

= Geringe Frequentierung des Bahnhofsgebaudes

= Uberangebot flichenextensiver Discounterstandorte in
nicht integrierten stadtebaulichen Lagen (Potsdamer
StraRe)
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Stadtebau & Nutzungen: Potentiale

= Weitere Wachstumsimpulse durch geplanten Neubau fiir
die Bundesanstalt flir auswartige Angelegenheiten

= Stddtebauliche Nachverdichtung unter- und ungenutzter
Flachen bzw. ,Bauliicken®

= Neubauquartier durch Siedlungserweiterung sudlich der
Otto-Garz-StraRe

= Fortsetzung der Stadterneuerung (WNE) kann positive
Effekte auf Wohnungsmarkt, Tourismus und funktionale
Starkung bewirken

= Weitere Intensivierung der Nutzungsmischung

= Attraktive Angebote flur Zuziehende durch erganzende
Neubauwohnungen als Miet- und Eigentumswohnungen
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Stddtebau & Nutzungen: Risiken

= UnverhdltnismaRige Flachenversieglung durch
Siedlungserweiterungen

= GroRe des Plangebiets und der vorhandenen
Potentialflachen fir Neubau verleiten zu extensiver
Flachenausweisung

= Erschwerte Steuerungsmoglichkeiten durch hohen Anteil
an Privateigentum

= Neubauangebote erschweren das Leerstandsmanagement
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt” in Brandenburg an der Havel
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt” in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Mobilitat: Starken

= Hauptbahnhof als attraktiver Knoten zur
Verknlipfung aller Verkehrstrager

= Hohe Nachfrage nach Bike+Ride

= Regionalexpress RE 1 nach Berlin bzw. Magdeburg
ist schnell und attraktiv

= Sehr gute Anbindung an den lberdrtlichen
StraRenverkehr
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Mobilitat: Schwachen

= Teilweise tUiberdimensionierte Verkehrsflachen (insb. Potsdamer
StraRe)

= Teilweise durch Briicken oder Unterfliihrungen bedingte
Verkehrsengpasse

= Durchgangs- und Schwerlastverkehr in der Stadt

= Wenig Angebote und Infrastruktur fur E-Mobilitat und Car-
Sharing

= Unstrukturiertes Park+Ride-Angebot (temporares Parken an
BauhofstraRe, unternutztes Parkdeck nahe des Wasserturms)

= Nicht ausreichend vorhandenes zugangsgesicherte Bike+Ride-
Angebot

= Teilweise unattraktive und konflikttrachtige Radverkehrsinfra-
struktur (unter anderem BauhofstralRe und B1)

= Hohe verkehrsbedingte Umweltbelastungen in der Kernstadt
und an HauptverkehrsstraRen
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel

= Mobilitat: Potentiale

= Erhohung der Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen
Raumes und der Wohnqualitat durch Aufwertung
der Potsdamer StraRe und BauhofstraRe

= Ricklaufige Autoverkehrszahlen in der Stadt
(abseits der B1)

= Abbau von Konflikt- und Unfallschwerpunkten und
Radnetzlicken fir attraktive und schnelle
Verbindungen ins Stadtzentrum, zum Bahnhof und
entlang der Havel sowie Verbesserung der
Wegebeziehungen innerhalb und zwischen den
Quartieren

= Erhohung des Radfahreranteils durch verbessertes
Infrastrukturangebot

Biroprasentation im Rahmen des ASUV am 11.01.2023
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Mobilitat: Risiken
= Anhaltende Belastung durch Verkehr und Larm

aufgrund der verkehrsblindelnden Ausrichtung der B1

= Belastung der NebenstralRen durch ruhenden Verkehr
infolge eines zu geringen Park+Ride-Angebots

= Ausbleibender Umstieg auf den Umweltverbund
infolge eines zu hohen Park+Ride-Angebots

= Erzeugung zusatzlicher Verkehre durch
Siedlungserweiterungen
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Griun- und Freiraume & Gewasser: Starken

= Naturraumliche Lage im Gewassersystem der Havel

= Positive mikroklimatische Effekte durch (private)
Grinflachen- und Vegetationsbestande (auch
Kleingartenanlagen)

» Friedhof

= Naturschutzgebiet Mittlere Havel
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Grun- und Freiraume & Gewasser: Schwachen

= Stadtstrukturelle Barrieren durch Gewasser und
Bahntrasse

= Zugang zum Jacobsgraben haufig nur liber private
Grundstuicke moglich -

= Fehlende 6ffentliche Freizeit- und Sportangebote (auch
auRerhalb des Schulsports)

= Geringe Anzahl an o6ffentlichen Grinflachen mit
Bewegungsangeboten
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Grun- und Freiraume & Gewasser: Potentiale

= Uferzonen am Jakobsgraben in Wert setzen und
zuganglich machen

= Klimatische Entlastung durch
ressourcenschonende Bauweise und
Dachbegriinung, Fassadengriin
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel

= Griun- und Freiraume & Gewadsser: Risiken

= Kleinraumige Siedlungsbereiche am Jacobsgrabens
und Kleingartenflachen im 6stlichen Planungsgebiet
sind als Hochwasserrisikobereiche eingestuft

= Kapazitaten der Infrastruktur fir
Starkregenereignisse langfristig nicht gedeckt

Biroprasentation im Rahmen des ASUV am 11.01.2023
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel

= Handlungsbedarfe
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Raumliche Steckbriefe (Vertiefungsbereiche)

I.  Mobilitatsdrehscheibe Hauptbahnhof
Il. Aufwertung/Nachverdichtung BauhofstraRe

Ill.  Stadtebauliche Neuordnung Potsdamer StraRe und Geschwister-Scholl-StraRe

I\V. Siedlungserweiterung Otto-Garz-Strale
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Vertiefungsbereich | - Mobilitatsdrehscheibe Hauptbahnhof

Stadtebauliche Nachverdichtung

Neubewertung des Park+Ride-

Angebots unter Berucksichtigung
der Planungen fiir das neue
Behordenzentrum

Nachnutzung mit Schwerpunkt

auf Wohnen, Arbeiten und Kultur
Qualitativer und quantitativer

Ausbau von Bike+Ride
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Vertiefungsbereich Il - Aufwertung/Nachverdichtung
Bauhofstrale

Behutsame stadtebauliche
Nachverdichtung (Schluss der
Bauliicken)

GroRe GartenstraRe /
Aufwertung des 6ffentlichen
Raumes

Berticksichtigung der
Planungen fir das neue
Behordenzentrum
(Definition des
Stadteingangs)

Stadtebauliche
Nachverdichtung

Bauhofstrale / Aufwertung
des offentlichen Raumes
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= Vertiefungsbereich Il - Stadtebauliche Neuordnung
Potsdamer StralRe und Geschwister-Scholl-StraRe

Potsdamer StralRe /
Aufwertung des 6ffentlichen
Raumes

Nachnutzung /
Umstrukturierung

Geschwister-Scholl-StraRe /
Aufwertung des 6ffentlichen

Raumes Stadtebauliche

Neuordnung
Potsdamer Strale
(Definition des
Stadteingangs)

Zugang zum
Jacobsgraben

Stadtebauliche Neuordnung |
Geschwister-Scholl-StraRe
(Nutzungsmischung statt
Fokus auf Gewerbe)

b

Uberprifung moglicher
Neubaupotentiale (optional)
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= Vertiefungsbereich IV - Siedlungserweiterung
Otto-Garz-Strale

Aktivierung von Neubaupotentialen (Nachnutzung /
Umstrukturierung / Weiterentwicklung)

ErschlieBung:
Anschluss uber
Otto-Garz-StraRe
und/oder
Uberprifung eines
zusatzlichen
Anschlusspunktes
am Stadtring

Integration qualitativ wertvoller
und nutzbarer Grinflachen

Biroprasentation im Rahmen des ASUV am 11.01.2023 34



Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

3. Projektsteuerung und Offentlichkeitsbeteiligung
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= Planungsprozess

Online-Beteiligung (kontinuierlich, Beginn I. Quartal 2023)
Bereitstellung von Informationen zur Rahmenplanung auf stadteigener Website

Sammlung von Hinweisen und Anregungen zum Planungsgebiet (digitaler Briefkasten)

Planungswerkstatt | (Prasenztermin) im I. Quartal 2023

Planerischer Input in Form einer Prasentation (Analyse, Darstellung der Vertiefungsbereiche,
ggf. Aufarbeitung der Online-Beteiligung)

Sammlung von positiven wie negativen Hinweisen bzw. Ideen zu den jeweiligen
Vertiefungsbereichen auf Basis der World-Café-Methode
Planungswerkstatt Il (Prasenztermin) im Il. Quartal 2023

Vorstellung der stadtebaulichen Testentwiirfe

Zwischenprasentation im ASUV am 14. Juni 2023
Ergebnisbericht Giber die Offentlichkeits- und Eigentiimer*innenbeteiligung

Darstellung der Entwicklungsszenarien und stadtebaulichen Testentwiirfe

Abschlussprasentation im Ill. / IV. Quartal

Beschlussfassung der Rahmenplanung
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Kontakt:

Ralf Fischer

BahnStadt GmbH
Botzowstralke 38
10407 Berlin

Tel.: 030 - 4050577-15
fischer@bahnstadt.de
www.bahnstadt.de
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